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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for KDL Ejendomme Sj. ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. juni 2024

Direktion:

Morten Sonne Westergaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i KDL Ejendomme Sj. ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KDL Ejendomme Sj. ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Martin Dahl Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34294
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste aktiviteter er ejerskab, drift og udlejning af 9 investeringsejendomme.
Investeringsejendommene indeholder bade erhvervs- og boliglejemal.

Selskabet har i regnskabsaret afhaendet flere ejendomme og lejligheder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i aret realiseret et driftsresultat pa -15.437 tkr. og har pr. 31. december 2023 en
egenkapital pa 32.488 tkr. Driftsresultatet er pavirket negativt af vaerdiregulering af
investeringsejendomme med -1.350 t.kr. og vaerdiregulering af kapitalandele i dattervirksomheder med
-12.197 t.kr.

Selskabet har i aret indhentet en tilbagetraedelses- og statteerklaering fra moderselskabet, hvormed
moderselskabet ikke kan kraeve gaelden indfriet indtil selskabet har den fornadne likviditet til at
vedligeholde driften og betale kreditorer.

Ledelsen har pa denne baggrund aflagt arsrapporten i henhold til principperne om fortsat drift.

Der henvises desuden til note 10 for yderligere omtale herom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder...............
Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieieieieieeieeieeneeneene

SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieineeietie et eie e enaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
[111] oo /= PPN
Overfart resultat.......cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Note

w N

2023
kr.

-73.535

-579.946
-1.350.000

-2.003.481
-12.196.842
1.333.055
-3.103.006
-15.970.274
533.156

-15.437.118

-12.196.842
-3.240.276

-15.437.118

2022
kr.

365.368

-306.787
-3.997.219

-3.938.638
12.147.969
200.761
-1.633.351
6.776.741
1.021.406

7.798.147

12.147.969
-4.349.822

7.798.147
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2023 2022

kr. kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 37.100.000 38.450.000
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 5 37.100.000 38.450.000
Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoooiiiiiiiiiiiiinn... 34.649.324 46.846.166
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder......................... 7.695.862 8.562.271
Finansielle anlaegsaktiver.........ccccevviiiiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnnn.. 6 42.345.186  55.408.437
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiineeeeeeeeeneaneaneanaas 79.445.186  93.858.437
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e. 188.281 192.656
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 120.642 703.233
Udskudte skatteaktiVer......o.veeeiriiriiniiiniiniiriieenennaennnes 644.331 833.558
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.434.658 1.610.000
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaeen 17.647 11.658
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas 2.405.559 3.351.105
Likvide beholdninger.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieneeneenees 1.268.454 4,134,337
OMSZETNINGSAKTIVER.......itiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 3.674.013 7.485.442

AKTIVER. ... 83.119.199 101.343.879
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ot

Geeld til realkreditinstitutter.......cocovieiiiiiiiiiiiiiiiiiniinnnn...
BaNKIAN vttt e
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns
Depositum og forudbetalt leje.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane,
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiiinnnn...

Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Gaeld til pengeinstitutter.....ocoiviiiiiiiiiiiiiii i eeeaas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevninnnnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiieninn,
ANden Gald...coinniiiii i e e e aee
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneanenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Forudsaetninger for fortsat drift

Koncernregnskab

Note

10

11

2023
kr.

125.000
11.037.182
21.326.057

32.488.239

17.557.292
0
22.220.269
792.667
40.570.228

505.530

0

263.268
8.975.751
316.183
10.060.732

50.630.960

83.119.199

10

2022
kr.

125.000
23.234.024
24.566.333

47.925.357

16.137.370
2.470.000
22.227.250
782.709
41.617.329

2.577.763
450.000
105.123

8.441.307
227.000

11.801.193

53.418.522

101.343.879
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
vaerdis Overfort
Anpartskapital metode overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2023.......cceviviiiiiiniiiennnnnnn. 125.000 23.234.024 24.566.333 47.925.357
Forslag til resultatdisponering........cccooeeviiiiniinnnnn, -12.196.842 -3.240.276 -15.437.118

Egenkapital 31. december 2023.............cc.ceuee.enn. 125.000 11.037.182 21.326.057 32.488.239
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NOTER

2023 2022
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
BN 08 GO e iiiiiittttteeiiiieeeeeeeenineeeeeeseenneeeeesesnnnsaseeannns 537.205 290.339
o] 1Y o] 1 = 16.848 2.272
Andre omkostninger til social sikring........cc.ccooiiiiiiiiiiiii... 2.280 2.423
Andre personaleomKostNiNger......oevveiiiieiiiiieireieeeenneeaennnss 23.613 11.753
579.946 306.787
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 827.553 200.761
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian, 505.502 0
1.333.055 200.761
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 2.005.153 871.561
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiieinnenennnns 1.097.853 761.790

3.103.006 1.633.351
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnn. -533.156 -1.021.406

-533.156  -1.021.406

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

ejendomme
KOStPris 1. Januar 2023....cceieiiiiteteeeeiiieeeeeeeanineeeeeeeesssseeeesssnnnseeseennnns 34.681.097
Kostpris 31. december 2023........ccciiiiiiiiiiiiiiiii i eei e e eeieeaiaeanaean 34.681.097
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023.......ceiiiiriiiiiniieinereneeenannns 3.768.903
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it -1.350.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023.............ccociiiiiiiiinin, 2.418.903
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 37.100.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
felgende belab:

Bolig- og
erhvervslejemal

Dagsvaerdi 31. december 2023. ... ueiiiiiiiiieiiieiieeeiterereerenateaenaaaannas 37.738.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vvuveiiniuiinieiniiiniieeneenenees -1.350.000

12

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Ejendom 1:

Ejendommen er beliggende i Ishgj, ca. 37 kvm. fordelt pa 1 boliglejemal. Der er anvendt en
udlejningsprocent pa 95 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat udger 42 tkr. Ved
beregningen er anvendt et afkastkrav pa 4,25 %.

Ejendom 2:

Ejendommen er beliggende i Naestved, ca. 553 kvm. fordelt pa 3 boliglejemal og 7 kaelderrum.
Der er anvendt en udlejningsprocent pa 90 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat
udgaer 97 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 8,25 %

Ejendom 3:

Ejendommen er beliggende i Vig, ca. 383 kvm. fordelt pa 3 boliglejemal og 1 erhvervslejemal.
Der er anvendt en udlejningsprocent pa 90 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat
udgar 182 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 10 %.

Ejendom 4:

Ejendommen er beliggende i Asnaes, ca. 978 kvm. fordelt pa 10 boliglejemal. Der er anvendt
en udlejningsprocent pa 95 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat udger 833 tkr.
Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 6,25 %.

Ejendom 5:

Ejendommen er beliggende i Holbaek, ca. 492 kvm. fordelt pa 5 boliglejemal og 1 erhvervs-
lejemal. Der er anvendt en udlejningsprocent pa 95 % i boliglejemal og 90% i erhvervslejemal i
beregningen. Det normaliserede driftsresultat udger 332 tkr. Ved beregningen er anvendt et
afkastkrav pa 6,5 %.

Ejendom 6:

Ejendommen er beliggende i Nykabing Sjaelland, ca. 591 kvm. fordelt pa 7 boliglejemal. Der
er anvendt en udlejningsprocent pa 90 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat udger
317 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 6,5 %.

Ejendom 7:

Ejendommen er beliggende i Helsinger, ca. 712 kvm. fordelt pa 1 boliglejemal og 1 erhvervs-
lejemal. Der er anvendt en udlejningsprocent pa 100 % i beregningen. Det normaliserede
driftsresultat udger 230 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 5 %.

Ejendom 8:

Ejendommen er beliggende i St. Heddinge, ca. 545 kvm. fordelt pa 3 boliglejemal og 1
erhvervslejemal. Der er anvendt en udlejningsprocent pa 95 % i beregningen. Det
normaliserede driftsresultat udger 161 tkr. Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 6 %.

Ejendom 9:

Ejendommen er beliggende i Helsinger, ca. 132 kvm. fordelt pa 3 boliglejemal. Der er anvendt
en udlejningsprocent pa 95 % i beregningen. Det normaliserede driftsresultat udger 166 tkr.
Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 5,5 %.

13

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i Tilgodehavender

datter- i tilknyttede
virksomheder virksomheder
Kostpris 1. januar 2023......coceiiiiieiriieireieeeeaneerenneerennnenens 23.612.142 8.562.271
LI 12T o T PP 0 0
F i T | o« R PP PP 0 -866.409
Kostpris 31. december 2023.........cceiiiiiiiiiiiniiniennnennnn. 23.612.142 7.695.862
Vaerdireguleringer 1. januar 2023.....cccviiiiiieiiiiiiiiiieeienneennn. 23.234.024 0
Arets vaerdireguleringer .......ouveiiiieeiiiiiieeeeee e, -12.196.842 0
ANdre reguleringer. . .oviii i 0 0
Vaerdireguleringer 31. december 2023.........c..ccocviiiiinnnenn.. 11.037.182 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...................... 34.649.324 7.695.862
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 18.062.822 505.530 13.999.070 18.715.133
BanKlan.....c.evvuiiiieeieeeie e 0 0 0 2.920.000
Geeld til tilknyttede virksomheder............. 22.220.269 0 22.220.269 22.227.250
Depositum og forudbetalt leje.................. 792.667 0 0 782.709

41.075.758 505.530 36.219.339 44.645.092

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har overfor datterselskabet Aktive Ejendomme ApS, CVR 34 69 82 87, afgivet en
stotteerklaering, og har dermed forpligtet sig til at tilfare likviditet i det omfang selskabet har
behov for likviditet til at opretholde driften. Statteerklaeringen er gaeldende frem til 31.
december 2024.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kdl Invest
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

14

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter 18.063 tkr. er der givet pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2023 udger 37.100 tkr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut har selskabet givet sikkerhed i nuvaerende
og fremtidige indestaender pa sikringskonti med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2023 pa
266 tkr.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for falgende selskabers mellemvaerende med
pengeinstitut:

- Roskildevej 264 ApS

Forudsatninger for fortsat drift

Selskabet har modtaget en tilbagetraedelses- og stotteerklaering fra moderselskabet.
Moderselskabet har saledes forpligtet sig til at tilfgre likviditet i det omfang det er nadvendigt
at opretholde driften.

Pa den baggrund har ledelsen aflagt regnskabet efter principperne om fortsat drift.
Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for KDL Invest 2021 ApS, Kirsten Walthers vej 9, CVR-
nummer 42 14 73 03.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KDL Ejendomme Sj. ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder lenrefusion samt fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle
anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de skonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved keb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor
sammenlagningen anses for sket pa overtagelsestidspunktet og med anvendelse af bogforte veerdier pa
de overtagne aktiver og forpligtelser.

Forskellen mellem anskaffelsessummen og bogfarte vaerdier fares direkte pa egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af kapitalandele i dattervirksomheder opggres som forskellen
mellem nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige veerdi af den afhandede kapitalandel pa
salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevne mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under indtaegter af kapitalandele.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke dattervirksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



