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Gl Kattrupvej 4, 8751 Gedved Godkendt pa selskabets generalforsamling, den
CVR-nr. 32088147 25.03.2020
Soren Degn

Dirigent
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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Selyst Ejendomsinvest ApS
Gl Kattrupvej 4

8751 Gedved

CVR-nr.: 32088147
Hjemsted: Horsens
Regnskabsar: 01.01.2019 - 31.12.2019

Direktion
Pia Askholm Sarensen, direkter
Seren Gram Degn, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
Selyst Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gedved, den 25.03.2020

Direktion
Pia Askholm Serensen Soren Gram Degn
direktar direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Selyst Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sglyst Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 01.01.2019
-31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 25.03.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Thorsten Jorgensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne31431
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at erhverve og szlge fast ejendom samt projektere og udvikle byggegrunde, og dermed
beslaegtet virkosmhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er i aret realiseret et overskud pa 119 t.kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 har ikke haft, og forventes ikke at fa vaesentlig indvirkning pa
virksomhedens finansielle stilling og udvikling. Virksomhedens lejeindtaegter oppebaeres hovedsageligt fra
udlejning af boligudlejningsejendom samt anden udlejning til kapitalsteerk partner, og det vurderes ikke, at
selskabets indtaegter i gvrigt vil blive pavirket negativt i naevnevaerdig grad.
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2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 145.141 128.664
Andre finansielle omkostninger 1 (1.090) (825)
Resultat for skat 144.051 127.839
Skat af arets resultat 2 (25.512) (21.945)
Arets resultat 118.539 105.894
Forslag til resultatdisponering
Ordineert udbytte for regnskabsaret 250.000 0
Overfert resultat (131.461) 105.894
Resultatdisponering 118.539 105.894
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Balance pr. 31.12.2019
Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 4.000.000 4.000.000
Materielle aktiver 4.000.000 4.000.000
Anlaegsaktiver 4.000.000 4.000.000
Likvide beholdninger 300.669 157.925
Omsaetningsaktiver 300.669 157.925
Aktiver 4.300.669 4.157.925
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 3.823.293 3.954.754
Forslag til udbytte for regnskabsaret 250.000 0
Egenkapital 4.198.293 4.079.754
Deposita 35.800 35.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.170 8.000
Skyldige sambeskatningsbidrag 25.512 21.945
Anden geeld 24.894 12.426
Kortfristede gaeldsforpligtelser 102.376 78.171
Gaeldsforpligtelser 102.376 78.171
Passiver 4.300.669 4.157.925

Eventualforpligtelser
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10
Egenkapitalopgerelse for 2019
Overfort Forslag til
Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 3.954.754 0 4.079.754
Arets resultat 0 (131.461) 250.000 118.539
Egenkapital ultimo 125.000 3.823.293 250.000 4.198.293
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Noter

1 Andre finansielle omkostninger

2019 2018
kr. kr.
Qvrige finansielle omkostninger 1.090 825
1.090 825

2 Skat af arets resultat
2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 25.512 21.945
25.512 21.945

3 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med HHS Invest Holding ApS som administrationsselskab og haefter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter fakturerede salg med fradrag af vareforbrug og direkte henfgrba-re
omkostninger samt driftsomkostninger pa projektejendomme.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning ved salg eller udlejning af projektejendomme indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i
forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.
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Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusi-on vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Grunde og bygninger, som omfatter projektejendomme, males til kostpris med tilleeg af opskrivnin-ger og for
bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivninger sker pa grundlag
af regelmaessige, uafhaengige vurderinger af dagsveerdien.

Der afskrives ikke pa projektejendomme, da ejendommenes nuvaerende vaerdi vurderes at modsva-rer
grundvaerdien for ejendommen ved udnyttelse.

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regn-skabsmaessige
veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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