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Sglyst Ejendomsinvest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Selyst Ejendomsinvest ApS
Gl Kattrupvej 4

8751 Gedved

CVR-nr.: 32088147
Hjemsted: Horsens
Regnskabsar: 01,01.2017 - 31.12.2017

Direktion
Hans Helge Sgrensen, direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelisespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017
for Sglyst Ejendomsinvest ApS.

ﬂrsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret
01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gedved, den 27.02.2018

ans Helge Sgrensen
direktar
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Den uafhaengige revisors erkizeringer

Til kapitalejerne i Sglyst Ejendomsinvest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sglyst Ejendomsinvest ApS for regnskabs8ret
01.01.2017 - 31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 3rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krzever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndeade bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-

formation.
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Den uafhaengige revisors erkiaringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret p8 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 27.02.2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Jakob Boutrup Ditlevsen
statsautoriseret revisor

MNE-nr. 27725
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Ledeisesberetning

Hovedaktivitet
Selskabert formdl er at erhverve og seelge fast ejendom samt projektere og udvikle byggeprojekter, og
dermed beslzegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er i aret realiseret et overskud pa 142 t.kr., hvilket er som forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resuitatopggreise for 2017

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ordinaert udbytte for regnskabsaret
Overfart resultat

2017 2016

Note kr. kr.
175.049 58.352

0 4,106

1 (1.248) (3.348)
173.801 59.110

2 (32.057) (6.825)
141,744 52.285

300.000 0

(158.256) 52.285

141.744 52.285
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Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger

Materielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

2017 2016

Note kr. kr.
4,000,000 4.000.000

4.000.000 4.000.000

4.000.000 4,000.000

371.635 180.291

371.635 180.291

4,371.635 4.180.291

Aktiver
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Balance pr. 31.12.2017

2017 2016

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 3.848.860 4,007.116
Forslag til udbytte for regnskabsaret 300.000 0
Egenkapital 4.273.860 4.132.116
Deposita 35.800 35.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500 7.400
Skyldige sambeskatningsbidrag 32.057 2,912
Anden gzeld 22.418 2.063
Kortfristede gaeldsforpligtelser 97.775 48.175
Gaeldsforpligtelser 97.775 48.175
Passiver 4.371.635 4.180.291

Eventualforpligtelser 3
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Egenkapitaiopggreise for 2017

Egenkapital
primo

Arets resultat
Egenkapital
ultimo

Forslag til

Overfort udbytte for

Virksom- overskud eller regnskabs-
hedskapital underskud aret Ialt
kr. kr. kr. kr.
125.000 4.007.116 0 4,132.116
0 (158.256) 300.000 141.744
125.000 3.848.860 300.000 4.273.860
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Noter

1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

2. Skat af drets resultat
Aktuel skat
/ndring af udskudt skat

3. Eventualforpligtelser

2017 2016
kr. kr.

0 3.172

1.248 176
1.248 3.348
2017 2016
kr. kr.
32.057 2.912
0 3.913
32.057 6.825

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med HHS Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet
heaefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selska-
ber ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat p@ renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen

fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter 3rets fakturerede salg med fradrag af vareforbrug og direkte henfsr-
bare omkostninger samt driftsomkostninger pa projektejendomme.

Nettoomseetning

Nettoomsaetning ved salg eller udlejning af projektejendomme indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering
og risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomseetning indregnes eksklusive moms, afgifter og ra-
batter i forbindelse med salget og méles til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-

vitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtagter bestar af renteindteegter og nettokursgevinster vedrgrende veaerdipapirer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gzeld til til-

knyttede virksomheder.

Skat

Rrets skat, der bestdr af 8rets aktuelle skat og zendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger, som omfatter projektejendomme, méles til kostpris med tillaeg af opskrivninger og
for bygningers vedkommende med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivninger sker pa
grundlag af regelmasssige, uafhangige vurderinger af dagsveerdien.

Der afskrives ikke pa projektejendom, da ejendommenes nuvaerende veerdi vurderes at modsvarer grund-
veerdi for ejendommen ved udnyttelse.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-

sige veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte

vUdbytte indregnes som en gzeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlin-
gen. Det foresldede udbytte for regnskabséret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere
udbytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saer-
skilt post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



