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Selskabsoplysninger

Selskabet:
Frandsen Invest ApS
Asmild Hegn 85
8800 Viborg
CVR-nr.:
32087353
Stiftelsesdato:
27.03.09
Hjemsted:
Viborg Kommune
Regnskabsar:
1. januar - 31. december
Direktion:
Erik Frandsen
Revisor:
Revisorerne i Skals Registreret Revisionsanpartsselskab
Engvej 2 A
8832 Skals
k2675
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Frandsen Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser regnskabspraksis for hensigtsmeessigt, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 26. februar 2020

Direktion:

Erik Frandsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ledelsen i Frandsen Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Frandsen Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de vyderligere krav, der er gazeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hpj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de vyderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trzeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udf@rer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszsettelse af
intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsesette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfeore, at
virksomheden ikke laengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den ogverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om
ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Revisorerne i Skals Registreret Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 26. februar 2020

Martin Anker Petersen
Statsautoriseret revisor
mne42285
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar i udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning
| henhold til arsregnskabslovens § 32, stk. 1 vises alene bruttofortjenesten i det officielle
arsregnskab.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang har fundet sted.
Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger, herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig
vedligeholdelse. i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til

virksomhedens vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler,
bildrift, administration, tab pa debitorer og IT licenser mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtz=egter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af
finansielle leasingydelser.

Skatter

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris, dog for grunde og bygninger med tilleeg af
opskrivninger til dagsveerdi med indregning i egenkapitalen under reserve for opskrivninger, og
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Ved beregning af dagsveerdien for grunde og
bygninger anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et
markedsbaseret driftsafkast af ejendommen. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med
fastseettelse af dagsveaerdien. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig

Der foretages linesere afskrivninger pa aktivets kostpris med tilleeg af eventuel opskrivning og
med fradrag af scrapveerdi. Aktivernes forventede brugstid fastsaettes efter folgende princip:

Bygninger 40-50 ar - restveerdi: 0-80% af kostpris

Aktiver med en kostpris under 13.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved afhzendelse af materielle anlzegsaktiver opgores som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis
bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgpdegaelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtice indkomster og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen. Skyldig og tilgsodehavende sambeskatningsbidrag
indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemazessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitutter. Likvide beholdningerindregnes til
dagsveerdi.

Passiver

Egenkapital

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af
udskudt skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i veerdi som folge af
afskrivninger. Reduktionen udger forskellen mellem afskrivning pd grundlag af bygningernes
omvurderede regnskabsmaessige veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige
kostpris. Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved
nedskrivning af grunde og bygninger.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld, og for obligationslan svarer til restgeeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende

kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel
veaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger
vedrorende indteegter i de efterfolgende ar.

Side 10



Note

Resultatopgdrelse for 1. januar - 31. december 2019

Bruttofortjeneste

Afskrivninger
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

Disponereti alt

2019 2018
634.189 850.834
-138.415 -127.149
0 -19.197
495.774 704.488
41.445 0
-7.169 -48.186
-178.699 -169.706
351.351 486.596
-80.539 -119.403
270.812 367.193
270.812 367.193
270.812 367.193
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Note

Balance pr. 31. december 2019

2019 2018
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
Materielle anlsegsaktiver
Grunde og bygninger 10.953.771 10.938.526
Materielle anleegsaktiver i alt 10.953.771 10.938.526
Anl=egsaktiveri alt 10.953.771 10.938.526
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 684.269 645.908
Tilgodehavender i alt 684.269 645.908
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 10.044 31.191
Likvide beholdninger i alt 10.044 31191
Omsezetningsaktiver i alt 694.313 677.099
AKTIVER I ALT 11.648.084 11.615.625
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Note

4.
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Balance pr. 31. december 2019

2019 2018

PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 125.000 125.000

. Reserve for opskrivninger 445,326 459.241
Overfort resultat 2.639.705 2.351.053
Egenkapitali alt 3.210.031 2.935.294
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseaettelser til udskudt skat 238.000 233.000
Hensatte forpligtelseri alt 238.000 233.000
GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.962.492 5.231.170
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 4.962.492 5.231.170
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 272.000 271.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 12.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 128.456
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 2.955.561 2.794.656
Periodeafgraensningsposter 0 9.549
Kortfristede geeldsforpligtelseri alt 3.237.561 3.216.161
Geeldsforpligtelseri alt 8.200.053 8.447.331
PASSIVERIALT 11.648.084 11.615.625

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
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Noter

2019 2018
. Skat af arets resultat
Aktuel skat -71.614 -96.459
Regulering af udskudt skat -8.925 -22.944
-80.539 -119.403
. Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger, primo 459.241 618.588
Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger 0 -145.432
Arets af- og nedskrivninger -13.915 -13.915
445.326 459.241
. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 3.992.000 4.257.000

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Selskabet har til sikkerhed for selskabets og tilknyttede selskabers mellemveaerender
med pengeinstitut udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 2.160.000 med pant i grunde og

bygninger og materielle anlaegsaktiver.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr. 8.451.

Selskabet har til sikkerhed for geeld til pengeinstitut stillet kaution for tilknyttede
virksomheder, Erik Frandsen Automobiler ApS, Frandsen Holding Viborg ApS, Frandsen
Biler A/S og Conzept Leasing A/S. Selskabet har sammen med de tilknyttede

virksomheder afgivet solidarisk selvskyldnerkaution.

. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Som tilknyttet virksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningen

for danske selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og rovalties
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter
sambeskatningskredsen udger pr. 31. december 2019 20 tkr. Eventuelle

indenfor
indenfor

senere

korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af tilbageholdte

kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udgor et storre belgb.

Selskabet har ikke udover foranstaende pataget sig kautions-, garanti-

eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.

eller andre
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