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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 for

Frandsen Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 16. maj 2017

Direktion

Erik Frandsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i Frandsen Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Frandsen Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes ef-

ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-

skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-

hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-

bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-

dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-

sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-

stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-

ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse

risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere

end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-

lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-

venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Frandsen Invest ApS · Årsrapport for 2016 3



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 16. maj 2017

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Claus Søndergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Frandsen Invest ApS

Asmild Hegn 85

8800 Viborg

CVR-nr.: 32 08 73 53

Stiftet: 27. marts 2009

Hjemsted: Viborg Kommune

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Erik Frandsen

Revision Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1

8800 Viborg

Bankforbindelser Nordea Bank

Sct. Mathias Gade 68

8800 Viborg

Frandsen Invest ApS · Årsrapport for 2016 5



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består i udlejning af fast ejendom. Selskabet ejer udlejningsejendommene Randersvej

51, som udlejes til værksted og beboelse, Randersvej 61, som udlejes til værksted og salg af biler m.v.

samt en ejerlejlighed på Fasanvej 34, 2. tv. i Viborg.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2016, udviser et resultat på 276.266

kr. mod 367.495 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på 2.397.788 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Frandsen Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-

ser for en klasse B-virksomhed. 

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret visse dele af lov nr. 738 af 1. juni

2015. Dette medfører følgende ændringer til indregning og måling for reserve for opskrivninger:

Reserve for opskrivninger vedrørende materielle aktiver, reduceres med foretagne afskrivninger for året

og tidligere år. Tidligere er foretagne afskrivninger på den opskrevne værdi fragået på virksomhedens

frie egenkapitalreserver.

Ovenstående ændring har ingen beløbsmæssig effekt for resultatopgørelsen eller balancen for 2016 eller

for sammenligningstallene.

Årsrapporten er i øvrigt aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning, der omfatter lejeindtægter, indregnes i resultatopgørelsen, såfremt indtægten kan opgø-

res pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i re-

sultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og fradrag af akkumulerede afskriv-

ninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. På boligejendomme er restværdi vurderet til at

svare til kostpris.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af eventuel forventet rest-

værdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet

og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Erhvervsmæssige bygninger 40  år 0 %

Boligejendom 40  år 100 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-

opgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt

skat.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Frandsen Invest ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn-

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe-

skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til realkreditinstitutter, gæld til leverandører samt anden

gæld måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Bruttofortjeneste 619.143 738.699

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -117.693 -117.693

Resultat før finansielle poster 501.450 621.006

Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 33.845 28.617

Finansielle omkostninger -181.007 -167.592

Resultat før skat 354.288 482.031

1 Skat af årets resultat -78.022 -114.536

Årets resultat 276.266 367.495

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 276.266 367.495

Disponeret i alt 276.266 367.495
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 7.583.929 7.701.622

Materielle anlægsaktiver i alt 7.583.929 7.701.622

Anlægsaktiver i alt 7.583.929 7.701.622

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed 932.462 998.617

Tilgodehavender i alt 932.462 998.617

Likvide beholdninger 1.117 9.150

Omsætningsaktiver i alt 933.579 1.007.767

Aktiver i alt 8.517.508 8.709.389
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Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 125.000 125.000

4 Reserve for opskrivninger 632.504 702.107

5 Overført resultat 1.640.284 1.274.813

Egenkapital i alt 2.397.788 2.101.920

Hensatte forpligtelser

6 Hensættelser til udskudt skat 249.000 259.000

Hensatte forpligtelser i alt 249.000 259.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut 2.840.763 3.041.121

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.840.763 3.041.121

7 Gældsforpligtelser 194.000 193.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 12.500

Gæld til tilknyttet virksomhed 158.396 60.660

Selskabsskat 68.420 98.536

Anden gæld 2.596.641 2.942.652

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 3.029.957 3.307.348

Gældsforpligtelser i alt 5.870.720 6.348.469

Passiver i alt 8.517.508 8.709.389

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016 2015

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 68.420 98.536

Årets regulering af udskudt skat 9.602 16.000

78.022 114.536

31/12 2016 31/12 2015

2. Grunde og bygninger

Kostpris primo 7.405.625 7.405.625

Kostpris ultimo 7.405.625 7.405.625

Opskrivninger primo 900.107 900.107

Opskrivninger ultimo 900.107 900.107

Af- og nedskrivninger primo -604.110 -486.417

Årets af-/nedskrivninger -117.693 -117.693

Af- og nedskrivninger ultimo -721.803 -604.110

Regnskabsmæssig værdi ultimo 7.583.929 7.701.622

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 125.000 125.000

125.000 125.000

4. Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger primo 702.107 702.107

Opløsning af tidligere års opskrivninger -71.364 0

Praksisændring vedrørende foretagne afskrivninger på
opskrivninger, tidligere år -17.841 0

Ændring i udskudt skat af reserve for opskrivninger 19.602 0

632.504 702.107
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

5. Overført resultat

Overført resultat primo 1.274.813 907.318

Årets overførte resultat 276.266 367.495

Opløsning af tidligere års opskrivninger 71.364 0

Praksisændring vedrørende foretagne afskrivninger på
opskrivninger, tidligere år 17.841 0

1.640.284 1.274.813

6. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat primo 259.000 243.000

Udskudt skat af årets resultat -10.000 16.000

249.000 259.000

7. Gældsforpligtelser

Afdrag
første år

Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31/12 2016

Gæld i alt
31/12 2015

Gæld til realkreditinstitut 194.000 2.070.000 3.034.763 3.234.121

194.000 2.070.000 3.034.763 3.234.121
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Noter

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.035 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 6.684 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 2.333 tkr. til sikkerhed for mellemværende med

pengeinstitut som på balancedagen udviser et netto indestående på 1 tkr. Ejerpantebrevene giver

pant i ovenstående grunde og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016

udgør 6.684 tkr.

Selskabet har deponeret et ejerpantebrev på i alt 15 tkr. til sikkerhed for Ejerforeningen Fasanvej

30-34, Viborg. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstående grunde og bygninger hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 900 tkr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut i de tilknyttede virksomheder, Erik Frandsen Automobiler

ApS, Frandsen Holding Viborg ApS og Frandsen Biler A/S, som på balancedagen udgør i alt 797

tkr., har selskabet sammen med de tilknyttede virksomheder afgivet solidarisk selvskyldnerkaution,

maksimeret til 5.700 tkr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut i den tilknyttede virksomhed, Frandsen Biler A/S, har

selskabet afgivet tilbagetrædelseserklæring på maksimalt 575 tkr. for tilgodehavendet i selskabet,

som udgør 932 tkr. pr. 31. december 2016.
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