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Leegehuset i Norregade, Herning ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Legehuset i Norregade, Herning ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiclle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. januar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 31. marts 2021

Direktion

Kate Meedom Klostergaard

Direktor
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Lisbeth ns Karte Meedom stergaard Rasmus Bloch Schmidt
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Lagehuset i Norregade, Herning ApS

Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Laegehuset i Norregade, Herning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Legehuset i Norregade, Herning ApS for regnskabsdret 1. januar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2020 - 31,
december 2020 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er nafhengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften: at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke
vaesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederme, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
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ngehuset i Narregade, Herning ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

et passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmarksom pé
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan
fortsztte driften.

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningemne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Herning, den 31. marts 2021

ANKER H@ST
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31626536

e vl

Karsten Nielsen
Registreret revisor
mne31411
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Lezegehuset i Norregade, Herning ApS
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Lagehuset i Norregade, Herning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet beskaftiger sig med udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méiling

Ejendommenes vardi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvardi. I den udstreekning markedsrenter &ndrer sig
og en investors rentekrav &ndres, eller ejendommens forhold i gvrigt 2ndres, kan ejendommens vardi tilsvarende
&ndre sig. Safremt det anvendte afkastkrav foreges med 0,5 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgiende
retning med ca. 279.000 kr. efter skat.

Under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent mv. har vi anvendt afkastkrav pa 6,5 %. Det
er vores opfattelse, at malingen af selskabets ejendomme er retvisende.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et resultat pa kr.
-649.535, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum pa kr. 7.712.884, og en egenkapital
pé kr. 4.998.385.

Selskabets underskud skyldes udelukkende planlagt renovering af investeringsejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for selskabets finansiclle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende r.



Lzgehuset i Norregade, Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Lzgehuset i Norregade, Herning ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner,

Generelt

Generelt om indregning og mailing
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmaessige skon af belob,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpliglelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indt@gter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterme nettooms®tning samt andre cksterne
omkostninger.

Nettoomsztning

Lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Lejeindtaegter indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab p& debitorer mv,



Lzegehuset i Norregade, Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindte®gter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige lineomkostninger i opforelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsvardien. Ejendommens dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omride, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtagter med fradrag af dirckte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Investeringsejendomme er indregnet til dagsverdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke p4 ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav pa 6,5% fastsat
pé baggrund af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hejde for

lejekontraktens labetid, lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Gzlden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke ovrige egenkapitalposter, der kan vacre lovbestemte eller

fastsat i vedtagterne.

H{)



Leegehuset i Norregade, Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat og érets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet cller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af &ndringer i

skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer (il lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle Icasingkontrakter.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gald, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden gzld
Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket szzdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



Lagehuset i Norregade, Herning ApS

Resultatopgerelse

Bruttotab

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

-11 -

Note

2020 2019

kr. kr.
-697.861 404.683
0 0
-697.861 404.683
-134.608 -77.111
-832.469 327.572
182.934 -76.929
-649.535 250.643
-649.535 250.643
-649.535 250.643




Legehuset i Norregade, Herning ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2020 2019

kr. kr.
7.200.000 7.200.000
7.200.000 7.200.000
7.200.000 7.200.000
12.000 0
52.430 0
6.698 22.998
71.128 22.998
441.756 695.391
512.884 718.389
7.712.884 7.918.389




Lzegehuset i Norregade, Herning ApS

Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensa®ttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5

-13 -

2020 2019

kr. kr.
3.750.000 3.750.000
1.248.385 1.897.920
4.998.385 5.647.920
46.515 229.449
46.515 229.449
2.285.393 1.692.450
15.000 15.000
2.300.393 1.707.450
109.215 105.215
44.955 46.960

0 71.780

213.421 109.615
367.591 333.570
2.667.984 2.041.020
7.712.884 7.918.389




Lagehuset i Norregade, Herning ApS

Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 3.750.000 1.897.920 5.647.920
Arets resultat 0 -649.535 649.535
Egenkapital 31. december
2020 3.750.000 1.248.385 4.998.385

Virksomhedskapitalen har varet uendret de seneste 5 r.

-14-



Leegehuset i Norregade, Herning ApS

Noter

2020 2019
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzftigede 0 0
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 4.719.940 4.719.940
Kostpris ultimo 4.719.940 4.719.940
Dagsvardireguleringer primo 2.480.060 2.480.060
Dagsveaerdireguleringer ultimo 2.480.060 2.480.060
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 7.200.000 7.200.000

Investeringsejendomme er beliggende i midtjylland og har et samlet udlejningsareal pa 1.202 m2.

Dagsvardien af investeringsejendommene cr beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor det forventede
driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsverdien beregnes ud fra gjendommenes forventede driftsresultat for renter i et normalt 4r korrigeret for eventuel
tomgangsleje, udsatte vedligeholdelser m.m. Lejeindtagterne er inflationsreguleret med de i Icjeaftalerne aftalte
inflationsrater.

Der er benyttet et afkastkrav pd 6,50 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed,
vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med opgerelse af afkastkravet, hvorfor der er lavet en folsomhedsanalyse.

Safremt det anvendte afkastkrav foreges med 0,5 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgéende retning med
ca. 279.000 kr. efter skat.

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til kreditinstitutter 2.307.713 110.282 1.850.877
Laneomkostninger -22.320 -1.067 -17.902
2.285.393 109.215 1.832.975

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

S. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Geld til realkreditinstitut p4 2.418 tkr. er sikret ved pant i en af de under aktiverne indregnede ejendomme til 7.200
tkr.

Ejerpantebrev pi 500 tkr. med pant i den under aktiverne indregnede ejendom er afgivet il sikkerhed for
mellemvarender med pengeinstitut.
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