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LEDELSESPATEGNING:

Bestyrelse og direktionen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2016 for Lee-
gehuset i Ngrregade Herning ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsrapporten giver efter vor
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling

samt resultatet og pengestrgammene.

Ledelsberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 29. marts 2017

| direktionen:

Direkter Johannes Christensen

| bestyrelsen:

Johannes Christensen Karen Sahlholdt Hansen Karen Jepsen
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING
Til kapitalejerne i Leegehuset i Norregade Henring ApS

Konklusion:

Jeg har revideret arsregnskabet for Leegehuset i Narregade Herning ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling per 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for arsregnskabet 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Jeg har udfart min revision i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Mit ansvar ifglge disse stan-
darder og krav er naermere beskrevet i revisionspategn ingens afsnit "Revisors ansvar
for revision af arsregnskabet". Jeg er uafhaengig af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revision (IESBA' etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom jeg har opfyldt mine gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er min opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackke-
ligt og egnet som grundlag for min konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for at udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets ev-
ne til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er rele-
vant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Mit mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vee-
sentlig fejlonformation, uanset om dette skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en re-
visionspategning med konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende for Danmark, al-
tid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutnin-
ger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat:

Som led i revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager jeg faglige vurde-
ringer og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herunder:

Identifiserer og vurderer jeg risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsrergn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,

der er tilstraekkeligt egnet til at danne grundlag for min konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgj-
ere end vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning

eller tilsidesaettelse af interne kontrol.

Opnar jeg forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at
kunne udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendigheder-
ne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selska-
bets interne kontrol.

Tager jeg stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen,
er passende, samt om de regnskabsmeaessige skon og tilknyttede oplysnin-
ger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer jeg, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag

af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grund-
lag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets ev-
ne til at fortsaette driften. Hvis jeg konkluderer, at der er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften.Hvis jeg konkluderer, at der er veesent-
lig usikkerhed, skal jeg i min revisionspategning gere opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraek-
kelige, modificere min konklusion. Min konklusion er baseret pa revisionsbe-
vis, der er opnaet frem til datoen for min revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fort-
seette driften.

Tager jeg stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregn-
skabet, herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de un-
derliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Jeg kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og
den tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisonsmaessige observatio-
ner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under re-

visionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet infatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker in-
gen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen, fortsat:

I tilknytning til min revision af arsregnskabet er det mit ansvar at laese leldelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller min viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes

at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Jeg har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 29. marts 2017

Revisionsfirmaet Gert Ovesen, registreret revisor
CVR. nr. 13364796

Gert Ovesen, registreret revisor
Medlem af Dansk Revisorforening
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LEDELSESBERETNING:
Generelt:

Arsregnskabet for 2016, der omfatter perioden 01.01.2016 - 31.12.2016, udger selskabets
47. regnskabsar.

Selskabet har beskaeftiget sig med udlejning af investeringsejendom.
Udvikling i regnskabsaret 2016:

Arets resultat, der udger et underskud pa 21 tkr, og egenkapitalen og balance udger
henholdsvis 4.959 tkr. og 7.327 tkr.

Arets resultat indeholder vaerdiregulering af investeringsejendomme.
Vedtaegtsbestemt handelsvaerdi for anparter:

Vedtaegtsbestemt handelsveerdi for anparter fremkommer saledes:

Egenkapital ifalge valancen 4.959.143
Ejendommen:

Regnskabsmeaessige veerdi 7.200.000

Den offentlige ejendomsveerdi 7.000.000 -200.000
Geeld til realkreditinstitut:

Regnskabsmeessig veerdi 2.097.071

Kursveerdi 2.185.383 -88.312
Udskudt skat af merveerdier 44.000
Vedteegtsbestemt handelsveerdi udger 4.714.831

Vedteegtsbetemt handelsveerdi for anparter udger 4.714.831 kr. eller 362.680 kr. for en
ejerandel pa 288.462 stk. anparter.

Serlige forhold vedr. regnskabsaret 2016:

Et nyt tag pa bygningerne har kostet 489 tkr., og ejendommens veerdi er foraget med 200
tkr.

Resultatfordeling:
Ledelsen foreslar den i resultatopgerelse viste resultatfordeling.
Haendelser efter regnskabsarets slutning:

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig indfly-
delse pa bedemmelse af arsrapporten.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017:

Der forventes et positivt rersultat for aret 2017
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS:
Regnskabsgrundlag:

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for regnskabsklasse B. Arsrapporten er aflagt i danske kroner og, med undtagelse af

at prioritetsgaeld er indregnet til amortiseret kostpris, efter samme principper som sidste
ar.

FEndringer i regnskabspraksis:
Som falge af bestemmelserne i den nye arsregnskabslov er der foretaget eendringer

af maling af geeld i investeringsejendomme fra kursvaerdi til amortiseret kostpris.
AEndringerne har medfart at sammenligningstallene er zendret saledes:

Resultatopgarelsen: fra til med
Veerdiregulering af geeld i investeringsejendomme 2.918 0 -2.918
Skat af arets resultat -26.493 -25.851 642
/Endringer i sammenligningstal i resultat i alt -23.575 -25.851 -2.276
Passiver:

Egenkapital 4.886.497 4.980.355 93.858
Langfristet geeld til realkreditinstitut 2.188.218  2.097.072 -91.146
Kortfristet del af langfristet geeld 97.334 94.622 -2.712
/Endringer i sammenligningstal i passiver i alt 7.172.049 7.172.049 0

Amortiseret geeld i investeringsejendomme fremkommer ultimo 2016 saledes:

Geeld til relkreditinstitut 2.157.169
Amortisering 60.098
Amortiseret restgeeld ultimo 2016 i alt 2.097.071

Indregningsmetoder og malegrundlag:
Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsel som folge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere
har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balan-
cen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtel-
ser til kostrpris. Efterfaglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Registreret revisor Gert Ovesen - Rugvanget 21, 7400 Herning - t1f.97/210322 - fax. 97/216574 - E-mail: GO@gert-ovesen.dk 9



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT:

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelighede tab og risici, der fremkommer,

inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balan-
cedagen.

RESULTATOPGORELSE:
Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt.
Indtaegtskriterium:

Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regn-
skabsarets udlgb.

Bruttoresultat:

Bestar af lejeindteegter med fradrag af andre eksterne omkostninger til lokale og admini-
stration.

Finansielle poster:

Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter og tilleeg til selskabsskatten,
samt renter af geeld til realkreditinstitut.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapi-
talen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen. Anvendt
skattesats udger 22%.

BALANCEN:

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger males til dagsveerdi svarende til eiendommens handelsveerdi, som
males efter en beregningsmodel pa grundlag af afkastmetode.

Smaanskaffelser med en kostpris pa under 13 tkr. fratraekkes direkte som omkostning
i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender:
Males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til kostprisen.
Periodeafgransningsposter:

Indregnes under omsaetningsaktiver, og omfatter afholdte omkostninger vedrarende ef-
terfalgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT:

Skyldig og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere indkomster samt betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaes-
sig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Den anvendte skattesats, som svarer til den forventede skattesats pa anvendelsestids-
punktet, udger 22%

Geeld til kreditinstitutter og gaeldsforpligtelser i gvrigt:

Geeld til kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der fremekommer som nominel
geeld med fradrag af laneomkostninger, der amortiseres over lanets lgbetid.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE FOR ARET 01.01.2016 -

BRUTTOFORTJENESTE
Regulering af ejendom til dagsveerdi
DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger
RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der foreslas fordelt saledes:
Overfarsel til neeste ar

FORDELT RESULTAT

31.12.2016

-139.436 249.413

200.000 0
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER:

Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER | ALT
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

TILGODEHAVENDER | ALT

Bankindestaende

LIKVIDE BEHOLDNINGER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER | ALT

31.12.2016 31.12.2015

1.500 10.731
25.402 20.873
26.902 31.604
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER:

Indskudskapital
Overfort til neeste ar

EGENKAPITAL | ALT

Hensaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandgrgeeld

Anden geeld

Skyldig selskabsskat

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT

G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
EVENTUALAKTIVER OG -FORPLIGTELSER
USIKKERHED MED INDREGNING OG MALING

31.12.2016 31.12.2015

3.750.000
1.209.143

15.000

97.166
41.653
22.028
36.689

3.750.000
1.230.355

15.000

94.622
191.453
5.310
59.130
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

2016 2015
Grunde ogbygninger
Bogfert anskaffelsessum primo 4.719.940 4.719.940
Anskaffelsessum ultimo 4719940 4719.940
Opskrivring primo 2280060  2.280.060
Arets opskrivning 200.000 0
Opskrivning utimo 2480060 2.280.060
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 7200000 7000000
Egenkapital
Anpartskapital  Overfarsel i alt

Saldo primo 3.750.000 1.230.355 4980355

Arets resultat 0 -21.212 -21.212

Saldo ultimo 3750000 1209143 4959143

Anparterne bestar af 3.750.000 stk a' 1 kr. Anparterne er ikke frit omsaettelige.

Henseettelser til udskudt skat

Saldo primo 159.830 170.208
Arets regulering -4.797 -10.378
Saldo ultimo 155.033 159.830

Saldoen beregnes séaledes:

regnskabsm skattem forskel forskel
Ejendommen 7.200.000 6.231.565 968.435 768.435
Prioritetsgeeld 2.097.071  2.157.169 -60.098 -62.810
Periodeafgreensningsposter 25.402 20.873
Skattemeessig underskudssaldo -229.042
Beregningsgrundlag 704.697 726.498
Henseettelser til udskudt skat udger 22% heraf 155.033 159.830
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Langfristede gaeldsforpligtelser 4
Geeld til realkreditinstitut 2.097.071 2.191.694
Heraf med forfald 0-1 ar 97.166 94.622
Forfald 1-5 ar 415.498 411.786
Forfald mere end 5 ar 1.607.827 1.687.231
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5

Geeld til realkreditinstitut pa 2.097 tkr. er sikret ved pant i en af de under aktiverne
indregnede ejendomme til 7.200 tkr.

Ejerpantebrev pa 500 tkr. med pant i den under aktiverne indregnede ejendom
er afgivet til sikkerhed for mellemvaerender med pengeinstitut.

Eventualaktiver og -forpligtelser 6

Eventualktiver:

Ingen
Eventualforpligtelser:
Ingen

Usikkerhed med indregning og maling 7

Grunde og bygninger er malt til dagsveerdi efter en afkastmetode. Ejendoms-
markedet har imidlertid undergéet store aendringer, og malingen kan vaere
behezeftet med en hvis usikkerhed, som kan bevirke, at ejendommen er mere
eller mindre veerd end den indregnede veerdi pa 7,2 mio. kr.

Registreret revisor Gert Ovesen - Rugvanget 21, 7400 Herning - t1f.97/210322 - fax. 97/216574 - E-mail: GO@gert-ovesen.dk

16



