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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

HTJINVEST DENMARK ApS
Ravskaavej 38
8382 Hinnerup

CVR-nr: 32085652
Regnskabsar: 01/07/2016 - 30/06/2017

Side3af 11

CVR-nr. 32085652



Side4 af 11

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for
HTJInvest Denmark ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.

juni 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hinnerup, den 26/11/2017

Direktion

Erik Hald Jensen Henrik Hjulmand Jensen
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedformal er at opna en tilfredsstillende egenkapitalforrentning i form af udlejning, kab og
salg af g endomme.

Usaedvanlige for hold
Der har ikke vaaret udsaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
GENERELT

Arsregnskabet for HTJ Invest Denmark ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleayges i danske kroner.

Gener elt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnesi resultatopgarel sen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutagr anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYREL SEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne " nettoomsagtning,
Investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

I nvesteringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsel endommenes driftsomkostninger omfatter jendomsskatter, forsikring og vedligeholdel se.

Andredriftsindtasgter
Andre driftsindtaggter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
vassentligste aktivitet.

CVR-nr. 32085652



Side7 af 11

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende gedd, amortisering af realkreditlan samt tillaag og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HTJ Aarhus Holding ApS (administrationssel skab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgearelsen og er afregnet via administrationssel skabet pa
bal anceti dspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskabernei forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Sel skabet had'ter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. M odersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, sdledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

M aterielle anlaagsaktiver

I nvesteringsejendomme

I nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtasgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

I nvesteringsejendomme mal es efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaadi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaardiansadtel sesmodel .

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsegjendomme inden for det geografiske omréde,
hvor egendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl g eindtaagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
Investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

AEndringer | dagsveardien indregnesi resultatopgarel sen under posten "Veadiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke afskrivning painvesteringsejendommene.

CVR-nr. 32085652



Side8 af 11

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @ gende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, f.eks. vedragrende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for |anoptagel se til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgedd til dagsvaardi svarendetil kursvaardien pa balancedagen.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17
Kr.
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceveveneee.
Bruttoresultal ...
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccceceeveiceevieie s 199.215
Resultat af ordinaer primaar drift ... 199.215
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ...........ccocveenennene
Andre finansielle omkostninger .........cccvecvvvevecce e -149.839
Ordinaart resultat far skat ... 49.376
SKat af AretSTESUITAL .....ccvveeiiciceeeceee s -10.846
AretSresultat ........ccocovvieeiveeeeeeie e, 38.530
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL ........oveeeiieceeeee e 38.530
= PP 38.530
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2015/16
kr.
0

0

259.646

259.646

0
-186.505

73.141
-17.188
55.953

55.953
55.953
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

INVeSteringSgenNdOMIME ........cceeiieiiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccccvveneee
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveeeierierie et

Tilgodehavender i alt ......ccooeiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2016/17
kr.
7.799.002

7.799.002

7.799.002

0
15.124

15.124

15.124

7.814.126
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2015/16
kr.
7.799.002

7.799.002

7.799.002

2.800
15.124

17.924

17.924

7.816.926
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gaad til DanKer ..o
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccccoveeveieiecieveeienen,
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccccvevvvvieecieccieenee,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccccveneeee.
Skyldig SelSkalssKat ........cccovereririiiiiie
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ......oovvvivcviececciccce

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveivieienceieeee,

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvveeeeececeee e

Note

2016/17
kr.
125.000
2.065.341

2.190.341
483.888
483.888

2.747.156
74.000

2.821.156

967.197
-53.950

415.166
10.846
979.482

2.318.741

5.139.897

7.814.126

Side 11 af 11

2015/16
kr.
125.000
2.026.811

2.151.811
483.888
483.888

3.002.759
81.500

3.084.259

827.235
-45.856
0
314.690
41.417
959.482

2.096.968

5.181.227

7.816.926
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