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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018/19 for Ngrgaard Ejendomsinvest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resul

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 2. december 2019

Direktion

Rasmus Ngrgaard Andersen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ngrgaard Ejendomsinvest ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ngrgaard Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Ngrgaard Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2018/19 2



@edmark

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Overtraedelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejere og overtradelse af
skattelovgivningens bestemmelser om indeholdelse af kildeskat.

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, ydet lan et 1an til en af selskabets kapitalejere,
hvorved ledelsen kan i falde ansvar.

Selskabet har i forbindelse med udbetalingen ikke overholdt skattelovgivningen, og ledelsen kan ifalde
ansvar herfor.

Aalborg, den 2. december 2019

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Jesper Havgaard Kongsted
statsautoriseret revisor
mne34468
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ngrgaard Ejendomsinvest ApS
Nordtoften 34
9000 Aalborg

CVR-nr.: 32085199

Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Rasmus Ngrgaard Andersen
Revision Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Handelsbanken

Modervirksomhed Holdingselskabet Ngrgaard ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten er udlejning af lejligheder og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Det er ledelsens vurdering, at investeringsejendommen er forsigtigt veerdiansat pa baggrund af en
afkastbaseret model med udgangspunkt i ejendommens forventede fremtidige pengestremme under
hensyntagen til de nuveerende lejeniveau. Det er ledelsens vurdering, at ejendommen indeholder
lejereserver, som ikke er medtaget fuldt ud, og der saledes pa sigt vil kunne forventes et stgrre
driftsoverskud i eiendommen. Dette vil pavirke investeringsejendommens vaerdiansaettelse positivt.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

2018/19 2017/18
Note kr. t.kr.
Bruttotab -105.120 118
Vaerdiregulering af investeringsejendomme -1.410.060 0
Driftsresultat -1.515.180 118
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 28.984 34
Andre finansielle indtaegter 4.403 19
1 @vrige finansielle omkostninger -247.279 -258
Resultat for skat -1.729.072 -87
Skat af arets resultat 395.568 30
Arets resultat -1.333.504 -57
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 900.000 106
Disponeret fra overfgrt resultat -2.233.504 -163
Disponeret i alt -1.333.504 -57
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Balance 30. juni

Aktiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 11.500.000 14.300
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.500.000 14.300
Anlaegsaktiver i alt 11.500.000 14.300
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.476.066 1.588
Andre tilgodehavender 364 1.174
3 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 146.113 0
Tilgodehavender i alt 1.622.543 2.762
Likvide beholdninger 1.399.655 0
Omsaetningsaktiver i alt 3.022.198 2.762
Aktiver i alt 14.522.198 17.062
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Balance 30. juni
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Passiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 2.093.777 4.327
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 900.000 105
Egenkapital i alt 3.118.777 4.557
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 511.201 907
Hensatte forpligtelser i alt 511.201 907
Geaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 9.239.832 10.604
Deposita 144.190 204
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 9.384.022 10.808
4 Kortfristet del af langfristet geeld 1.362.000 257
Geld til pengeinstitutter 111.195 161
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.000 25
Anden geeld 10.003 347
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.508.198 790
Geaeldsforpligtelser i alt 10.892.220 11.598
Passiver i alt 14.522.198 17.062
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
Ngrgaard Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2018/19 9
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Noter

2018/19 2017/18
kr. t.kr.

1.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 247.279 258
247.279 258

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 10.259.942 10.260
Afgang i arets lgb -1.867.056 0
Kostpris 30. juni 8.392.886 10.260
Regulering til dagsveerdi 1. juli 4.040.058 4.040
Arets regulering til dagsvaerdi 28.620 0
Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver -961.564 0
Regulering til dagsveerdi 30. juni 3.107.114 4.040
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 11.500.000 14.300

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-
arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
Igbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er useendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 4,0%
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Noter
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3. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

30/6 2019
kr.

30/6 2018
t.kr.

Tilbagebetalte

Tilgodehaven-

belgb i regn- deialt 30. juni

Nedskriv- skabsaret 2019

Kategori Rentefod Lgbetid Restlgbetid ning kr. kr.

Direktion 10,05 0 0 146.113

4. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Gealdialt del af lang- geeld Restgeeld

30/6 2019 fristet gaeld 30/6 2019 efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Geld til pengeinstitutter 10.601.832 1.362.000 9.239.832 8.204.202

Deposita 144.190 0 144,190 144.190

10.746.022 1.362.000 9.384.022 8.348.392

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 12.500 t.kr. til sikkerhed for gaeld til selskabets og

moderselskabet,

Holdingselskabet

Ngrgaard

ApS', engagement med

pengeinstitut.

Ejerpantebrevene giver pant i selskabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr.
balancedagen udggr 11.500 t.kr.

Selskabet har afgivet kaution overfor pengeinstitut for Holdingselskabet Ngrgaard ApS.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet en indestdelsesaftale med Holdingselskabet Ngrgaard ApS om, at
mellemvaerendet mellem disse to parter henstar afdragsfrit indtil Holdingselskabet Ngrgaard ApS
har den ngdvendige likviditet til at afdrage pa geelden. Selskabet tilkendegiver endvidere, at stille
det ngdvendige finansielle beredskab til radighed for selskabets fortsatte drift i det kommende
ar.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Holdingselskabet Ngrgaard ApS, CVR-nr. 32
08 51 80 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

6. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ngrgaard Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vardiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ngrgaard Ejendomsinvest ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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