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Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. 
oktober 2018 -30. september 2019 for Fuglsangsgade 1A ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. oktober 2018 -30. september 2019. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Mariager, den 30. oktober 2019 

Dir ktion 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Til ledelsen i Fuglsangsgade JA ApS 

Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for Fuglsangsgade 1A ApS for regnskabsåret I. oktober 2018 - 30. 
september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret I. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nær-
mere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer 
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt 
vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
nåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning 
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti 
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og 
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når 
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på 
de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder 
professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på 
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for 
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigel-
ser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte 
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af 
intern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke 
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt 
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om 
selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, 
skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, 
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner 
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. 
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i 
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinfor-
mation. 

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Mariager, den 30. oktober 2019 

National Revision 
GodkhftItç,Reyisorer a/s 
CVW-5,63  58 68 

r revisor 
mne24769 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet Fuglsangsgade 1A ApS 
Vestparken 44 

9550 Mariager 

CVR-nr.: 32084001 

Regnskabsperiode: I. oktober 2018 - 30. september 2019 

Hjemsted: Mari agerfj ord 

Bestyrelse Else Marie Ellestrup, formand 
Arne Priess Ellestrup 
Klaus Priess Ellestrup 

Direktion Arne Priess Ellestrup, direktør 

Revision National Revision 
Godkendte Revisorer als 
Fruensgaard Plads 2B 
9550 Mariager 

~,R 
NatiorrH Revision 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets aktiviteter består i lighed med tidligere år i investering i og drift af fast ejendom. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets resultatopgørelse for 2018/19 udviser et overskud på kr. 144.786, og selskabets 
balance pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital på kr. 1.3 13.512. 

Regnskabsåret blev tilfredsstillende. 

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-

 

virke selskabets finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Fuglsangsgade 1A ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabsiovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Årsrapporten for 2018/19 er aflagt i kr. 

Generelt om indregning og måling 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som  be-  eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 
Bruttofortjeneste 
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-

 

ke er oplyst. 

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og 
andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle 
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen. 

i Revis© 
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Anvendt regnskabspraksis 

Ejendomsomkostninger 
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, 
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den 
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

Værdiregulering af investeringsejendomme 

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af investe-

 

ringsejendomme. 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af 
realkreditlån mv. 

Skat af årets resultat 

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de 
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil 
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, 
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

['I 
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Anvendt regnskabspraksis 

Balancen 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast 

af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg. 

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige 
regnskabsmæssige skøn. 

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapital-
værdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den 
budgetterede nettoindtjening for det kommede år tilpasset en normalindtjening og ved anvendel-
se af det afkastkrav, der afspejler markeds aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdi-
en reguleres forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktsik tomgang, 
større renoveringsarbejder og lign. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger 
vedrørende efterfølgende regnskabsår. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden. 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til tilknyttede virksomheder og anden gæld mv., 
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

10 
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september 

Note 2018/19 2017/18 

Bruttofortjeneste 832.822 299.961 

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 -350.000 75.000 

Resultat for finansielle poster 482.822 374.961 

Finansielle indtægter 2 0 6.103 

Finansielle omkostninger 3 -297.204 -115.658 

Resultat for skat 185.618 265.406 

Skat af årets resultat 4 -40.832 -58.388 

Årets resultat 144.786 207.018 

Ekstraordinært udbytte 

Overført resultat 

10.445.000 0 
-10.300.214 207.018 

144.786 207.018 

Nation Revision 
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Balance 30. september 

Aktiver 

Investeringsejendomme 

Materielle anlægsaktiver 

Anlægsaktiver i alt 

Note 2018/19 2017/18 
kr. kr. 

5 24.500.000 3.750.000 

24.500.000 3.750.000 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 375.684 

Udskudt skatteaktiv 13.653 0 

Periodeafgrænsningsposter 67.254 0 

Tilgodehavender 80.907 375.684 

Omsætningsaktiver i alt 

Aktiver i alt 

80.907 375.684 

24.580.907 4.125.684 
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Balance 30. september 

Note 2018/19 2017/18 
kr. kr. 

Passiver 

Virksomhedskapital 

Overført resultat 

Egenkapital 

Hensættelse til udskudt skat 

Hensatte forpligtelser i alt 

Gæld til realkreditinstitutter 

Skyldigt sambeskatningsbidrag 

Langfristede gældsforpligtelser 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 

Gæld til tilknyttede virksomheder 

Skyldigt sarnbeskatningsbidrag 

Anden gæld 

Deposita 

Kortfristede gældsforpligtelser 

Gældsforpligtelser i alt 

Passiver i alt 

Eventualposter mv. 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

150.000 
1.163.512 

130.000 
844.901 

1.313.512 974.901 

0 40.995 

0 40.995 

7.040.584 2.943.007 
95.480 41.888 

6 7.136.064 2.984.895 

 

6 256.147 24.751 

25.000 0 
9.736.446 0 

41.888 26.642 
5.715.752 0 

356.098 73.500 

16.131.331 124.893 

23.267.395 3.109.788 

24.580.907 4.125.684 

ri 
Revisk 

13 



Noter 

2018/19 2017/18 
kr. kr. 

Værdireguleringer af investeringsaktiver 

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af 
driftsforbedringer -350.000 75.000 

Værdiregulering investeringsejendomme -350.000 75.000 

-350.000 75.000 

2 Finansielle indtægter 

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 6.103 

0 6.103 

3 Finansielle omkostninger 

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 92.681 0 

Andre finansielle omkostninger 204.523 115.658 

297.204 115.658 

4 Skat af årets resultat 

Årets udskudte skat -54.648 16.500 

Sambeskatningsbidrag 95.480 41.888 

40.832 58.388 

14 
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Noter 

5 Aktiver der måles til dagsværdi 

Investerings-
ejendomme 

Kostpris 1. oktober 2018 3.721.980 

Tilgang i årets løb 21.100.000 

Kostpris 30. september 2019 24.821.980 

Værdireguleringer I. oktober 2018 28.020 

Årets værdireguleringer -350.000 

Værdireguleringer 30. september 2019 -321.980 

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2019 24.500.000 

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser 

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker på grundlag af regnskabsmæssige 
vurderinger på baggrund afmarkedsværdiberegninger ud fra nettolejen. 

Investeringsejendommene er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi 
ved anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet udgør pr. 30. september 2019 
7,5%. 
En forøgelse afafkastgraden med 0,5%-point vil reducere dagsværdien med 1,5 mio. kr. En 
formindeiske af afkastgraden med 0,5%-point vil forøge dagsværdien med 1,7 mio. kr. 

Selskabets investeringsejendomme består af 7 udlejningsejendomme beliggende i Mariager. 
Lejemålene er boligudlejning samt enkelte erhvervslejemål. Som udgangspunkt kan lejemå-
lene opsiges af lejer med 3 måneders varsel, mens de er uopsigelige fra udlejers side. 

Der er ikke indhentet ekstern vurdering. 
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Noter 

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld Gæld 

  

I. oktober 30. september Afdrag Restgæld 
2018 2019 næste år efter 5 år 

Gæld til realkreditinstitutter 2.967.758 7.296.731 256.147 6.241.737 
Skyldigt sambeskatningsbidrag 41.888 95.480 0 0 

3.009.646 7.392.211 256.147 6.241.737 

7 Eventualposter mv. 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som hel ejet datterselskab hæfter selskabet u-
begrænset og solidarisk med moderselskabet for selskabsskatter inden for sambeskatnings-
kredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen er indregnet i modersel-
skabets balance, hvorfor der henvises til årsrapporten for dette selskab. Eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst vil kunne medføre, at selskabets hæf-
telse udgør et andet beløb. 

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.297, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september udgør t.kr. 18.800. 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.250 i ovenstående grunde og bygninger. 
Ejerpantebrevene er i selskabets egen besiddelse. 

16 Revi© 
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