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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: KDJ Invest ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksveerk
CVR-nr.: 32081738
Regnskabsar: 1/7 2015 - 30/6 2016
Direktion
Kim Dencher Johansen
Revisor
Revidata registrerede revisorer A/S
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
Erkleeringsgivende
revisor: Michel Mandrup
Moderselskab

Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksvaerk
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2015 - 30/6 2016, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt drsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksveerk, den 18. november 2016
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kim Dencher Johansen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i KDJ Invest ApS

Pdtegning pa drsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for KDJ Invest ApS for regnskabsaret 1/7 2015 - 30/6 2016, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/7
2015 - 30/6 2016 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa noten "Usikkerhed ved
indregning og méling" i regnskabet, som beskriver at veerdiansettelsen af selskabets

investeringsejendomme er behaftet med usikkerhed. Vi er enige i ledelsens beskrivelse af de nevnte
forhold.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Erklcering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgs. Lyngby den 18. november 2016
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revidata registrerede revisorer A/S, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor

Revidata

Registrerede revisorer

Penneo dokumentnagle: OFQHI-BLSED-O13M2-SPA8C-H2M8P-3X8PE



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets primare forretningsomrade er at erhverve, udleje og drive investeringsejendomme, investering og
finansiering, gennemforelse af byggeprojekter samt beslegtet virksomhed.

Udvikling i regnskabsaret

Omsetning og indtjening har udviklet sig som forventet i aret.
Arets resultat udger kr. 3.384.517. Balancen udviser en samlet aktivmasse pa kr. 106.850.708 og en
egenkapital pa kr. 40.335.352.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsérets afslutning, der ever vasentlig indflydelse
pa vurderingen af selskabets gkonomiske stilling pr. 30. juni 2016.

Usikkerhed ved indregning og méaling

Verdiansettelse af investeringsejendomme er sket til dagsveerdi. Skennet dagsverdi fastsattes med
udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og udlejning
(tomgangsperiode). Disse faktorer er behaeftet med usikkerhed, bl.a. som folge af udviklingen i fremtidige
forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som folge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgerelse til
dagsverdi for investeringsejendomme sterre end normalt.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det &r, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsetning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtegter fra selskabets ejendomme. Andre driftsindtegter omfatter
ejendomssalg.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger bestar af lan og gager, pensioner, sociale bidrag og evrige lonrelaterede
omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gaeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid
under 3 &r, omkostningsfores i resultatopgerelsen i kobsaret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
geldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgar i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medferer fuld refusion vedrerende skattemassige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver

Investeringsaktiver

Investeringsaktiver bestér af investeringsejendomme.

Investeringsaktiver méles til dagsveaerdi. Alle reguleringer til dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Verdianszttelsen er foretaget pa baggrund af en afkastbaseret veerdiansettelsesmodel med et
gennemsnitligt afkastkrav pa 5,39%. Skennet dagsveerdi fastseettes med udgangspunkt i markedsforholdene
pa balancedagen, som vesentligst omfatter forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs- og
lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og udlejning (tomgangsperiode).

Investeringsejendomme under udferelse males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen,
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt labende byggeomkostninger.

Investeringsejendomme under udferelse nedskrives til genanskaffelsesveardi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige veerdi.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Hensaettelser
Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gezld
Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males galdsforpligtelser til dagsvaerdi. Alle
reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.
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10.

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser - i evrigt

Andre geldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til
nominel restgald.

Aktuel skatteforpligtelse

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgorelse
for aret 1/7 2015 - 30/6 2016

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger
Andre driftsomkostninger
Dagsveardiregulering af investeringsaktiver

Resultat af ordinger primeer drift

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinart udbytte for regnskabséret
Overfort resultat

Disponeret i alt

Revidata
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2015/2016 2014/2015
4.939.015 5.730.199
-153 -11.048
4.938.862 5.719.151
-700.000 -1.500.000
0 -1.333.676
939.312 165.082
5.178.174 3.050.557
170.864 771.966
-1.009.913 -1.491.482
4.339.125 2.331.041
-954.608 -567.723
3.384.517 1.763.318
0 0
0 0
3.384.517 1.763.318
3.384.517 1.763.318
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Note

Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2016

Anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revidata

Registrerede revisorer

12.

2015/2016 2014/2015
96.340.825 95.539.448
4.967.586 5.581.321
101.308.411 101.120.769
101.308.411 101.120.769
210.045 180.033
5.328.375 5.624.942
5.538.420 5.804.975
3.877 14.197
3.877 14.197
5.542.297 5.819.172
106.850.708 106.939.941
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Balance - Passiver
pr. 30. juni 2016

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser
Prioritetsgeeld
Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Prioritetsgeeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsetninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usikkerhed ved indregning og méling
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2015/2016 2014/2015
200.000 200.000
40.135.352 36.750.835
40.335.352 36.950.835
5.239.439 5.175.542
5.239.439 5.175.542
56.967.522 58.191.882
890.711 860.010
57.858.233 59.051.892
770.000 250.000
1.419.428 1.436.362
368.246 497.569
860.010 3.577.741
3.417.684 5.761.672
61.275.917 64.813.564
106.850.708 106.939.941
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14.

Noter til arsregnskabet

2015/2016
Note
1 Personaleomkostninger
Lon og gager 0
Pensioner 0
Sociale bidrag og personaleomkostninger 153
Refusioner 0
Personaleomkostninger i alt 153

2 Finansielle indtegter
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 171.

3 Finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.

4  Anl=gsaktiver
Der er indregnet renter t.kr. 2.498 i posten Materielle anlaegsaktiver under udferelse.

5 Omsatningssaktiver
I regnskabsposten Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder forfalder der t.kr. 5.328 efter 1 ar.

6 Selskabskapital
Anpartskapital, primo 200.000

Selskabskapital i alt 200.000

7  Overfort resultat

Overfort resultat, primo 36.750.835
Arets overforte resultat 3.384.517
Overfort resultat i alt 40.135.352

8 Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 51.263.

9 Selskabsskat

Selskabsskat, primo 860.010
Selskabsskat overfort til kortfristet geeld -860.010
Skat af arets resultat 890.711
Selskabsskat i alt 890.711
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15.

Noter til arsregnskabet

2015/2016
Selskabsskat
Selskabsskat, primo 3.577.741
Selskabsskat overfort fra langfristet geeld 860.010
Restskat -3.577.741
Selskabsskat i alt 860.010

Sikkerheder og pantsztninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter t.kr. 57.738 har pant i investeringsejendomme, regnskabsmaessig
veerdi t.kr. 96.341.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som datterselskab heafter selskabet
ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter,
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter
og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. balancedagen t.kr. 2.869. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at
selskabets haftelse udger et storre belob.

Usikkerhed ved indregning og méaling

Verdiansettelse af investeringsejendomme er sket til dagsveerdi. Skennet dagsverdi fastsettes med
udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vesentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og
udlejning (tomgangsperiode). Disse faktorer er behaftet med usikkerhed, bl.a. som felge af udviklingen
i fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som folge af markedsudviklingen er usikkerheden
ved opgerelse til dagsvaerdi for investeringsejendomme storre end normalt.
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ddi01Cq2TQJqioaU13NHCTbY07bmWgHnyw78HRDkytmHO7d/BRjBdijLdRD9rGoyOU4hpXPzWwpO
ESLjgmaR36Xwepml7e4+zSlOqxQubQqY1DJ3HQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge cGVubmVvLTU4MmYwZTdjOGY3YjgxLjM3ODUyNDQ5
  document_digests 
  client_ip MTc4LjI0OS40OC4xNzE=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0xOCAxNDoyMTo0OCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 htJi5DsI0dSJqnWzoON4lm0dWgQQ1LnLEiJT18wiM00=


 
phxvk/DAirQ2wkIaZ8GYv0HRoQMoBm96Znx3ygRHiAolAeuulJUX0Qj45jtJw1nsnK1j6uAPms05
+4bU2mteT2J31FOJKXi31xsydUgaWxKc3tWisj2Idzon9PbKxPQ20ITWSICxswUQMu7aDoXzwGBr
H54Ets7rSePRTGyjt5KWoue/RlsmUK/LlJdPc8wMDkMil05x8o18T0K/auKLQUUP9rCPJKk3o29O
mBKR6ImArYsWHuivOepLS/texRBQB+B3AjklTrQ6PEUDXt/+CP+qn8hkVZrokmRl4TDc4YaoHZCl
A1KBsKa49DllCpB5rX1+JpyJgmJsBx1iYnnRYw==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRFNE5USXc=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZGQ0YzEx
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  _challenge UlRoYU9FY3RUVWczUmtvdE5GQkNUVlF0TjBWQk4wa3RWbGxEUjBzdFRGUlFPRkU9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NTAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NjQw
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAyMSAwODo1ODozMyBDRVQgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 wxVO1fZbt/HokMfMFim/9qtPHvLOqAGVHnjdSoJXjik=


 
CwgfJzi0dQtFHbFzvfNkIb4Quy4fwV91ru95e0adJzWLvAAct+if0ZBxb7/phqV1CpViNt8GFu7E
d5LG8n2B+5Vid+PB8RW+Nqx9nG+gk98gAjOhgpFwOlo8r1FTwsRW9H6Zw4joorwnrZd53VExdeut
p5hIwletaHjraS1m0k/mWqD40fJ0G4eFXbYoIJHWDxDBoJuWVj4q2ZxPRsa2i9AKMXzwwiyo3fEr
hliPO+U8P6vl0LZvW/BPrpdy2gZsaYI2FdTTPYXBz713bJC3plp4jJG6Zv2l32Ra8ogp2Q6vIWNd
I6qbiv9S44OcI5xmk//RtRzA0i/88en6VDK3pw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId NDE4NTE5
  document_digests W3sia2V5IjoiMEZRSEktQkw4RUQtTzEzTTItU1BBOEMtSDJNOFAtM1g4UEUiLCJkaWdlc3QiOiI1ZjYyZTBjMDBlY2E2ZGI1Njg4ODJlMzViZjllZmM1NzA2ZmJjOWYxMTQ3NTMxNWJjYWExYzA1NzgxN2MwMDZmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNE42NjMtWEgwRkEtWE9DMlUtTUdFRk0tSlkwQlYtRTIxMDciLCJkaWdlc3QiOiI1N2VhNzlhYzA5Mzc2NWY2N2M4NWUzMmFlMWFiMzU0NTk4YTZiMjc4NTQ5Y2E1OWRlODJlMjRhNjdjYjRkZDMyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UVFONjEtOEkwMjQtTVRRQk4tMzhFNDUtQVhNVU4tU05NNVE=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0yMSAwODo0NjoxNCswMDAw
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