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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS o CENTERREVISION BILLUND
Statsautor¡seret Revisionsanpartsselskab

[edelsesberetn¡ng

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at besidde, administrere og udleje fast ejendom samt dermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i akiviteter og økonom¡ske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01. oktober 2019 - 30. september 2020 udviser et resultat på kr.

987.185, og selskabets balance pr. 30. september 2020 udviser en balancesum på kr. 29.722.206, og en egenkapital
pâ kr. 2L.952.79L.

Begivenheder eft er regnskabsårets afslutn¡ng
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger t¡l fremt¡den
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende år
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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS O CENTERRE'VISION BI LLU N D
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01. oktober 2019 - 30. september

2020 for Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS.

Arsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2O2O samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01. oktober 20L9 - 30.

september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Ärsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Billund, den 23. lebruar 202!

D¡rekt¡on

Niels Erik Nielsen

Direktør
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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS
CENTERRÉVISION BILLUND
Statsautoriseret Rev¡sionsanparlsselskab

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæring om udv¡det gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang afårsregnskabet for Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS for regnskabsåret

2OLg/20, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets

aktiver, passiver og finansielle stillíng pr. 30. september 202Q samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnska bså rel 2OL9 / 20 i overensstem melse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små

virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifØlge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar

for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med

internationale et¡ske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,

ligesom vi har opfr¡ldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabspríncippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger

med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlínger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med síkkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i

den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden

opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

-6-



o CENTERRB/ISION BILLUND
Statsautoriseret Rev¡sionsanpartsselskabEjendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæring om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udfØrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Billund, den 23. februar 2027

Centerrevision Billund

Statsautoriseret Revisionsanpartselskab

CVR-nr.20806346

Svend Aage Stolten

Statsautoriseret revisor

mne8926
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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS
CENTERREVISION BILLUND
Statsautorìseret Revisionsanpartsselskab

Anvendt regnskabspraks¡s

Generelt
Ärsrapporten for Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS for 20L9/20 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold tiltidligere år

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner

Generelt

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i

resultatopgØrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som f6lge af ændrede regnskabsmæssige skøn af

beløb, der tidligere har været indregnet ¡ resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpr¡s. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbet¡den. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillægfradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,

og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens 5 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget í regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af

færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætn¡ng
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden

årets udgang, og såfremt indtægten kan opg¿res pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes

eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS
CENTERRE\/ISION BILLUND
Statsautoriseret Fìevisionsanpartsselskab

Anvendt regnskabspraks¡s

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i

resu ltatopgørelsen.

Finansielle ¡ndtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transakt¡oner i fremmed

valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af

udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat

vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme
lnvesteringsejendomme måles til dagsværdi svarende til ejendommenes handelsværdi. Ændringer i dagsværdien

indregnes ¡ resultatopgørelsen. Dagsværdien fastlægges ved anvendes af en ekstern vurdering foretaget af en

sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret på en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret på en

afkastbaseret model.

Efterfølgende omkostninger tillægges anskaffelsessummen på investeringsejendommen, når det er sandsynligt, at

afholdelsen vil medfØre fremtidige Økonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og

vedligeholdelse indregnes i resultatopgørelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i

resu ltatopgØrelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud

over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis gruppe

af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som

nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen efter endt

brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nomínel værdi. Værdíen reduceres

med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider
Líkvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide

beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS
CENTERRB/ISION BILLUND
Statsautor¡seret Revisionsanpartsselskab

Anvendt retnskabspraks¡s

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte

eller fastsat i vedtægterne.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig

og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af akt¡vet eller
afuikling af forpli4elsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes

med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser ¡ virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i

skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgØrelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For

obligationslån svarer amort¡seret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på

lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivn¡ng af lånets kursregulering på

optagelsestidspu n ktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapítaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter

Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret

kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

ResultatopgØrelse

Bruttofortieneste

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Ärets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat

o CENTERREVISION BILLUND
StatsautorÌseret Rev¡sionsanpartsselskab

Note
2Ot9l20

1.284.005

2OL8lt9
kr.

1.578.892

kr.

007

2

3

1.284.005

L20.782

-139.1.85

1.s78.892

98.669

-135.919

t.265.602

-278.4L7

1.54t.642

-339.159

987.185 t.202.443

987.185 7.202.483

987.185 1.202.483
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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Balance 30. september 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver

Anlægsakiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

tikvide beholdninger

Omsætningsaktiver

Aktiver

o CENTERRE\/ISION B¡LLUND
Stalsautoriseret Revisionsanparlsselskab

Note
2020

22.900.000

2019

22.900.000

krkr

22.900.000 22.900.000

22.900.000 22.900.000

6.822.203 5.s26.2s8

6.822.203 5.526.258

73

6.822.206 5.526.265

29.722.206 28.426.265
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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Balance 30. september 2020

Passiver

Virksomhedskapítal

Overført resultat

Egenkapital

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Selskabsskat

Depositum

[a ngfristede gældsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gæld

Gæld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gæld

Kortfr¡stede gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser

Passiver

Eventu alforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

o CENTERREVISION BILLUND
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Note

6

7

2.462.819 2.277.704

2020

125.000

21.827.79L

2019

125.000

20.840.606

krkr

4

5

2t.952.791 20.965.606

2.462.819 2.277.704

2.199.s88

93.302

234.000

2.4t2.648
L54.O44

234.000

2.526.890 2.800.692

212.759

2.031.160

154.044

38r.743

207.L12

1.838.968

152.4t6

183.767

2.779.706 2.382.263

5.306.596 5.182.955

29.722.206 28.426.265

8

9
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CENTERRE\/ISION BILLUND
Statsautoriseret RevisionsanpartsselskâbEjendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitl¡gt antal beskæft igede

2. Andre finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostn¡nger

4. Virksomhedskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

5. Overført resultat
Saldo primo

Ârets tilgang

Saldo ultimo

6. Hensættelser til udskudt skat
Udskudt skat primo

Regulering af udskudt skat

Saldo ultimo

7. Langfristede gældsforpligtelser

20t9120 20t8lt9

00

720.782 98.669

120.782 98.669

139.185 L35.919

139.185 135.919

125.000 125.000

125.000 125.000

20.840.606

987.185

19.638.123

1.202.483

2t.827.79t 20.840.606

2.277.704

185.115

2.092.s89

185.115

2.462.819 2.277.704

Gæld til realkreditinstitutter

Selskabsskat

Depositum

Forfald

efter 1 år

2.199.588

93.302

234.000

Forfald

indenfor 1 år

2t2.759

0

0

Forfald

efter 5 år

1.293.956

0

234.000

2.526.890 2t2.759 t.527.956
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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS o CENTERRE\/ISION BILLUND
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Noter

8. Eventualforpligtelser
Selskabet hæfter solidarisk sammen med moderselskabet og de øvrige selskaber i den sambeskattede koncern for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt
for fællesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgår af årsrapporten for Gunderlund Nielsen Holding ApS,

der er administrationsselskab for sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut 2.4LZlkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssig

værdier pr. 30.09.2020 udgør 22.900 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev på i alt 1.500 tkr., der giver pant i overstående grunde og bygninger
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgæld.
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