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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Billund, den 18. december 2016

Direktion:

Niels Erik Nielsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS for
regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet.

Kolding, den 18. december 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Claus Bonde Hansen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at besidde, administrere og udleje fast ejendom samt dermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er sket andring af anvendt regnskabspraksis som falge af ny arsregnskabslov. Gaeld i
investeringsejendomme er ikke laengere indregnet til dagsvaerdi, men derimod til amortiseret kostpris.
Dette pavirker egenkapialen primo med 164 tkr. Sammenligningstal er tilpasset og andringen er
indregnet pa egenkapitalen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE........cciieiiiiiiiiiiiiieieieieeeeenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................
DRIFTSRESULTAT ....neiniiiiiii e eeeeeeeeas
Andre finansielle omkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiniinnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...t
Skat af arets resultat.....oe.vuveeeeeeniieinereieeireneneeaeaenen

ARETS RESULTAT ..ceuiiiniiiiiieiiieeieiie et eeineeieeineaieeanaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015/16
kr.

1.571.500

0

1.571.500

-539.668

1.031.832

-240.191

791.641

791.641

791.641

2014/15
tkr.

983

-2.386

-1.403

-374

-1.777

398

-1.379

-1.379

-1.379
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiiii i
Tilgodehavende selskabsskat.......cooeeeiiiiiiineiiiiiiineinnnnnnnes
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieas

OMSAETNINGSAKTIVER. .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnaea

AKTIVER ...

Note 2016
kr.

22.100.000
3 22.100.000

22.100.000
1.503.300

0

114.082
1.617.382
1.617.382

23.717.382

2015
tkr.

22.100
22.100

22.100
116
247
363
363

22.463
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....coooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud......ooevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeenns

EGENKAPITAL. ....ciniiiiiiiiiii it
Hensaettelse til udskudt skat............coovvieiiiinninn,
HENSATTE FORPLIGTELSER..........ccceitieiiiininennn..
Geeld til realkreditinstitutter.............coooeiiiiiinni.
DePOSTtUM ..t eeeeeeeeeeeeeeeiieaanas

Langfristede gaeldsforpligtelser..........................

Kortfristet del af langfristet gaeld............c.cooeett.
Geeld til pengeinstitutter.....cccovvviiiiiiiiiiiiiniinnnn,

Anden gald....ooiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser............c....ccooee.

GALDSFORPLIGTELSER........cccvvviiiiiiiiiiininnnen,

PASSIVER....coiiiiiiiiiii

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2016
kr.

125.000
7.328.281

7.453.281
1.549.977
1.549.977
3.020.858
234.000
3.254.858
188.832

10
11.072.922
197.502
11.459.266
14.714.124

23.717.382

2015
tkr.

125
6.536

6.661
1.365
1.365
3.211
234
3.445
184
10.700
108
10.992
14.437

22.463
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NOTER
2015/16 2014/15
kr. tkr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 397.457 226
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 142.211 148
539.668 374
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 55.220 -169
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. 184.971 -229
240.191 -398
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. OKtober 2015, ... ittt i et e e e 24.479.240
Kostpris 30. september 2016.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeeieeaanann, 24.479.240
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2015......cviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniannnns, -2.379.240
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2016.........c.c.ccevvvveenneennn, -2.379.240
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016..........ccccvviiiiiiiiiiiiiennnnnnn, 22.100.000

Selskabets ejendom er indregnet til dagsvaerdi. De centrale forudsatninger for indregning af
dagsveerdi er:

- Afkastkravet udger 7,25%

- Der er ingen tomgangsleje og nettolejen er indreget ud fra lejekontrakt.

Egenkapital
Overfort

Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 30. september 2015......ccceviiiiiiiiiiiiiinne, 125.000 6.373.134 6.498.134
Praksisaendringer....ccoeueiiiiiiiiiiiriiieeerenineeeeaennnnes 163.506 163.506
Korrigeret egenkapital 1. oktober 2015................... 125.000 6.536.640 6.661.640
Forslag til arets resultatdisponering............cceceveuvenen. 791.641 791.641
Egenkapital 30. september 2016..............ccccvennnee. 125.000 7.328.281 7.453.281

Hensaettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vardier pa materielle anlaegsaktiver.

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/10 2015 30/9 2016 Afdrag Restgeeld

geeld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter... 3.603.414 3.209.690 188.832 2.212.113
Depositum......ceeveveeennennnnenn. 234.000 234.000 0 234.000
3.837.414 3.443.690 188.832 2.446.113

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Gunderlund
Nielsen Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, 3.210 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.09.2016 udger 22.100 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.500 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde

og bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
0 (2014/15: 0)

Der er kun en direktar i selskabet, der ikke modtager vederlag.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

Andring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

. Selskabets prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris svarende til det modtagne provenu ved
laneoptagelse med fradrag af afholdte laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved
anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Sammenligningstal er tilpasset den a&ndrede regnskabspraksis. Den belgbsmaessige indvirkning
af praksisaendringen pavirker ikke arest resultat, men egenkapital primo er forbedret med 164
tkr.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter vedrarer lejeindtasgter i regnskabsaret.

Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes at de daekker perioden frem til regnskabsarets
udlab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



