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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at besidde, administrere og udleje fast ejendom samt dermed beslagtet

virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 udviser et resultat pd kr.

1.196.796, og selskabets balance pr. 30. september 2018 udviser en balancesum pa kr. 27.292.840, og en
egenkapital pa kr. 20.863.123.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september
2018 for Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.

september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Billund, den 11. februar 2019
Direktion

“Niels Erik Nielsen
Direktar




Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS for regnskabsaret

2017/18, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsdret 2017/18 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma

virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundiag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med

arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger

med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnad yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledeisen og, hvor deter
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesheretningen.

Billund, den 11. februar 2019

Centerrevision Billund
Statsautoriseret Revisionsanpartselskab
CVR-nr. 20806346

.

Svend Aage Stolten
Statsautoriseret revisor
mne8926



Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
virksomheden har valgt at ssmmendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, sfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden

arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med saiget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom og administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme
Reguleringer af investeringsejendomme malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopgerelsen.

Forbedringer tillaegges den regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets
vaerdireguleringer er dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgh, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgegrelser under

acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af

udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsveerdien

indregnes i resultatopggrelsen. Dagsveerdien fastlaegges ved anvendes af en ekstern vurdering foretaget afen
sagkyndig vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pd en

afkastbaseret model.

Efterfplgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommen, nar det er sandsynligt, at
afholdelsen vil medfgre fremtidige pkonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og
vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i

resultatopggrelsen.

vaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver vurderes drligt for indikationer pa veerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opg@res som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte

eller fastsat i vedtaegterne.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opg@res som skatten af aile midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser
Fastforrentede Ian som realkreditldn og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne

provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til Idnets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden

foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

Note

-11-

2017/18 2016/17
kr. kr.
1.584.679 1.581.528
0 783.561
1.584.679 2.365.089
71.619 86.845
-121.972 -255.726
1.534.326 2.196.208
-337.530 -483.162
1.196.796 1.713.046
1.100.000 0
96.796 1.713.046
1.196.796 1.713.046




Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Balance 30. september 2018

2018 2017
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 22.900.000 22.900.000
Materielle anlagsaktiver 22.900.000 22.900.000
Anlzegsaktiver 22.900.000 22.900.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.,190.395 2.850.476
Tilgodehavender 4.190.395 2.850.476
Likvide beholdninger 202.445 0
Omsaetningsaktiver 4.392.840 2.850.476
Aktiver 27.292.840 25.750.476
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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Balance 30. september 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Depositum

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geaeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note
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2018 2017

kr. kr.
125.000 125.000
19.638.123 19.541.327
1.100.000 0
20.863.123 19.666.327
2.092.589 1.907.475
2.092.589 1.907.475
2.619.871 2.821.789
152.416 125.664
234.000 234.000
3.006.287 3.181.453
201.946 197.228
585.467 528.832
125.664 55.220
417.764 213.941
1.330.841 995.221
4.337.128 4,176.674
27.292.840 25.750.476
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Noter

2017/18 2016/17
1. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 71.619 86.845
71.619 86.845
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 121.972 255.726
121.972 255.726
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.
4. Overfgrt resultat
Saldo primo 19.541.327 7.328.281
Arets tilgang 96.796 1.713.046
Koncerntilskud 0 10.500.000
Saldo ultimo 19.638.123 19.541.327
5. Udbytte for regnskabsaret
Arets tilgang 1.100.000 0
Saldo ultimo 1.100.000 0
6. Hensaettelser til udskudt skat, specificeret
Udskudt skat primo 1.907.475 1.549.977
Regulering af udskudt skat 185.114 357.498
Saldo uitimo 2.092.589 1.907.475
7. Langfristede galdsforpligtelser
Forfaid Forfald Forfald
efter 1ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Gald til kreditinstitutter 2.619.871 201.946 1.760.213
Selskabsskat 152.416 0 0
2.772.287 201.946 1.760.213
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Ejendomsselskabet Kornmarken 17 ApS

Noter
2017/18 2016/17

8. Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern for
skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt

for feellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Gunderlund Nielsen Holding ApS,
der er administrationsselskab for sambeskatningen.

9. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut 3.210 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessig

vaerdier pr. 30.09.2018 udggr 22.900 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd i alt 1.500 tkr., der giver pant i overstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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