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Selskab 

Z-Holding ApS 

Skindergade 38 

1159 København K 

 

CVR-nummer: 32077536 

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019  

 

Direktion 

Heini Zachariassen 

Per Zachariassen 
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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Z-Holding 

ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 

december 2019. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

København, 19. august 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Heini Zachariassen  Per Zachariassen  
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Til ledelsen i Z-Holding ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Z-Holding ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 på grund-

lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet 

omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

København, 19. august 2020 

 

Dansk Revision København A/S 

Godkendt Revisionsaktieselskab 

CVR-nr. 32671608 

 

 

 

Kent Nymark Christensen 

Registreret revisor, cand.merc.aud 

mne18281  
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter består af finansielle investeringer i ejendomme og andre kapitalselskaber.  

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Efter regnskabsårets afslutning er der sket udbrud af sygdommen Covid-19 som følge af spredningen af Coron-

avirus. Det vurderes at alle selskabets aktiviteter kan blive påvirket af udbruddet. Om end det er i et tidligt stadie 

at vurdere effekterne heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet kan resultere i betydelige økonomiske kon-

sekvenser for kommende regnskabsår. 

 

Der er herudover ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af 

selskabets forhold væsentligt. 
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    2019  2018 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  -6.456  134 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -40.000  -80 

  Resultat før finansielle poster  -46.456  54 

  Finansielle indtægter  4.936  2 

  Finansielle omkostninger  -37.115  -144 

  Resultat før skat  -78.635  -88 

  Skat af årets resultat  17.292  -2 

  Årets resultat  -61.343  -91 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Ekstraordinært udloddet udbytte i løbet af året  0  535 

  Overført resultat  -61.343  -626 

  Resultatdisponering i alt  -61.343  -91 

       

       

1  Antal beskæftigede   
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    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

7 

 

  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  6.848.333  6.888 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  42.065  42 

  Materielle anlægsaktiver  6.890.398  6.930 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  32.839  0 

  Finansielle anlægsaktiver  32.839  0 

       

  Anlægsaktiver i alt  6.923.237  6.930 

       

  Udskudte skatteaktiver  74.613  57 

  Andre tilgodehavender  105.321  175 

  Periodeafgrænsningsposter  1.680  2 

  Tilgodehavender  181.613  234 

       

  Likvide beholdninger  8.874  288 

       

  Omsætningsaktiver i alt  190.487  523 

       

  Aktiver i alt  7.113.724  7.453 
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    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  2.088.144  2.149 

2  Egenkapital i alt  2.213.144  2.274 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  4.616.418  4.810 

  Anden gæld  0  65 

3  Langfristede gældsforpligtelser  4.616.418  4.875 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  191.686  192 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  90.555  75 

  Anden gæld  1.922  36 

  Kortfristede gældsforpligtelser  284.162  304 

       

  Gældsforpligtelser i alt  4.900.580  5.178 

       

  Passiver i alt  7.113.724  7.453 

       

       

4  Eventualforpligtelser   

5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

2 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  125  2.149  2.274 
  Årets resultat  0  -61  -61 

  Egenkapital ultimo  125  2.088  2.213 

     
 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  3.858.389  4.000 
 

4 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2019.  
 

5 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
 

  Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter nom. DKK 5.540.000 med en restgæld pr. 31.december 

2019 på DKK 4.808.104 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. 

december 2019 udgør DKK 6.848.333. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Resultatopgørelsen 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 50% 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                       0 år 100 % 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Andre værdipapirer og kapitalandele måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. Ikke-børsnoterede kapi-

talandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.  

 

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Ind-

tægter af andre kapitalandele, værdipapirer m.v." 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Kent Nymark Christensen
Registreret revisor
Serienummer: CVR:32671608-RID:86079516
IP: 188.120.xxx.xxx
2020-08-26 16:32:08Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
6F

U
N

-G
5Z

AZ
-W

JW
4P

-B
4I

J6
-S

D
AT

7-
7Q

SH
E



  
 
 
 
 
 
 0S1RCyI83A+pKXRNtkhoLUQ+dN1pGuOCpaOlfal4vhY=


 
tGzE3c85ez6gPfbF6GlXPl6yLmFLeX2K7Tqcn/OpKmZdtEVMjXHDq11IE37Hhsc24/ESuMZ4s41b
yG2reyR9yCd5xubXI5qX1oOD/xkTqNf7eXN51VRbng//GqipApmnbmHGLcikE2ZPSKWpcB/saHqk
xtX5egPCOFq1SaRMZGUQKXv+DbryTpfIoto9zXio3tqpYV8biGJE5RVOUuqAi99BXnCwvdPpdjpB
db+R0vprDCbidEBwz3+uiOF7fI+B8IQ0VRt0Q/lvhZbZh/ww9o1RRxhPwu23hbS+J85ZvePFt+eL
YlhIABVp4/Jomwrqmh9IRrwG3kSaBC/aLqw70A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId Tmpnd05EZzNPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VURNeFF6QXRUVkJhU0ZBdFEwVkdWREF0UWxwRlFVNHRNbGt3V2pNdFRUVlBNRkU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEF1ZyAyNiAxODozMjowMCBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"E6FUN-G5ZAZ-WJW4P-B4IJ6-SDAT7-7QSHE","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2020-08-26T16:32:08Z","subtype":null,"ip":"188.120.68.54","signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fa7bd13734554e0.xml","validations":[],"signerSerial":"CVR:32671608-RID:86079516","type":"nemid","signerName":"Kent Nymark Christensen"}]}


 ========================= ========================= =============== ================================================================================================= 
  Time                      Name                      IP              Activity                                                                                         
 ========================= ========================= =============== ================================================================================================= 
  2020-08-26 12:22:57 UTC   Amina Ibrahimagic         188.120.68.54   The document was created                                                                         
  2020-08-26 12:22:58 UTC   Amina Ibrahimagic         188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 12:24:09 UTC   Amina Ibrahimagic                         A signing request email was sent to "Kent Nymark Christensen" at "knch@danskrevision.dk"         
  2020-08-26 16:31:38 UTC   Kent Nymark Christensen   188.120.68.54   The document was viewed by the signer                                                            
  2020-08-26 16:31:47 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:47 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:47 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:47 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:47 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:47 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:47 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:47 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:47 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:47 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:48 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:48 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:48 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:49 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:31:49 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document was viewed                                                                          
  2020-08-26 16:32:09 UTC   Penneo system             188.120.68.54   The document signing process was completed                                                       
  2020-08-26 16:32:09 UTC   Kent Nymark Christensen   188.120.68.54   The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor, registreret revisor  
 ========================= ========================= =============== ================================================================================================= 


		2020-08-26T16:32:45+0000
	Original document certified by Penneo




