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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2020 for Henrik Poulsen Udlejningsejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 7. juni 2021

Direktion

Henrik Poulsen
Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Henrik Poulsen Udlejningsejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Henrik Poulsen Udlejningsejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og preesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 7. juni 2021

midt revision ApS
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 3906 57 97

Morten Ngrgaard
Registreret revisor
MNE-nr. mne34171
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Henrik Poulsen Udlejningsejendomme ApS
Poppelvej 14
8800 Viborg

CVR-nr.: 32076297
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Viborg

Henrik Poulsen, direktgr

midt revision ApS

Registreret revisionsvirksomhed
Toldboden 3

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med udlejning af fast ejendom og anden hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 1.834.877, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 6.046.931.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Henrik Poulsen Udlejningsejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning, direkte omkostninger og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomszetning

Indteegter bestar af lejeindtaegter, der indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og betaling fra lejer
har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger indeholder omkostninger til Isbende drift af selskabets ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsom-
kostninger.

Efter f@grste indregning males investeringsejendomme til dagsveaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i datter-
virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa veerdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 983.550 869.353
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.505.724 981.140
Resultat fgr finansielle poster 2.489.274 1.850.493
Finansielle omkostninger -145.779 -187.844
Resultat fgr skat 2.343.495 1.662.649
Skat af arets resultat 1 -508.618 -359.746
Arets resultat 1.834.877 1.302.903
Overfgrt resultat 1.834.877 1.302.903

1.834.877 1.302.903
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Balance 31. december
Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 22.000.000 18.000.000
Materielle anlaegsaktiver 22.000.000 18.000.000
Anlaegsaktiver i alt 22.000.000 18.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 412.528
Tilgodehavender 0 412.528
Likvide beholdninger 0 23.210
Omsaetningsaktiver i alt 0 435.738
Aktiveri alt 22.000.000 18.435.738
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Balance 31. december

Note 2020 2019

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 5.921.931 4.087.053
Egenkapital 6.046.931 4.212.053
Hensaettelse til udskudt skat 893.100 556.500
Hensatte forpligtelser i alt 893.100 556.500
Geeld til realkreditinstitutter 9.867.546 9.323.710
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 9.867.546 9.323.710
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 2 376.000 285.000
Banker 1.486.031 565.973
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.769.001 2.678.202
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.091.672 383.054
Selskabsskat 172.018 147.246
Anden gzeld 287.701 264.000
Kortfristede galdsforpligtelser 5.192.423 4.343.475
Geaeldsforpligtelser i alt 15.059.969 13.667.185
Passiver i alt 22.000.000 18.435.738
Eventualforpligtelser 3
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Noter
2020 2019
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 172.018 147.246
Arets udskudte skat 336.600 212.500
508.618 359.746
2 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 9.608.710 10.243.546 376.000 8.371.354
9.608.710 10.243.546 376.000 8.371.354

3  Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Henrik Poulsen Holding Viborg ApS (Administra-
tionsselskab) og haefter solidarisk med @gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat

for indkomstaret samt kildeskat pa udbytter.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.244 er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 22.000.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der givet pant stort 570 t.kr. i investeringsejendomme

med en regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2020 pa 1.150 t.kr.
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