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BANE 16 ApS

Årsrapport 2021/22

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn BANE 16 ApS
Adresse, postnr., by Egå Havvej 25C 1.tv, 8250 Egå

CVR-nr. 32 07 60 41
Stiftet 17. februar 2009
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Direktion Bo Flemming Petersen, direktør

Revisor EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Værkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Beretning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er investering, køb, salg og udlejning af fast ejendom samt anden virksomhed i
tilknytning hermed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på 1.255.158 kr. mod et overskud
på 1.555.018 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital på 
17.190.743 kr. 

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

4



BANE 16 ApS

Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Resultatopgørelse

Note kr. 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 1.471.233 2.042.365
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -14.592 0

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 1.456.641 2.042.365
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.018.265 722.616

Resultat før finansielle poster 2.474.906 2.764.981
2 Finansielle indtægter 87.757 35.490

Finansielle omkostninger -859.272 -790.627

Resultat før skat 1.703.391 2.009.844
3 Skat af årets resultat -448.233 -454.826

Årets resultat 1.255.158 1.555.018

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 2.000.000 0
Overført resultat -744.842 1.555.018

1.255.158 1.555.018
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BANE 16 ApS

Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note kr. 2021/22 2020/21

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
5 Investeringsejendomme 62.000.000 60.981.735

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 159.908 0

62.159.908 60.981.735

Anlægsaktiver i alt
62.159.908 60.981.735

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 63.188 51.568
Andre tilgodehavender 1.596.429 1.551.416
Periodeafgrænsningsposter 11.123 0

1.670.740 1.602.984

Likvide beholdninger 450.552 392.463

Omsætningsaktiver i alt 2.121.292 1.995.447

AKTIVER I ALT 64.281.200 62.977.182
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BANE 16 ApS

Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note kr. 2021/22 2020/21

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 171.875 171.875
Overført resultat 15.018.868 15.763.710
Foreslået udbytte 2.000.000 0

Egenkapital i alt 17.190.743 15.935.585

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 3.783.400 3.479.894

Hensatte forpligtelser i alt 3.783.400 3.479.894

Gældsforpligtelser
7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 33.414.592 33.769.628
Skyldig sambeskatningsbidrag 144.727 0

33.559.319 33.769.628

Kortfristede gældsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 398.311 392.522

Modtagne forudbetalinger fra kunder 87.961 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 178.565 132.807
Gæld til tilknyttede virksomheder 7.638.275 7.955.262
Skyldig sambeskatningsbidrag 283.382 295.850
Deposita 1.068.061 927.951
Anden gæld 93.183 87.683

9.747.738 9.792.075

Gældsforpligtelser i alt 43.307.057 43.561.703

PASSIVER I ALT 64.281.200 62.977.182

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Personaleomkostninger
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser
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BANE 16 ApS

Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat
Foreslået

udbytte I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 10.024.536 0 10.149.536
Tilgang af egenkapital ved

fusion og køb af virksomhed
m.v. 46.875 4.184.156 0 4.231.031

Overført via resultatdisponering 0 1.555.018 0 1.555.018

Egenkapital 1. juli 2021 171.875 15.763.710 0 15.935.585
Overført via resultatdisponering 0 -744.842 2.000.000 1.255.158

Egenkapital 30. juni 2022 171.875 15.018.868 2.000.000 17.190.743
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BANE 16 ApS

Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for BANE 16 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter, som indregnes i resultatopgørelsen i takt med de
indtjenes.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, vareforbrug, ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger med henvisning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost
benævnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til salg, administration, lokaler m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

9



BANE 16 ApS

Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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BANE 16 ApS

Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter modtagne betalinger, som vedrører indtægter i
efterfølgende regnskabsår.
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BANE 16 ApS

Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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BANE 16 ApS

Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

kr. 2021/22 2020/21

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 4.000 0
Andre finansielle indtægter 83.757 35.490

87.757 35.490

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 144.727 295.850
Årets regulering af udskudt skat 303.506 158.976

448.233 454.826

4 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. juli 2021 43.331.751 0 43.331.751
Tilgange 0 174.500 174.500

Kostpris 30. juni 2022 43.331.751 174.500 43.506.251

Opskrivninger 1. juli 2021 17.649.984 0 17.649.984
Årets værdireguleringer 1.018.265 0 1.018.265

Opskrivninger 30. juni 2022 18.668.249 0 18.668.249

Afskrivninger 0 14.592 14.592

Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 0 14.592 14.592

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 62.000.000 159.908 62.159.908

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrørende materielle anlægsaktiver henvises til note 10.

5 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model. (Niveau
3 i dagsværdihierarkiet)

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Investeringsejendommene, der er beliggende i henholdsvis Aarhus og Skagen, er værdiansat efter en
afkastbaseret model. Der er anvendt afkast mellem 3% og 6%.
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BANE 16 ApS

Årsrapport 2021/22

Årsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

6 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uændret været 171.875 kr. det seneste år.

Selskabskapitalen har udviklet sig således de seneste 3 år:

kr. 2021/22 2020/21 2019/20

Saldo primo 171.875 125.000 125.000
Kapitalforhøjelse 0 46.875 0

171.875 171.875 125.000

7 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 32.547.662 kr. senere end 5 år fra balancedagen.

8 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virksomheden er sambeskattet med SBBP ApS, CVR-nr. 32266835 som administrationsselskab og
hæfter begrænset og subsidiært med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

10 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gæld over for banker, kreditorer og øvrige leverandører er stillet pant
eller anden sikkerhed i virksomhedens aktiver for en værdi af 35.728 tkr. Den samlede
regnskabsmæssige værdi af aktiverne, hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udgør 62.000 tkr.

Til sikkerhed for grundejerforeningen, er der stillet sikkerhed på 41 t.kr. Den regnskabsmæssige værdi
af aktiverne pr. 30. juni 2022 udgør 2.500 t.kr.
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