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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt 8rsrapporten for 2018/19 for BANE 16 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 24. oktober 2019

ktion

us Cramer
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaring om opstilling af drsregnskab

Til ledelsen i BANE 16 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for BANE 16 ApS for regnskabsdret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere &rsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Rrsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendet til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille 8rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Risskov, den 24. oktober 2019

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Sgren Anthon Pedersen
statsautoriseret revisor
mnel0154
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet BANE 16 ApS
P.P. @rums Gade 22, kl.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 32 07 60 41
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Claus Cramer
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af kgb, slag og udlejning af
investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 839.613 mod 483.961 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
2.223.899 mod 179.341 sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

BANE 16 ApS - Arsrapport for 2018/19 4



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BANE 16 ApS er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af

andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbe-
tid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme samt andre eksterne
omkostnigner.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-

kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster indeholder renteindteegter og renteomkostninger. Finansielle indtsegter og omkost-
ninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
ggrelsen med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejen-
dommene vaerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme
for det kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for
ejendommenes dagsveaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regn-
skabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaeagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”,
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 8rs skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller

samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter BANE 16 ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstdet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl-
gende ar.
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2018/19 2017/18
Bruttofortjeneste 839.613 483.961
Veerdiregulering af investeringsejendomme 2.250.000 0

1 @vrige finansielle omkostninger -238.689 -267.954
Resultat fgr skat 2.850.924 216.007
2 Skat af 8rets resultat -627.025 -36.666
Arets resultat 2,223.899 179.341
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 2.223.899 179.341
Disponeret i alt 2.223.899 179.341
BANE 16 ApS - Arsrapport for 2018/19 9



Balance 30. juni

Martinsen o Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Aktiver
Note 2019 2018
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 24.408.205 22.158.205
Materielle anleegsaktiver i alt 24.408.205 22.158.205
Anlagsaktiver i alt 24.408.205 22.158.205
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 11.362 11.139
Periodeafgraensningsposter 0 7.340
Tilgodehavender i alt 11.362 18.479
Likvide beholdninger 126.689 160.461
Omsaetningsaktiver i alt 138.051 178.940
Aktiver i alt 24.546.256 22.337.145
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfgrt resultat 9.906.883 7.682.984
Egenkapital i alt 10.031.883 7.807.984
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.278.000 1.762.001
Hensatte forpligtelser i alt 2.278.000 1.762.001
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 8.149.661 8.579.121
Gaeld til pengeinstitutter 2.286.302 1.346.644
Deposita 526.458 443.598
Selskabsskat 121.704 37.026
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.084.125 10.406.389
6 Kortfristet del af langfristet geeld 427.000 421.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 19.792 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 587.843 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 88.643 1.024.369
Selskabsskat 0 301.914
Anden geeld 24.570 607.003
Periodeafgraensningsposter 4.400 6.485
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.152.248 2.360.771
Geaeldsforpligtelser i alt 12.236.373 12.767.160
Passiver i alt 24.546.256 22.337.145
7 Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat
Rrets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere &rs skat

Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2018

Kostpris 30. juni 2019

Regulering til dagsveerdi 1. juli 2018
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveaerdi 30. juni 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019

2018/19 2017/18
238.689 267.954
238.689 267.954
121.704 37.026
516.000 10.107
-10.679 -10.467
627.025 36.666
14.195.049 14.195.049
14.195.049 14.195.049
7.963.156 7.963.156
2.250.000 0
10.213.156 7.963.156
24.408.205 22.158.205

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeind-

teegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol-

delsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tom-

gangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre ved-

ligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veerdianseaettelsesmetode er uzaendret i forhold til sidste ar.

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2018 125.000 125.000
' 125.000 125.000
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Noter

Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

5. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. juli 2018

Arets overfgrte overskud eller underskud

6. Geaeldsforpligtelser

Geeld til
realkreditinstitutter

Geeld til pengeinstitutter
Deposita
Selskabsskat

30/6 2019 30/6 2018
7.682.984 7.503.643
2.223.899 179.341
9.906.883 7.682,984

Kortfristet Langfristet
Galdi alt del af lang- gald Restgald
30/6 2019 fristet geeld 30/6 2019 efter 5 ar
8.576.661 427.000 8.149.661 6.400.143
2.286.302 0 2.286.302 0
526.458 0 526.458 0
121.704 0 121.704 0
11.511.125 427.000 11.084.125 6.400.143

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetesgeeld, tkr. 8.577 har sikkerhed i en af selskabets ejendomme. Denne er indregnet til

tkr. 16.500.

Der er tinglyst to ejerpantebreve pd i alt tkr. 3.000 med sikkerhed i to af selskabets

ejendomme. De to ejendomme er indregnet tkr. 5.658. Ejerpantebrevene ligger til sikkerhed for

bankmellemveaerende.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med SBBP ApS, CVR-nr. 32266835 som admini-

strationsselskab og haefter forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet heefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa ren-

ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes

direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.
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