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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for WACA ApS for regnskabsaret 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 31. august 2020.

Direktion

Jan Juul Karup
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Waca ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Waca ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 p& grundlag af
selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 31. august 2020

K.T. Revision, Vejle ApS
CVR 70969815

Gitte Thomsen Arp P e~
Registreret revisor
MNE42794



Selskabsoplysninger

Selskabet Waca ApS
Medeavej 23
7100 Vejle
CVR-nr.: 32075185
Stiftet: 3. marts 2009
Hjemstedskommune: Vejle
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Juul Karup
Revisor K.T. Revision, Vejle ApS
Niels Finsensvej 20
7100 Vejle
Generalforsamling Ordineer generalforsamling afholdes 31. august 2020 pa selskabets
adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive handel og investering samt dermed beslaegtet virksomhed.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Danmark er pa nuvaerende tidspunkt ramt af Covid-19-situationen og ledelsen kan pa nuvaerende tidspunkt ikke
forudsige konsekvenserne heraf.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Waca ApS for 2019 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af ezendrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen meliem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten
Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabsloven, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortienesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Salg af varer indregnes som nettoomseetning, nar varen er solgt og leveret (salgsmetoden).

Udfart arbejde indregnes som nettoomsaetning, nar arbejdet er udfert og overdraget til kunden (salgsmetoden).

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, fokaler,
nedskrivning af tilgodehavender m.v.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social
sikring m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgareiser fra
offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resuitat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat far skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtsegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kommende ar
sammen med et afkastkrav som er fastsat af ledelsen, og danner grundlag for ejendommenes dagsveerdi.
Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under "omkostninger vedragrende ejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi.

Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris. Hvis kostprisen overstiger nettorealisationsveerdien, nedskrives til denne
lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi reduceret med
nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomhed.
Males til palydende veerdi. Tilgodehavendet forrentes pa markedsvilkar.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomhed omfatter tilgodehavende som falge af sambeskatningen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pé aktiver, hvorpa der ikke
er skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfselde, hvor opgarelsen af skatteveerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Gaeldsforpligtelser
Geelden til realkreditinstitutter males til dagsveerdi (kursveerdien pé& balancedagen). Arets regulering til
dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsens finansielle poster.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Ordineert resultat for finansielle poster

Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Overfart resultat

Disponeret i alt

Note 2019 2018
kr, tkr.

-41.830 362

1 97.079 0
-995.000 -533

1.550 0

854.541 895

0] 13

61.719 37

91.785 65

824.475 880

2 182.160 189
642.315 691

734.042 43

642.315 691

1.376.357 734

1.376.357 734

1.376.357 734




Balance 31. december

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Varebeholdninger
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note

2019 2018
kr. tkr.
9.910.000
9.910.000
9.910.000 0
189.000
189.000
150.000 0
1.607.240 1.540
195.993 760
1.953.233 2.300
5.046.004 619
7.188.237 2.919
17.098.237 2.919




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Reserve for opskrivning
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Kortfristet del af langfristet gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.

Note 2019 2018
kr. tkr.
125.000 125
2.443.604 0
1.376.357 734
3.944.962 859

689.222
689.222 0
8.043.551 0
94 .086 61
-169.456 0
7.968.181 61
169.456 0
1.000.075 1.500
1.541.778 198
0 9
373.011 191
1.411.552 102
4.495.872 1.999
12.464.053 2.060
17.098.237 2.919

3
4
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger 2019 2018
kr. tkr.

Lan, gager og vederlag 95.000 0

Andre udgifter til social sikring 2.079 0
Personaleomkostninger i alt 97.079 0

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indevaerende ar 1, sidste ar 1.

2 Skat af arets resultat 2019 2018
kr. tkr.
Skat af arets resultat 182.160 189
Skat af arets resultat i alt 182.160 189
3 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2019 udger kr. 9.910.000.

4 Eventualposter m.v.

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet Bykarup Ejendomme ApS for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for Bykarup Ejendomme ApS, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatning.
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