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LC Ejendomme Juelsminde ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for LC Ejendomme Juelsminde ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 11/3 2024

Direktion

Leif Kjeerskov Pedersen
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i LC Ejendomme Juelsminde ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for LC Ejendomme Juelsminde ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnad begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens,den 11/3 2024

Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27511511

Jens Erik Lidegaard
Registreret Revisor
mne4173
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet LC Ejendomme Juelsminde ApS
Klakringvej 43 B
7130 Juelsminde
E-mail: gunilla.ap@outlook.dk
CVR-nr.: 3207 2585
Stiftet: 5. marts 2009
Kommune: Hedensted
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Leif Kjeerskov Pedersen

Revisor Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Lichtenbergsgade 3. b
8700 Horsens

Ejerforhold 100% Kjeerstram Holding ApS
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning og dermed
beslaegtet virksomhed.
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for LC Ejendomme Juelsminde ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af aendrede regnskabsmaessige skon
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kjeerstram Holding ApS (administrationsselskab).
BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 800.000
Installationer 10 ar 0
Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0

Aktiver med en kostpris pa under 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandarer samt anden geeld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

RESULTATOPGOQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022

BRUTTORESULTAT ... 446.648 238.252
1 PersonaleomkoStninger........ceeiiviiieiiiiiiee e -160.260 -121.338

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIAEGSAKLVET ... -78.842 -76.440

DRIFTSRESULTAT ..ot 207.546 40.474

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede

VIFKSOMNEAE ... -120.339 -52.378

Andre finansielle omKostNiNger .........ccccooviiev e -71.918 -76.513

RESULTAT FOR SKAT ... 15.289 -88.417
2 Skat af &rets resultat.......c.occcoeiiiiiiii 4.342 20.093

ARETS RESULTAT .....ooomoieeceeeeeeeeee e 19.631 -68.324

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat........cooeeiiiie e 19.631 -68.324

DISPONERET | ALT ... 19.631 -68.324
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g DYGNINGET ....ccoiieiieiiee e 8.217.628 8.269.505
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar .........cccccceeevieeeeee. 64.382 91.345
Materielle anlaegsaktiver.................ccooiiiiiiie, 8.282.010 8.360.850
ANLAEGSAKTIVER..........ooieeeee e 8.282.010 8.360.850
Ravarer og hjaelpematerialer.........cccovveveevceeniee e, 59.400 0
Varebeholdninger ..............cccocoiiiiiii e 59.400 0
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme...... 9.773 21.939
SelSKabSSKaL .......coiviiiiiiiiiii e 0 93
Andre tilgodehavender ... 6.908 59.115
Udskudt skatteaktiv .........cccvrieeiiieiicieeeeee e 36.000 23.200
Tilgodehavender..............ccccooiiiiiiniin e 52.681 104.347
Likvide beholdninger ..............occoiiiiiiiii e 423.415 364.681
OMSAETNINGSAKTIVER .........oooiiiiiieeie e 535.496 469.028
AKTIVER ...... .o 8.817.506 8.829.878
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital .........cccoeeiiiiiiiniee e 125.000 125.000
Overfart resultat........cooeii e 1.913.509 1.893.878
EGENKAPITAL ... 2.038.509 2.018.878
PrioritetSgaeld ......c.eeeeeiieei e 3.232.724 3.375.550
3 Langfristede geaeldsforpligtelser ..............ccccooiiiiinieiennnnnn. 3.232.724 3.375.550
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 142.800 169.900
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cccceerviieennns 210.640 185.240
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccoooeiiiiiinree e, 3.128.823 3.008.484
SelSKabSSKaL ....cc.veviiiieiei e 8.458 0
ANAEN Qa1 ..o 21.743 36.372
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........cccceeieennnens 33.809 35.454
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoeriiieiiiiiennns 3.546.273 3.435.450
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccceiiiieeeee e 6.778.997 6.811.000
PASSIVER ..o 8.817.506 8.829.878

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

NOTER

2023 2022
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ......ccevvviiiiiiii e, 1 1
LONNINGET ..t 151.488 112.763
Andre omkostninger til social SiKring .........cccccooveeiiiniienenee. 8.772 8.575
Personaleomkostningerialt...................ccccoinis 160.260 121.338
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat ..........ccooeoeiiiniiii e, 8.458 -93
Regulering af udskudt skat..........cccceeeiiiieiiiiiieie e -12.800 -20.000
Skat af arets resultatialt................ccooceriiiiiiin, -4.342 -20.093
Restgeeld
Geeldialtprimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel efter 5 ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld..........cccccoveeunee. 3.545.450 3.375.524 142.800 0
3.545.450 3.375.524 142.800 0
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelgb fremgar af &rsrapporten for Kjeerstram Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor 3. mand.
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07:54: 26 guni | | a. ap@ut | ook. dk 21983

23-04- 2024 Si gned Lei f Kj ax skov Pedersen 5. 186. 32. 204:
07:57: 28 guni | | a. ap@ut | ook. dk 22033

23-04- 2024 Opened Jens Erik Lidegaard 87.48.142. 119
10: 41: 13 j el @i degaardrevi sion. dk 146796

25-04- 2024 Si gned Jens Erik Lidegaard 87.48.142. 119
06: 57: 01 j el @i degaar drevi si on. dk 132112

25-04- 2024 Opened Lei f Kj ax skov Pedersen 5. 186. 32. 204:
07:55: 21 guni | I a. ap@ut | ook. dk 13980

25-04- 2024 Si gned Lei f Kj ax¥ skov Pedersen 5. 186. 32. 204:

07: 55: 57 guni | | a. ap@ut | ook. dk 32148
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  "agreementId_6b4cc9pUwxj251706826": "6b4cc9pUwxj251706826 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ee934aRtgTt251706826": "ee934aRtgTt251706826 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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