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LC Ejendomme Juelsminde ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for LC Ejendomme Juelsminde ApS.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den [/ L/ 2019

Direktion

7 1017
Ul

Leif, jeerskov Pedersen
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i LC Ejendomme Juelsminde ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for LC Ejendomme Juelsminde ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nszermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méade synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den //7 2019

Lidegaard revision & radgivning
Regi,st;eret revisionsanpartsselskab

C;/Ki.: 2 511

ens Erik Lidegagrf
egistreret Revigo
mne4173
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

LC Ejendomme Juelsminde ApS
Klakringvej 43
7130 Juelsminde

E-mail: gunilla.ap@outlook.dk
CVR-nr.: 3207 2585

Stiftet: 5. marts 2009
Kommune: Hedensted
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Leif Kjaerskov Pedersen

Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Lichtenbergsgade 3. b

8700 Horsens
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning og dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 200.950, og selskabets balance pr.
31.12.2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.324.422.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Det er ledelsens forventning, at det kommende &r vil udvise et positivt resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for LC Ejendomme Juelsminde ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sendrede regnskabsmaessige skan
af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjselpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt faellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kjeerstrem Holding ApS (administrationsselskab).
BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Brugstid Restveerdi
Installationer 10 ar 0
Erhvervsejendom 20 ar 800.000

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTORESULTAT ......ooooiiiiiiieieeeeeeeeeeeeee e,

Personaleomkostninger ..........c..ooveoeeioe oo
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKEVET......ocuiiiiiie e

DRIFTSRESULTAT ...t

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET ..o

Skat af arets resultat..........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

ARETS RESULTAT .....ooooviiiimiiiieceeeeeeeeeeeeeeeeeen.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ...............oooveeeeoeeeeeeee e,

2018 2017
595.870 634.809
0 0
-133.075 -129.023
462.795 505.786
-167.213 -160.782
-37.606 -563.517
257.976 291.487
-57.026 -64.348
200.950 227.139
200.950 227.139
200.950 227.139
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Grunde 0g bYGNINGEr .........cooiieeeee e 8.070.108 8.189.902
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar....................cccocco...... 19.470 0
Materielle anlaegsaktiver .......................ccocoovv oo, 8.089.578 8.189.902
ANLAEGSAKTIVER .........cooooiiiieceeeeeeeeeeeeeeeeeeee . 8.089.578 8.189.902
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 5.086 0
Andre tilgodehavender...................oocoooiiooiii e, 0 3.192
Udskudt skatteaktiv.............cooooeeeiuiiiii e, 3.500 0
Periodeafgraensningsposter.............oc.oooveoieeeeeeeeeeeeeeeee 3.108 0
Tilgodehavender .......................cc.oooviiiiiooiieeeeeeeee 11.694 3.192
Likvide beholdninger.......................occooooiiiiiiee . 696.486 449.345
OMSAETNINGSAKTIVER.............oooiiiiiieeeeeeeeeeeeee 708.180 452.537
AKTIVER oot tsimusssnienesusssssmmsemssse e e 8.797.758 8.642.439
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital.............c.cooeeviiiiieeoieeeeeeeeeeeee e 125.000 125.000
Overfart resultat .............coooveeiiiieie e, 1.199.423 998.473
EGENKAPITAL .....oooooiiiiiiiieeeee e 1.324.423 1.123.473
Hensaettelse til udskudt skat................cocoeeveeeeeiieeeeeee 0 1.800
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccocooviiiiiieeeeeeen . 0 1.800
PrioritetSgaald.......coooeiiiee e, 2.733.499 2.909.268
3 Langfristede gaeldsforpligtelser...................cccocooviiiiii .. 2.733.499 2.909.268
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 171.329 165.522
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............c.cccoevveei.... 147.829 159.128
Geeld til tilknyttede virksomheder................c.ocoooeveevceeeee ., 4.347.540 4.180.327
SelSKabSSKat.......cuoiuiiiiiiiieciiee e 62.326 70.048
ANden gaeld.........oooiiiiiiee e 10.812 32.873
Kortfristede gaeldsforpligtelser.......................ccoccocoi. 4.739.836 4.607.898
GAELDSFORPLIGTELSER .............ooovviiiiceeeeeeeeeeee 7.473.335 7.517.166
PASSIVER ..o, 8.797.758 8.642.439

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2018 2017
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget..............cooveoveoeoeeeeeeeee 0 0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.............c..ccooveoeeceeeiiie 62.326 70.048
Regulering af udskudt skat .................c.ccooovivioieee -5.300 -5.700
Skat af aretsresultatialt............................o.ocooooii 57.026 64.348
Restgaeld
Geldialtprimo  Gaeld i alt ultimo Kortfristet andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ......................... 3.074.792 2.904.828 171.329 2.058.467
3.074.792 2.904.828 171.329 2.058.467

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelab fremgar af arsrapporten for Kjeerstrgm Holding ApS, der er

administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor 3. mand.
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