LC Ejendomme Juelsminde ApS
Klakringvej 43
7130 Juelsminde

CVR-nr: 32 07 25 85

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2016

Godkendt pa selskabets generalforsamiing, den/zfm lj 2017

AW P

Leif Kjzerskov Pedersen
Dirigent

V/ER GODT ORENTERET OM DINE RETTIGHEDER 06 MULIGHEDER - L/ES REVISOR INFORMERER PA LIDEGAARDREVISION.OK

LIDEGAARD

revision & radgivning

REGISTRERET REVISIONS-
ANPARTSSELSKAB

MEDLEM AF
REVISCRGRUPPEN
RESPONS

LICHTENBERGSGADE 3B
8700 HORSENS

TLF. 7581 8700

FAX 7561 8637
LIDEGAARDREVISION.DK
INFOBLIDEGAARDREVISION.K



LC Ejendomme Juelsminde ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSEeSPAtEGNING........coiei ettt 3
Den uafhaengige revisors revisionspategning ........cccoocvevvveiicence e 4
Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPIYSNINGET .......civiiie ittt eeeev e e 6
LedelseSheretning .........ccoiiiriiiei e e 7
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
Anvendt regnskabspraksiS.........oiciiiiriiii e 8
ReSURAIOPGBIrEISE. .. ..ottt et 10
BalanCe ... e 11
NOLET <.ttt e s st e e st e e e te e e e e aree e e annes 13

946

Side 2



LC Ejendomme Juelsminde ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for LC Ejendomme Juelsminde ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 24. februar 2017

Direktion

LeifKjaerskov Pedersen
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i LC Ejendomme Juelsminde ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LC Ejendomme Juelsminde ApS for perioden 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af
selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @konomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser elier fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstédelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stiliing til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og titknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimeiige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsastte
driften. Hvis vi konkiuderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling tii den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 24. februar 2017

Lidéa\lard revis@ radgivning

gistyeret refisio sanpartsselskab
R s 2R
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet LC Ejendomme Juelsminde ApS
Klakringvej 43
7130 Juelsminde

CVR-nr.: 32 07 25 85
Stiftet: 5. marts 2009
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Leif Kjeerskov Pedersen

Pengeinstitut Danske Bank
Odelsgade 34
7130 Juelsminde

Advokat Max L. Jepsen
Ringvejen 20
7130 Juelsminde

Revisor Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab

Lichtenbergsgade 3. b
8700 Horsens
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsudlejning og dermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 300.194, og selskabets balance pr.
31.12.2016 udviser en egenkapital pa kr. 896.334.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer
Det er ledelsens forventning, at det kommende ar vil udvise et resultat pa niveau med indevaerende ar.
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LC Ejendomme Juelsminde ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for LC Ejendomme Juelsminde ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersier som felge af aendrede regnskabsmeessige sken
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelie belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kjaerstrem Holding ApS (administrationsselskab).
BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid Restveerdi
Installationer 20 ar 0
Erhvervsejendom 20 ar 800.000

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning tit imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelie skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTORESULTAT ..o

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AnNlEegSaKEiVET . ...vvviiiii e

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer.........

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter.............ccoeviin i
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder........

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIFKSOMNEAET .....ccviiiiiiiii e

Andre finansielle omkostninger.............ccccoocociiiiiiiic i,

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat ...........oooveeoveieriee e

ARETS RESULTAT ........ooiieiiiiecieirccrieeeneee s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfartresultat ... ..o,

DISPONERET FALT ....cooiiiiiiir et

2016 2015
605.194 509.860
-118.892 -101.542
486.302 408.318
486.302 408.318
0 1

191 0
-154.598 -148.638
-64.881 -66.597
267.014 193.084
33.180 -50.419
300.194 142.665
300.194 142.665
300.194 142.665
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bygninger ..........ccov it 8.185.029 7.510.848
Materielle anlaegsaktiver..................coiii 8.185.029 7.510.848
ANLAEGSAKTIVER ... 8.185.029 7.510.848
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...................... 5.655 6.148
Periodeafgraansningsposter............coovviceiiiiiniiei s 11.542 11.387
Tilgodehavender..............ccccoiviviieiiiir e, 17.197 17.535
Likvide beholdninger..............cccccoi i 213.326 643.802
OMSATNINGSAKTIVER...........cooi e 230.523 661.337
AKTIVER ..ottt 8.415.552 8.172.185
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital.........c.cccoeiiiiiiiiic e, 125.000 125.000
Overfart resuitat............cocooeviiiiicie e 771.334 471.139
EGENKAPITAL ......cocoviiiiee e, 896.334 596.139
Henseettelse til udskudt skat...........ccceeiiiiiiii 7.500 103.600
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cocoviiiiiiiiiecceee, 7.500 103.600
Prioritetsgaeld .........oooeeeve e 3.073.474 3.250.389

2 Langfristede galdsforpligtelser..................c.....cocoiin 3.073.474 3.250.389
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................. 164.793 148.364
Leverandearer af varer og tjenesteydelser.............................. 162.540 146.372
Geeld til tilknyttede virksomheder..............ccoooveiiecriil 4.019.545 3.864.947

3 SelskabssKat........cccoieiiiei i 62.920 46.319
Anden gald........coooiiii 28.446 16.055
Kortfristede gaeldsforpligtelser......................ccoccccoeiii 4.438.244 4.222.057
GAELDSFORPLIGTELSER ..........cocoooeivive e, 7.511.718 7.472.446
PASSIVER ... 8.415.552 8.172.185

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2016 2015
Skat af arets resuitat
Beregnet skat af arets resultat................ccooii 62.920 46.319
Regulering af udskudt skat (heraf kr. 91.300 tidl. ar)............. -96.100 4.100
Skat afdrets resultatialt ... -33.180 50.419
Restgeeld Dagsveerdi Restgeaeld
31/12 2016 31/12 2016 Kortfristet andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeid .........ccc.oeevee. 3.238.267 3.238.267 164.793 2.429.275
3.238.267 3.238.267 164.793 2.429.275
2016 2015
Selskabsskat
Selskabsskat, Primo ... 46.319 47.359
Skataf drets resultat ... 62.920 46.319
Sambeskatningsbidrag .........oooo -46.319 -47.359
Selskabsskatialt............................ 62.920 46.319

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernes danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelgb fremgar af arsrapporten for Kjeerstrem Holding ApS, der er

administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerhed overfor 3. mand.
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