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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for IG Projects ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 7. februar 2020

Direktion:

Anders Marcus

Bestyrelse:

Jannick Benneth Skow Claus Tygesen Per Nelson @rnstrand
Formand



|IBDO 5

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i IG Projects ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for IG Projects ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgaerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 7. februar 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Gert Malmkvist Ulrik Moeslund Olsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27792 MNE-nr. mne35407
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter var sidste ar at eje kapitalandele i dattervirksomhed. Med vikrning
fra 1. januar 2019 er selskabets aktivitet udlejning af egen ejendom.

Usaedvanlige forhold

Selskabet overtog pr. 1/1 2019 samtlige aktiver og forpligtelser fra datterselskabet, der ophgrte pa
grund af konfusion. Dermed er datterselskabets ejendom ogsa overfert til |G Project ApS i
regnskabsaret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder.....................
Andre finansielle omKostNiNger.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiniieeeennnns

RESULTAT FOR SKAT ceeeiiiiiiiiiiiiiiii e iiiiiiieeeeeenntteeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...oveee i ieeiiteieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cocvevevevrinininenenennnns
Ekstraordinaert udbytte.......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

1011 o [
Overfart resultat.....o.eeeeeereiineiiriii e e e reereeeanennn

Note 2019
kr.

3.950.793
10.400.000
-12.835

1 -815.802
13.522.156

2 -2.995.022

10.527.134

1.525.000
1.300.000

-12.835
7.714.969

10.527.134

2018
kr.

-25.675

0
3.737.078
-509.843
3.201.560
-702.022

2.499.538

0

0
2.914.921
-415.383

2.499.538
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoooiiiiiiiiiiiiinn...
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLZEGSAKTIVER.....eititiitiitiitiieieieeeeeeeeeenenneaneeness
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Periodeafgraansningsposter.....coveeveiriiiiiieiiiienierenneenennnes
Tilgodehavender........ccouiiiiiiiiiiiiiiiii e
Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.titiitiiiiinieieieeieeieeneeneenaeneenes

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereereiieereieiriieeraneerenneerenneeeennneanes
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte...cccuiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ...oontiitiitiiiiieeeiereieere e eneeneeneenaaneas
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieiieieeneeneanens
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccoviiiiiiiiiiiiiin...
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiin...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevninennn..
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns
Anden gald...coinniiiii i e e et e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiitiiiiiiiiieeieeieeieeieeieenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usadvanlige forhold

Note 2019

kr.

162.800.000
3 162.800.000

0
4 0

162.800.000
0

33.443
104.429
137.872
2.478.770
2.616.642

165.416.642

125.000

0

62.346.113
1.525.000

5 63.996.113
23.368.860
23.368.860
64.654.004
3.288.001

6 67.942.005

6 1.200.000

291.957
8.395.183
222.524
10.109.664
78.051.669
165.416.642

7

8

9

2018
kr.

0
0

100.836.158
100.836.158

100.836.158
1.000

0

0

1.000
186.116
187.116

101.023.274

125.000
75.532.205
-20.888.225
0
54.768.980
20.373.838

20.373.838
0

0

0

0

20.000
25.860.456
0
25.880.456
25.880.456

101.023.274
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NOTER

2019 2018 Note
kr. kr.

Andre finansielle omkostninger 1
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 0 509.109
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 815.802 734
815.802 509.843

Skat af arets resultat 2
Regulering udskudt skat........cooeeiiinenninninniiiiinnieieeneeneenens 2.995.022 702.022
2.995.022 702.022

Materielle anlaegsaktiver 3
Investerings-
ejendomme
KoStpris 1. Januar 20710, . .ciiiiiiiii ittt teteiiieeeeeeaennnaneeeeessnnnseeseennnns 0
Tilgang 1/1 2019 ved oplasning af datterselskabet..........cceviviiiiiiiiiinninnne. 64.377.737
F N T 10T« R PP 0
Kostpris 31. december 2019.......coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e e eeieeeieeanaeanaens 64.377.737
Opskrivninger 1. Januar 2019 ... .uiieieiiiitiiitieenereeeerenneerenaseeenaseeenneenns 0
Tilgang 1/1 2019 ved oplasning af datterselskabet...........ccoviiiiiiiiiiiiiini. 88.022.263
Arets OPSKIIVIINGEL ... vuie it 10.400.000
Opskrivninger 31. december 2019........ciiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieeieerenaeennaes 98.422.263

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......ccceviviiiiiiiiiiiiiiiennnennnnn. 162.800.000
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)
Tilgangen ved oplesning af datterselskabet er narmere beskrevet i noten "Oplysning om
usadvanlige forhold".

Dagsveaerdi for investeringsejendom

Ejendommen er en boligejendom. Ejendommen er fra 2012 og er beliggende 2300 Kgbenhavn
S.

Ejendommens dagsveerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vaerdianseettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastkrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 3,75 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3,75 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende boligejendomme i Kgbenhavn S.

Det gennemsnitlige driftsafkast vurderes at udggre 4.341 tkr. for arene til og med 2031,
hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 6.428 tkr. svarende til 1.261 kr. pr.
kvadratmeter, arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse pa 2.087 tkr. samt en
udlejningsprocent pa 100 %. Forudbetalt leje og huslejedepositum pa 3.271 tkr. tillaegges
vaerdien. Dette giver en vaerdi pa 119.042 tkr.

Der er loft over starrelsen pa huslejen ind til ar 2032. Det skennes, at markedslejen i 2020 er
ca. 1.800 kr. pr. kvadratmeter og er saledes hgjere end den nuvaerende leje, hvorfor der er et
huslejepotentiale. Vaerdien af dette potentiale skal tillaegges den oven for beregnede vaerdi.

Huslejen pr. kvm i 2020 beregnes steget til ca. 2.030 tkr. i ar 2032, hvor inflationen er sat til
1,1 % pr. ar. Ud fra dette beregnes den potentielle huslejeforhgjelse i ar 2032 til 3.067 tkr.
ved en udlejningsprocent pa 99 %. Huslejeforhajelsen er tilbagediskonteret til 1.712 tkr. Ud
fra afkastkravet giver det et tillaeg til vaerdien pa 45.652 tkr. Forudbetalt leje og
huslejedepositum stiger pa grund af huslejeforhgjelsen med ca. 1.244 tkr., der er
tilbagediskonteret til 735 tkr., der tillaagges vaerdien. Det fulde huslejepotentiale forventes
forst fuldt ndet ca. 3 ar efter aret 2032, hvorfor lejen for disse ar skennes reduceret med
4.681 tkr., der er tilbagediskonteret til 2.560 tkr., der fragar vaerdien. Vaerdien af potentialet
udger herefter 43.817 tkr., som er afrundet til 43.800 tkr.

Som diskonteringsfaktor (wacc) er anvendt 4,98%.
Herefter kan dagsvaerdien opggres til afrundet 162.800 tkr.
Der er selvsagt usikkerhed ved opggrelse af en dagsveerdi, og der er isaer usikkerhed pa

storrelsen af den fremtidige normalleje i 2032 og de gvrige veaerdier i 2032 og
tilbagediskonteringen heraf.

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

dattervirksomh

der

KOStpris 1. JaNUAr 2010, ... .ciiieeiiitiiitreiteeenneeeaneeeennnerennnesennsesonnssnnnes 4.000.001
Afgang pa grund af datterselskabets Oplasning........cvvevririniiieieneeeeninenenene. -4.000.001
Kostpris 31. december 2019.......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiei e eeieeeieeanaeaaenn 0
Opskrivninger 1. Januar 2019 ... ..iiiitiiiitiiirteeenereaneerennterenaseeenaseeonaeenns 96.836.157
Tilbagefarsel pa grund af datterselskabets oplasning...........ccvevevevevninininenn. -96.836.157
Opskrivninger 31. december 2019........ciiiiiiiiiiiiiiiiiii e eee e aen 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen, 0

Afgangen ved datterselskabets oplgsning er narmere beskrevet i noten " Oplysning om
usaedvanlige forhold".

Egenkapital

Reserve for

nettoopsk.

efter indre

Selskabs- vaerdis Overfort Forslag til
kapital metode overskud udbytte | alt

Egenkapital 1. januar 2019...... 125.000 75.532.205 -20.888.226 0 54.768.979
Overfarsel til/fra andre poster. -75.519.370 75.519.370
Forslag til resultatdisponering.. -12.835 7.714.969 2.825.000 10.527.134
Udbetalt ekstraordinaert
udbytte.....ooevveiiiiiiiiiinnae. -1.300.000 -1.300.000
Egenkapital 31. december
2019.. it 125.000 0 62.346.113 1.525.000 63.996.113

Datterselskabet ophgrer ved konfusion, hvorfor der sker overfarsel fra reserven til overfert
overskud.

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 65.854.004 1.200.000 59.654.004 0 0
Andengaeld......ccoceviieiinna... 3.288.001 0 3.288.001 0 0
69.142.005 1.200.000 62.942.005 0 0

Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af modtaget huslejedeposita, forudbetalt leje og
prioritetsgeeld.

Anden gaeld bestar af huslejedeposita og forudbetalt leje. Eventuelle tilbagebetalinger af
huslejedeposita og forudbetalt leje ved fraflytning modsvares stort set af nye indbetalinger
ved indflytninger i det samme lejemal. Derfor er der ikke opgjort en andel af gaelden som
kortfristet. Det forventes med samme begrundelse, at restgalden om 5 ar er stort set den
samme reguleret med pristalsreguleringen.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet har i regnskabsaret overtaget datterselskabet Ejendomskommanditselskabet @restad
Syds ejendom i forbindelse med konfusion, da komplementaren i
Ejendomskommanditselskabet @restad Syd ophgrte. | den forbindelse blev ejendommen
Robert Jacobsens Vej 61 i Kebenhavn overfart til IG Project ApS. Det er ledelsens opfattelse,
at der ikke skal betales den procentvise tilnglysningsafgift ved overdragelsen, da
overdragelsen skete ved konfusion. En eventuel tinglysningsafgift anslas at udgere et belgb i
starrelsesorden 900 tkr.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Koncenton
@restaden A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 65.854 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 162.800 tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld O kr. er der stillet sikkerhed i ejerpantebrev nom. 2.600 tkr. med
sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger
162.800 tkr.
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NOTER

Oplysning om usadvanlige forhold

Det 100 % ejede datterselskab, Ejendomskommanditselskabet @restad Syd, Aarhus, cvr. nr. 30
35 55 55 ophgrer ved konfusion med regnskabsmaessig virkning pr. 1. januar 2019. Ved
indregningen af datterselskabets aktiver og gaeldsforpligtelser i moderselskabets regnskab er
book value-metoden anvendt. Denne metode medfgrer, at aktiver og gaeld i henhold til
datterselskabets arsregnskab pr. 31/12 2018 indregnes med ngjagtig de samme belgb pr. 1/1
2019 i moderselskabets regnskab.

Moderselskabet anvender den samme regnskabspraksis, som var gaeldende for datterselskabet.

Moderselskabet har saledes med virkning fra og med 1/1 2019 overtaget samtlige aktiviteter
fra datterselskabet. Disse aktiviteter er drift og udlejning af egen investeringsejendom.

Datterselskabets vaerdi var pr. 31/12 2018 opfert til indre vaerdi i moderselskabets regnskab
for 2018. Det betyder, at moderselskabets egenkapital ikke aendrer sig pa grund af
konfusionen, hverken pr. 31/12 2018 eller pr. 31/12 2019.

Sammenligningstallene for 2018 er ikke andrede.
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Arsrapporten for IG Projects ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en anerkendt veaerdiansattelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.
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Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



