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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabs8ret 1. januar
til 31. december 2016 for Ejendomsselskabet Niels Bohrs Allé 185 P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar til 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Krsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den18. januar 2017

I direktionen®

Marius Mgller
Direkter

I bestyrelsen:

Torben Mdger Pedersen
Formand

Claus Sta Anders Bruun
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Niels Bohrs Allé 185 P/S

Konkiusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Ejendomsseiskabet Niels Bohrs Alié 185 P/S for regnskabsaret 1.
januar ti 31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfatteise, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar til 31. december 2016 i overensstemmeise med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere krav, der er gaeldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskahet”. Vi er
uafhaengige af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de vyderligere krav, der er geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske
forpligkelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeliat oa eanet som arundlaa for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et A&rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser npdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden vassentlig fejiinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

ved udarbejdetsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften; at oplyse om forhold vedrprende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
&rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, Indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som heihed er uden vaesentlig
feilinformation, uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaidende | Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, ndr sdan findes.
Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydeise pd de gkonomiske
beslutninaer, som bruaerne traffer nd arundlaa af 8rsreanskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overansstemmeise med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for veres konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig
fejlinformation for&rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstieise af den interne kontroi med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
p3 en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 8rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlia feilinformation i ledelsesberetninaen.

Kebenhavn, den 18. januar 2017
Deloitte

ol os—

Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Ejerforhoid
Ejerforhold fremgér af note 4.

Komplementar i selskabet er Komplementarselskabet Langetinie Alié 39-43, Kgbenhavn ApS.

Virksomhedens vasentligsie aktiviteter
£jendomsselskabet Niels Bohrs Allé 185 #/S , ejer ejendommen pd Niels Bohrs Alié 185

Selskabet har ingen ansatte medarbejdere.

Arets resuitat
Far renter og vaardireguiering af ejendomme var resultatet af selskabets drift et overskud pé& 6.829
tusinde kr.

Arets resultat var i 2016 et overskud pd 17.900 tusinde kr.

Fremtiden

For aret 2017 forventes et overskud i niveauet 11.000 tusinde kr. for veerdireguleringer aog renter
baseret pd et uaandret aktivitetsniveau. Hertil laagges effekten af vserdireguleringer af ejendommen,
som vil afhaenge af den generelle prisudvikiing pd ejendomsmarkedet.

Begivenheder efter regnskabsérets afsiutning

Der er ikke siden regnskabsérets afslutning indtruffet begivenheder, som er af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle situation.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Niels Bohrs Allé 185 P/S er udarbejdet i overensstemmelse med
rsregnskabsiovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar,

Alle belgb i 8rsrapporten praesenteres i hele tusinde kroner. Mvert tal afrundes for sig. Der kan derfor
forekomme afvigelser mellem de anfarte totaler og summen af de underliggende tal,

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet - som folge af en tidligere begivenhed - har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning méiles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflazgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen,

1 resultatopggrelsen indregnes indtaegterne i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgh, der vedrgrer regnskabséret.

Resultatopgorelse

Nettoomsasining

Nettoomsatningen omfatter de periodiserede huslejeindtaegter eksklusive betaling af varme og
faellesomkostninger fra investeringsejendomme.

Andre driftsindiagter
Andre driftsindtasgter omfatter indtaeger i forbindelse med afregning af serviceregnskaber,

Andre eksterne ecmkostninger, ejendomme

Andre eksterne omkostninger, ejendomme, omfatter omkostninger der er medg8et il drift og
administration af investeringsejendomme, reparation og vedligeholdelse samt ejendomsskatter, afgifter og
andre omkostninaer, som ikke betales af leierne.

Andre eksterne omkostninger, administration
Andre eksterne omkostninger, administration, omfatter omkostninger til administration.

Veaerdiregulering af ejendomme
Veerdiregulering af ejendomme, som fglge af sendringer i dagsveerdi, medtages i resultatopgarelsen og

omfatter 8rets urealiserede veerdireguleringer.
givrige finansielle omkostninger

@vrige finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til
tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Balance

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, som ornfatter anskaffelsesprisen,
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarggring af aktivet indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug.

Efterfelgende males investeringsejendomme med afkastrmodellen, som er en beregnet markedsvesrdi, der
er opgjort pa baggrund af de forventede driftsindtaagter og -udgifter samt med udgangspunkt i
forrentningskrav fastsat med udgangspunkt i ejendommens karakter og beliggende samt det aktuelle
renteniveau.

Uvildig vurderingsmand er efter behov inddraget | fastsaettelsen af markedsvaerdien af ejendommen.

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi med fradrag af
nedskrivninger til impdegielse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindest3ender,

Geeld til aktionaserer

Geeldsforpligtelser indregnes og méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Anden geeld
Anden geeld indregnes og méales til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi.

Skat

Partnerselskabet er ikke selvstaendigt skattepligtigt, men indregnes i selskabsdeltagerens skattegrundlag.
Der er séledes ikke indregnet efier afsat saerskilt skat i 3rsregnskabet.
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Resuliatopggrelse

Nettoomseetning
Lejeindteegter ejendomme 11.977 11.742
Nettoomsazining i alt 11.977 11.742

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkaostninger, ejendomme -5,019 -275
Resultat af ejendommens drift 6.958 11.467
Andre eksterne omkostninger, administration -129 -29
Resultat fgr vaerdiregulering og finansielle poster 6.829 131.438
Vaerdiregulering af ejendomme 9.087 ~2.889
Resultat fgr finansielle poster 15,917 8.539
Andre finansielle indtzgter 0 175
gvrige finansielle omkostninger -2.933 -3.453
Andre finansielle poster i alt -2.933 -3.278
Resultat for skat 12,983 5.261
1 Skat af ordinzert resultat 4.917 -3.246
Brets resultat 17.900 2.015
Disponering af rets resultat
Overfart resultat 17.900 -114,585
Ekstraordinzert udbytte 8] 117.000

Disponeret i alt 17.9040 2.015
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Balance

AKTIVER
Invasteringsejendomme 177.758 169.901
Mazterielle anlzagsaktiver i alt 177.758 169,901
Anlaegsaktiver i alt 177.758 169.901
Andre tilgodehavender 1.300 0
Omszetningsaktiver i alt 1.300 o
Likvide beholdninger 3.790 3.610
AKTIVER I ALT 182.848 173.511
PASSBIVER
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Cverfart resultat 29.043 11.142
Egenkapital | alt 79.043 61.142
2 Geeid til aktionazrer 97.076 102.054
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 97.076 102.054
Gaeid til aktionazrer 0 32
Skyldig indkomstskat 0 3.851
Anden geeld 6.729 6.432
Kortfristede gaidsforpligteiser i alt 6,729 i0.315
PASSIVER I ALT 182.848 172.511

3 Eventualforpligtelser
4 Ejerforhold
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i Skat af ordinaert resultat

Aktuel skat 0
Skat vedr. tidligere perioder -4.917
Andring af udskudt skat 1]
Skat af ordinzert resuftat ~4.917
2 Gaald til aktionazrer 97.076

Langfristet gazid til aktionzerer forfalder i tidsrummet mellem
1 og 5 &r fra balancedagen pr. 31. december 2016,
Kortfristet gaeld ti aktionazrer forfalder i tidsrummet mellem
0 og 12 maneder fra balancedagen pr. 31. december 2016,

3 Eventuzlforpligtelser
Der er ingen eventualaktiver eller -forpligtelser pr. 31. december
261le.

4 Ejerforhold

Selskabet ejes af PensionDanmark Ejendemme Holding K/$ og
indga”nr i koncernregnskabet for PensionDanmark Holding A/S, CVR-
nr. 29 19 42 38 som stgrste og mindste koncern.
Koncernregnskabet kan rekvireres via www.pension.dk
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