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BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. oktober 2016 - 30. september
2017 for BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allinge,den  Z/1L_ 2017

Direktion

Hans-Aage Steenberg \
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BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS for regnskabséaret 1.
oktober 2016 - 30, september 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille Arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Reonne,den  7/1Z 2017

Renne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

nders Kofo &Cf

statsautoriseret revisor
FSR - danske revisorer
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BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS
Dalegérdsvej 12
3770 Allinge

E-mail: bente@steenberg.dk

CVR-nr.: 32068162
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Direktion Hans-Aage Steenberg

Pengeinstitut Sydbank A/S
Lille Torv 1
3700 Ronne

Revisor Ronne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Renne

Revisorteam Anders Kofoed
Betina Lou

Side 5



BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af udvikling og salg af ejendomme.

Uszdvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold veeret, som skonnes at have pavirket &rets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der er ingen veesentlige usikkerheder ved indregning og miling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa t.kr. 14, hvilket ikke anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 311, og en egenkapital pa t.kr. 38.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af Arets resultat fremgar af resuitatopgerelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Selskabet har efter regnskabsarets udlob solgt grunden, som er selskabets vasentligste aktiv.
Der er iovrigt ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabséret 2017/18

Selskabets grund er solgt pr. 1. januar 2018, der forventes derfor en begrenset aktivitet og indtjening for
regnskabsaret 2017/18.
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BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BRIGHT-HOUSE Det Bomholmske Passivhus ApS for 2016/17 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan miles palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrzkning af regnskabsposterne "andre eksterne omkostninger”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver miles til kostpris med tillazg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Grunde males til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
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BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilflde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efier alternative beskatningsregler, mdles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgald males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restg®ld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende kontantverdi pi
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gald, males til nominel verdi.
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BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2015/16

2016/17 kr. 1000

BRUTTOFORTJENESTE...........ciicnrieinnnnans -10.493 -10

Andre finansielle omkostninger..........cocoveeivnincnininineninn -7.694 -8

RESULTAT FOR SKAT ......cooiicriisrncncenesennesiiesisins -18.187 -18

Skat af arets resultat.........ccoverieinienienneies e, 4,001 4

ARETS RESULTAT .......ooomrunrcrmrrecrmmsssmserosssssassssssssssassnes -14.186 -14
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfort resultat...... ..o e -14.186 -14

DISPONERET I ALT.......cccociiiiiecreirennretsreesesessessesssssressees -14.186 -14
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BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS

1

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017
AKTIVER

Grunde O BYZNINGET ....ceceeereeer e eene e creemreencenen e csetsssassaenes

Materielle anlaegsaktiver...........cocoovvveeeircverrecnenccnrerererecnenn

ANLAGSAKTIVER......ooinitinninnnirisrissisniissnissnsssnses

SelSKADSSKAL ... v eeeereeereriirrrerrereeissseereerese e ereeressesrnserneeresrosssarerres
Udskudt sKatt@aktiVv .......oveeveeereererecrrrcrererirssssnsereeresserrsrsssnseneonies

Tilgodehavender ...........ooceeiriincineenrrnreerisnrrsressonssnnssresenss

Likvide beholdninger...........c.ccoovieinmenininiieninenecnsnnnnens

OMSAETNINGSAKTIVER ...t

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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2017 k. 1000
238.882 289
288.882 289
288.882 289
4.001 0
0 4

4.001 4
17.658 19
21.659 23
310.541 312




BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Virksomhedskapital ..o 125.000 125
Overfort resultat........ococmmvnicnirc e -87.206 -73
2 EGENKAPITAL.......icrctirrenren s senesos 37.794 52
PrioritetSBaeld ... ..ot 131.131 135
3 Langfristede gzeldsforpligtelser.............coovrvvivnvininnivnnnnn 131.131 135
Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser ......cocvvvrvunnnn 4,200 4
Leverandaerer af varer og tjenesteydelser.......civnenniieicrisinns 5.000 5
Geld til tilknyttede virksomheder ........o.ccvninininnnncnnsnenenn 132.416 116
ANen ZRIA ...t sas e aeaes 0 0
Kortfristede geeldsforpligtelser..........cocoveeivceninnrnrericnicnnens 141.616 125
GAELDSFORPLIGTELSER............ccnniniinrcinnctsessensenee 272.747 260
PASSIVER ...t trecns st sesaesessensssnans 310.541 312

4  Eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS

1

3

NOTER
Grunde og
bygninger
Materielle anlegsaktiver
KOSEPLIS, PIITIO ccoviiiiieniniininrsnierssnissinisrisoniessosisnressssornsssssentrsssrsserssstensostsstoresastanss 288.882
TIHEANE § AretS 10D .ovvicriiricieiririnreniinisiisiesisciissrieniesesssesresrassssssssusssssssrsssserssess 0
AfZang i 8retS 10D ..cuiiiiiiiiiieiinirnsisnsniieness st srse st st s bs st e e ass 0
Kostpris 30. september 2017 288.882
Af-/nedsKrivNiNger, PriMO ... vveereneeeerenrersiereesrrertesessernesrsnrassssseessraserssesnraserses 0
Af-/nedskrivninger pd afh®endede aktiver........covvvivieiicrnerncnnresseneneenecrecserenes 0
Arets af-/MedSKIIVIIINZET .....cooveererreecreererersresese s sees e sessessosesensssesasssassassessens 0
Af-/nedskrivninger 30. september 2017 0
Regnskabsmassig veerdi 30. september 2017 ..........ocvviinnineiiccinnininsnisssnnienne 288.882
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital .......c.cooeevsrueicrraenerne 125.000 0 125.000
Overfort resultat.......ocverenrersrsrncoroniee -73.020 -14.186 -87.206
51.980 -14.186 37.794
Restgeld efter 5
Geld i alt primo  Gald i alt ultime  Kortfristet andel ir
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsg®ld .........coeeerrnnens 139.390 135.331 4.200 112.000
139.390 135.331 4.200 112.000
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BRIGHT-HOUSE Det Bornholmske Passivhus ApS

NOTER

2016
2017 kr. 1000

4 Eventualposter mv,

Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser

Der péhviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgar af balancen.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter p4 udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgald er lyst pant pa t.kr. 244 i grund med en bogfert verdi pr. 30.
september 2017 pa t.kr. 289.
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