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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for GULDSMEDGADE 33 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Flemming Herrestrup Sgrensen, den 26/06/2019

Direktion

Flemming Herrestrup Sgrensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalggernei GULDSMEDGADE 33 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for GULDSMEDGADE 33 ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedr. fortsat drift

Vi gar opmaarksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om sel skabets
mulighed for at forsadte driften. Vi henviser til note 7 i regnskabet, hvoraf fremgar, at det for indevaarende
er usikkert, om der opnas tilsagn om finansiering af driften og de nadvendige investeringer i

de kommende &, men at det er ledelsens vurdering, at et sddant tilsagn vil blive opnaet, hvorfor
arsregnskabet

I overensstemmel se hermed er udarbejdet under forudssgning af virksomhedens forsatte

drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

L edelsens ansvar for regnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaskke vassentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddendei
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Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsedte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Klippinge, 26/06/2019

Bent Arne Pedersen , mnel0769
registreret revisor

bp-revision v/Bent Pedersen
CVR: 15735376
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Sel skabets vaesentligste aktiviteter er udlgining, samt keb og salg af g endomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke vagret usasdvanlige forhold vedrarende regnskabsaret 2018, der har pavirket indregning og
maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. -142.364 . Egenkapitalen udger kr. -231.501
Arets resultat anses for vaarende utilfredsstillende.

Heendelser efter regnskabsarets afdutning.

Der er efter regnskabsarets udlgb ikke indtruffet haandel ser, som kan pavirke sel skabets gkonomiske
situation.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerel sen.

CVR-nr. 32068006
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivernes vaadi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag

af eventuelle afdrag samt tillaagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellemkostpris
og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og be-afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post eller under den post, transaktionen vedrarer. Hvis valutapositioner anses for sikring af
fremtidige pengestremme, indregnes vaadireguleringerne direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens val utakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gad dens opstéen
indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtaggter og omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopger else

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt.

Nettoomsagtning

Nettoomsagning ved drifts af eendommene indregnesi resultatopgarelsen, séfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsagning indregnes ekskl. Moms,
afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Finansielle poster
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Finansielle poster og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed

valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets resultat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat for-

deles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

M odersel skabet fungerer smo administrationssel skab for sambeskatningskredsen, saledes at modersel skabet
forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Investeringsg endomme

| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi baseret pa en arlig vurdering af hver enkelt ejendom.
Beregningen af dagsvaadi er foretaget ved hjadp af en afkastbaseret model

V aadiansadtel sen tager udgangspunkt i markedslejen for bade udlejede og tomme lokaler opgjort
pr. statusdag med fradrag for omkostninger til tomgangsleje, udgifter vedragrende tomme lokaler

( selskabets andel af driftsudgifter og udgifter til genudlgjning ) og henlasggel ser til renoverings-
og forbedringsarbejder.

Der tages hgjde for den mervaadi, der kan beregnes som forskellen mellem nuvaarende lgje og markedslgen
i disse kontakters restlgbetid.

Som falge af malingen til dagsvaardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

Regulering af investeringsejendommens vaadi indregnes i regnskabsposten " Vaadiregulering af
investeringsgiendomme " i resultatopgerel sen.

@vrige materielle anl ssgsaktiver
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar maestil kospris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffel sespris samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linagre af skrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktiv-
nes forventede brugstid.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar

Aktiver med en anskaffel sespris pa under kr. 12.800 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa under 3 &
omkostningsfaresi resultatopgerel sen i anskaffel sesaret.

Materielle anlaagsaktiver nedskrivestil genindvindigsvaardien, sdfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.
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Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellem mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindteegter og -omkostninger.

Tilgodehavender
Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at vaae
pakraevet.

@vrige tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnes under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmasssige og skattemasssige vaardi af aktiver og
forpligtelser. | detilfadde, f.eks. Vedrarende aktier, hvor opgerelse af skattevaadien kan foretages efter
alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdvis afviklingen af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud males til
den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjenning eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til realkreditinstitutter males til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets |gbetid ved brug af den effektive rente pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gad dforpligtel ser samt for
varibelt forrentede gaddforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017

kr. Kr.

Eksterne OmKOSININGEr .......oevveeie et -10.002 -19.973
Bruttor @SUITal ......ccccceeieeiececeere e -10.002 -19.973

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver -159.224 -159.224

Resultat af ordinaer primaar drift ......ccooovveeieiceieeceeeee -169.226 -179.197
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og 5712
tilgodehavender, der er anlasgsaktiver ........c.cccccevvveveeviieciecseeene '

Andrefinansielle iNdtaagter ..., 0 109.934
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......cccecveveeeeieere e, -14.205 -137.917
Ordinaert resultat far skat .......cccceveeiicce e, -177.719 -207.180
SKat af ArELSTESUILAL ......cevvereeeeeeieee ettt 35.355 -8.352
AretSresultal ......cococeveveiciceceeeeeeeees e -142.364 -215.532
Fordagtil resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccceue.... 0
OVEITAIT rESUITAL .....ocveveeeieieeie e -142.364 -215.532
= PPN -142.364 -215.532
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel oginventar ..........cccccceviiviieeiieniinnns

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccoiviiiiiiiieee

Anlaagsaktiver 1 alt ......ccocveiieeceece e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........ccccceevieennns

Tilgodehavender T alt ......cccooeieiiiinr e
Likvide beholdninger .......cccooieiiiee s

Omsaetningsaktiver i alt ......cccoeeieiececeec e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
252.105

252.105

252.105
36.353
36.353

0
36.353

288.458
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2017
kr.
411.329

411.329

411.329
155.373
155.373

290
155.663

566.992
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccoiieiiiice e
OVErfArt reSUIaL ......ccooeeieerieseeee e e
Fordag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt .....cccoooviieeeee e

Hensadtelse til udskudt SKat  ....oooeeeeeeeeeeeeeee e,

Hensatte forpligtelser i alt ......ccooeeieiinieee
Gadd til DaNKEr ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoceviiiiiieniniiee

Gaad til DANKEr ...
SKyldig SElSKahSsKat ......ccccceeeiiericirecee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeriiieiiieicicee

Gaddsforpligtelser i alt ......cocoeeviiecieece e

Note 2018
kr.

125.000

-356.501

-231.501

0

0

394.459

2 394.459
110.500

15.000

125.500

519.959

288.458
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2017

kr.
125.000
-214.137
0

-89.137
35.355
35.355

505.299

505.299

100.475
0

15.000

115.475

620.774

566.992
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Andre Anlasg mv.

kr.
Kostpris primo 796.120
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 796.120
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Af- og nedskrivning primo -384.791
Arets afskrivning -159.224
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo -544.015
Regnskabsmaessig veer di ultimo 252.105

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Kreditinstitutter 504.959 110.500 394.459 0
504.959 110.500 394.459 0

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Der er usikkerhed om going concern, da det for indevaarende er usikkert, om der opnas tilsagn om
de nadvendige kreditfaciliteter til finansiering af driften og de ngdvendige investeringer i de
farstkommende ar, men at det er ledelsens vurdering, at et sadan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsagning af virksomhedens
fortsatte drift.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Der pahviler ikke selskabets nogle eventualforpligtel ser.
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5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Til sikkerhed for gadd til finansieringstinstitut t.kr. 505, er der givet pant i driftsmidler med

bogfert veardi pat.kr. 252.
pr. 31. december 2018.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccccvreririeierese e 0
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