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Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2018/19 for A/S Knøsgårdvej.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.
 
Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Aabybro 28/02/2020

 Direktion

 Claus Trudslev

 Bestyrelse

 Carsten Hvilshøj Møller  Tina Lindholm Rønnov

 Claus Trudslev
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed med investering i og udlejning af fast ejendom og anden dermed
beslægtet formål.
 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.10.18 - 30.09.19 udviser et resultat på DKK 223.420 mod DKK
126.848 for tiden 01.10.17 - 30.09.18. Balancen viser en egenkapital på DKK 1.541.971.
 
Selskabets økonomiske stilling og resultat af virksomhedens drift i det forløbne år fremgår i
øvrigt af efterfølgende resultatopgørelse for tiden 01.10.18 – 30.09.19 samt balance pr. 30.09.19.
 

Efterfølgende begivenheder

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hændelser.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B,

.mikrovirksomhed
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
 

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
 

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og omkostninger vedrørende investeringsejendomme samt
eksterne omkostninger.
 

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.
 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
 
 
 

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme
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Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
 
 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt
gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
 
 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. Finansielle indtægter og omkostninger
indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
 
 

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte i egenkapitalen.
 
 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes ejendom for
ejendom.
 
Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
 
 

 

Periodeafgrænsningsposter
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Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.
 

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling
(deklarationstidspunktet).
 

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Side 9 af 13

CVR-nr. 32067433

Resultatopgørelse 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 163.606 192.474

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-2.639 0

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 160.967 192.474

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... 125.000 0
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -32.519 -29.656

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 253.448 162.818

Skat af årets resultat  ........................................................................ -30.027 -35.970

Årets resultat  ................................................................................. 223.421 126.848

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen  ........................... 0 0
Overført resultat  .............................................................................. 223.421 126.848

I alt  ................................................................................................. 223.421 126.848
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Balance 30. september 2019
Aktiver

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................. 4.525.000 4.400.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ........................................ 16.361 0

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 4.541.361 4.400.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 4.541.361 4.400.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 56.393 41.309
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 72.801 0
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 0 6.400

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 129.194 47.709

Likvide beholdninger  .................................................................... 0 0

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 129.194 47.709

Aktiver i alt  .................................................................................. 4.670.555 4.447.709
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Balance 30. september 2019
Passiver

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 600.000 600.000
Overført resultat  ............................................................................ 941.972 718.551
Forslag til udbytte  ......................................................................... 0 0

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.541.972 1.318.551

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 425.845 390.376

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 425.845 390.376

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 2.133.626 2.280.903

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2.133.626 2.280.903

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 148.000 148.230
Gæld til banker  ............................................................................. 28.773 24.993
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 173.797 0
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 29.528 90.537
Skyldig moms og afgifter  ............................................................. 21.457 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

167.557 194.119

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 569.112 457.879

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 2.702.738 2.738.782

Passiver i alt  ................................................................................. 4.670.555 4.447.709
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Egenkapitalopgørelse 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ................................................................................. 600.000 718.551 1.318.551
Årets resultat  .......................................................................................... 0 223.421 223.421
Egenkapital, ultimo  ................................................................................ 600.000 941.972 1.541.972
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Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen og hæfter solidarisk og
ubegrænset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

2. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.DKK 2.282, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30.09.19 udgør t.DKK 4.525.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsværdi

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes.
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.
 
Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:
Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 8%

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


