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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet:

Real Capital A/S
Gammel Strand 34
1202 Kgbenhavn K

Bestyrelse:

Stig German Mathiasen
Michael Bech

Stefan Boll Johansen

Revisor:

Lagard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
@sterbrogade 62

2100 Kgbenhavn @

Tilknyttede virksomheder:
Real Pension ApS under konkurs
CVR-nr. 36 47 63 70

Grevens Ny Fejde P/S
CVR-nr. 36 47 73 93

Trylleskoven P/S under konkurs
CVR-nr. 36 70 16 33

Ravnsholt Have P/S under konkurs
CVR-nr. 37 46 89 91
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I/S Stiftsvej
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LEDELSESPATEGNING 2

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2021 for Real Capital A/S .
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig
er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 27. juni 2022.

Direktion:
Michael Bech

Bestyrelsen:
Stig German Mathiasen Michael Bech
Formand Direktgr

Stefan Boll Johansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3

Til kapitalejerne i Real Capital A/S .

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for Real Capital A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henviser til afsnit under anvendt regnskabspraksis i regnskabet, hvoraf det fremgar, at
bestyrelsen har planlagt at likvidere selskabet i Igbet af 2022. Den anvendte regnskabspraksis
er tilpasset som fglge heraf og saledes at regnskabet er aflagt efter realisationsprincippet,
saledes at indregning, maling og klassifikation og opstilling af regnskabsposter mv. er sket
under hensynstagen til, at selskabets aktiver og forpligtelser realiseres.

Vi henleder herudover opmarksomheden pa arsregnskabets note 5. Det fremgar heraf, at
langivere i 2021 har indgaet aftale med selskabet om en gaeldseftergivelse pa samlet kr.
3.974.790. Ledelsen vurderer pa den baggrund at selskabet kan fortsatte driften frem mod
solvent likvidation, planlagt i 2022.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overens-stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, FORTSAT 4

Ledelsens ansvar for arsregnskabet, fortsat:

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
veasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides@ttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, FORTSAT 5

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat:

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
ggre opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsatte driften.

e  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. juni 2022.
Laegard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Leegard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel15013
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LEDELSESBERETNING 6

Vaesentligste aktiviteter:

Real Capital A/S ' vesentligste aktivitet har veret ejendomsudvikling, udlejning af fast
ejendom og investering i fast ejendom. Herudover investering i verdipapirer som ledelsen
matte finde gavnlig for selskabets udvikling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold:

Det er bestyrelsens forventning, at selskabet efter afvikling af sine galdsforpligtelser, vil blive
likvideret solvent. Oplgsningen forventes gennemfgrt i lgbet af 2022.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Arsregnskabet for Real Capital A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-virksomheder, dog med de ngdvendige tilpasninger som fglge af, at regnskabet
aflegges pa realisationsbasis, idet ledelsen har vurderet, at going concern forudsatningerne
ikke er opfyldt jf. omtale i ledelsesberetningen. Der henvises til omtale i note 5.

De vasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om

der er indikation af vardiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal afskrivning.
Hyvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder andre driftsindtegter fratrukket vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.

Penneo dokumentnagle: UT1TM3-3QWOU-KUMZZ-5D12Y-V7MC4-7DZA5



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Andre driftsindtaegter/-omkostninger:

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regskabsposter af sekunder
karakter i forhold til virksomhedernes vesentligste aktivitet, herunder avance og tab ved salg
af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Personaleomkostninger:

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger
er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser:

Den forholdsmassige andel af arets resultat i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser,
reguleret for interne gevinster og tab, er indregnet i resultatopggrelsen.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Skat af arets resultat, fortsat:

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskabet for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

AKTIVER:

Finansielle anlaegsaktiver:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser er i modervirksomhedens
balance malt til den forholdsmessige andel af de tilknyttede virksomheder og
kapitalinteressers regnskabsmassige indre verdier, reguleret for interne gevinster og tab.
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser bindes som
reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmessige vardi overstiger kostprisen.

Andre verdipapirer mv., males til dagsveerdi pa balancedagen. Andringer i dagsvardien fgres
som finansielle indtegter eller finansielle omkostninger. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele
males til kostpris.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Modervirksomheden hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes
selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balance som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer og anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 12
2021 2020

BRUTTOFORTIJENESTE -205.388  -1.412.173
Personaleomkostninger 7.470  -1.345.384
RESULTAT F@R FINANS. POSTER -197.918  -2.757.557
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder -24.169 224.157
Finansielle indtegter 3.924.790 20.888
Finansielle omkostninger -53.517 -832.111
RESULTAT F@AR SKAT 3.649.186  -3.344.623
Skat af arets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 3.649.186  -3.344.623
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metod: 0 0
Overfgrt overskud 3.649.186  -3.344.623
DISPONERET I ALT 3.649.186  -3.344.623
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 13

AKTIVER

Note 31/12 2021  31/12 2020
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 455.491 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.709.332 2.752.991
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER 2.164.823 2.752.991
ANLAEAGSAKTIVER 2.164.823 2.752.991
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 567.713
Andre tilgodehavender 1.013.635 1.440.378
TILGODEHAVENDER 1.013.636 2.008.091
LIKVIDE BEHOLDNINGER 51.102 400
OMSATNINGSAKTIVER 1.064.738 2.008.491
AKTIVER TALT 3.229.560  4.761.483
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 14
PASSIVER

Note 31/12 2021  31/12 2020
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metod: 0 0
Overfgrt overskud -312.755  -3.961.940
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 187.245  -3.461.940
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 175.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.213.775 1.227.923
Anden geld 1.828.540 6.820.500
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 3.042.315 8.223.423
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 3.042.315 8.223.423
PASSIVER I ALT 3.229.561 4.761.483

Note

3 Going concern

4 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
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NOTER 15

1 Searlige poster

Sarlige poster omfatter poster af vasentlig- og engangskarakter, som vurderes s@rlige
grundet deres stgrrelse eller art.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i

resultatopggrelsen.

2021
Gealdseftergivelse fra langivere til sikring af selskabskapitalens
tilstedevarelse ved genoptagelse, posten er indregnet under finansielle
indtaegter. 3.974.790
I ALT 3.974.790

2 Personaleomkostninger 2021 2020

Gager og Ignninger 0 1.062.638
Feriepengeregulering -12.622 36.563
Andre omkostninger til social sikring 5.152 11.051
Diverse personaleomkostninger 0 235.132
I ALT -7.470 1.345.384
Det gennemsnitlige antal heltidsbeskaftigede 0 2
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NOTER 16

Going concern

Det er ledelsens vurdering, at selskabet kan og vil blive solvent likvideret inden fristen
for afleeggelse af arsrapporten 2022. Regnskabet aflegges saledes pa realisationsbasis.

Langivere har i 2021 indgaet aftale med selskabet om en gaeldseftergivelse pa samlet
kr. 3.974.790. Ledelsen vurderer pa den baggrund at selskabet kan fortsatte driften
frem mod solvent likvidation, planlagt i 2022.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige
selskabsskat fremgar balancen. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomsten og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets heftelse
udggr et stgrre belgb.

Selskabet har et eventualaktiv som fglge af fordring med selskabets tidligere direktgr
og kapitalejer er udlignet via lgnindberetninger. Den samlede omkostning afholdt af
selskabet i form at bruttolgn og tilskrevne renter udggr for 2019 og 2020 kr. 372.609.
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