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LEDELSESPATEGNING 2

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Real Capital A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig
er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 7. marts 2018.

Direktionen:

Niels Kruse

Bestyrelsen:

Torben Binderup Rasmussen Niels Kruse

Stig German Mathiasen Freddy Meyenburg
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 3

Til kapitalejerne i Real Capital A/S.

Konklusion:

Vi har revideret arsregnskabet for Real Capital A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion:

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
n@rmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmarksomheden pa arsregnskabets note 3. Det fremgar heraf, at selskabet har et
tilgodehavende pa kr. 1.010.850 hos en tilknyttet virksomhed. Virksomhedens egenkapital er
tabt, og der er usikkerhed med hensyn til virksomhedens fremtidige aktiviteter og
kapitalforhold. Malingen af tilgodehavendet er derfor behaftet med vesentlig usikkerhed.
Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overens-stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, FORTSAT 4

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet:

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke
vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i1 overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsides®ttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan
fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Penneo dokumentnagle: NCLO8-22NOM-UE1VD-QZPT4-ZEXE7-DOCTG



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING, FORTSAT 5

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat:

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer,

herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen:
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 7. marts 2018.
Lagard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Kurt Legard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne15013
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LEDELSESBERETNING 6

Vaesentligste aktiviteter:

Real Capital A/S' vasentligste aktivitet er ejendomsudvikling, udlejning af fast ejendom og
investering i fast ejendom. Herudover investering i veerdipapirer som ledelsen matte finde
gavnlig for selskabets udvikling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold:

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret en positiv indtjening, men har efter
omstendighederne ikke indfriet de forventninger, der var stillet til aret.

Forventninger til den fremtidige udvikling / fortsat drift

Selskabet har via sine tilknyttede virksomheder flere igangvarende boligprojekter beliggende
i Hovedstadsomradet. Projekterne forventes alle at bidrage positivt til selskabets indtjening i
regnskabsarene 2018.

Ejendomsprojekterne er forbundet med den naturlige usikkerhed inden for branchen, men som
fglge af forventningerne til positive resultater vurderes det sandsynligt, at vardien af
uudnyttede underskud indregnet under udskudt skat vil komme til fuld udnyttelse, men det er
usikkert om de kan veare fuldt udnyttet inden for de kommende tre-fem ar. Der henvises i
gvrigt til note 4 i arsregnskabet.

Haendelser efter regnskabsarets udlgb:
Der er udover ovenstaende ikke indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets

udlgb, som kan have indflydelse pa bedgmmelsen af selskabets finansielle stilling pr. 31.
december 2017.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Arsregnskabet for Real Capital A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

De vasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om

der er indikation af verdiforringelse ud over det, som kan udtrykkes ved normal afskrivning.
Hyvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveardi.

RESULTATOPGORELSEN:

Bruttofortjeneste og -tab:

Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsatning og andre driftsindtegter fratrukket
vareforbrug og andre eksterne omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Nettoomsztning:

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms med
fradrag af afgivne rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger:

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regskabsposter af sekundar
karakter 1 forhold til virksomhedernes vesentligste aktivitet, herunder avance og tab ved salg
af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Personaleomkostninger:

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger
er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder:

Den forholdsmassige andel af arets resultat i tilknyttede og associerede virksomheder,
reguleret for interne gevinster og tab, er indregnet i resultatopggrelsen.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Skat af arets resultat, fortsat:

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskabet for
sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

AKTIVER:

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og/eller
kapitalgevinster.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede udgifter.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, repreesenterende det belgb, som
ejendommen pa balancedagen vil kunne s&lges for til en uathengig kgber. Ejendommenes
dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af ejendommenes budgetterede driftsresultater for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som verende enkeltstaende tilfelde.
Malingen sker ved anveldelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet)
fastsattes ud fra markedsforholdene for den enkelte ejendom med veagt pa stand, beliggenhed
og udviklingspotentiale samt det generelle renteniveau. Driftsresultatet efter omkostninger og
skgnnet vedlligeholdelse er for ejendommen individuelt kapitaliseret med et afkastkrav pa
5,25 %, baseret pa offentliggjorte markedsrapporteringer fra 3. kvartal 2017.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold
til anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger,
der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes 1
resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Realiserede avancer eller tab ved salg af investeringsejendomme opggres som forskellen
mellem den regnskabsmessige vaerdi og salgsprisen og indregnes ligesom
dagsveardireguleringer i resultatopggrelsen under posten verdiregulering af
investeringsejendomme.

Materielle anlaegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa materielle anleegsaktiver under opfgrelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

Materielle anlaegsaktiver, fortsat:

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restverdi

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar Sar 0-20%
Smaanskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver:

Kapitalandele 1 tilknyttede og associerede virksomheder er i modervirksomhedens balance
malt til den forholdsmassige andel af de tilknyttede og associerede virksomheders
regnskabsmassige indre vardier, reguleret for interne gevinster og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder bindes som
reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode under egenkapitalen, i1 det omfang den
regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Andre verdipapirer mv., males til dagsvardi pa balancedagen. Andringer i dagsvardien fgres
som finansielle indtegter eller finansielle omkostninger. Ikke-bgrsnoterede kapitalandele
males til kostpris.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Modervirksomheden hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes
selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balance som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer og anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31.

Note

BRUTTOFORTJENESTE
Personaleomkostninger
INDTJENINGSBIDRAG

Afskrivninger
Andre driftsomkostninger
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT F@R FINANS. POSTER

Indtagter af kapitalandele i tilknyttede og associerede
virksomheder

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

DECEMBER 2017 12

2017 2016

-665.750 -353.093

-1.829.578  -1.724.928

-2.495.328  -2.078.021

-32.667 -43.993
-47.247 0
978.281 -121.719

-1.596.960  -2.243.733

5.260.513 1.514.306
0 16.500

28.694 37.640
-111.533 -135.000
-1.534.429 -504.669

2.046.285 -1.314.955

-1.474.600 -99.400

571.685  -1.414.355

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret
Reserve for nettoopskrivninger
Overfgrt overskud

DISPONERET I ALT

0 100.000
-1.904.596 1.425.364
2.476.281 -2.939.719

571.685  -1.414.355

Penneo dokumentnagle: NCLO8-22NOM-UE1VD-QZPT4-ZEXE7-DOCTG



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 13

AKTIVER

Note 31/122017  31/12 2016
Investeringsejendomme 10.100.000 9.000.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 392.000 571.913
Materielle anlegsaktiver under opfgrelse 153.110 0
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 10.645.110  9.571.913
Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder 6.370.561 3.564.782
Kapitalandele 1 associerede virksomheder 3.101.517 2.816.783
Andre verdipapirer og kapitalandele 50.000 50.000
Andre tilgodehavender 99.105 91.972
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER 9.621.183 6.523.537
ANLZEGSAKTIVER 20.266.293  16.095.450

3 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.608.946 1.889.375
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 938.267 910.267

4 Udskudt skat 564.900  2.039.500
Andre tilgodehavender 64.874 85.543
TILGODEHAVENDER 4.176.987  4.924.685
LIKVIDE BEHOLDNINGER 243.966 256.277
OMSZATNINGSAKTIVER 4.420.953 5.180.962
AKTIVER T ALT 24.687.246 21.276.412




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

14

Note 31/122017 31/12 2016

5 Virksomhedskapital 500.000 500.000

5 Reserve for nettoopskrivninger 926.969 2.831.565

5 Overfgrt overskud 4.416.439 1.940.158

5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 100.000
EGENKAPITAL 5.843.407  5.371.723

6 Kreditinstitutter 5.836.982 5.476.575

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

6 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Pengeinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gald

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT

5.836.982  5.476.575

140.884 176.185

0 755.182

36.086 11.548
6.875.032  6.404.407
5.954.856  3.080.793

13.006.857 10.428.115

18.843.838  15.904.690

PASSIVER I ALT

24.687.246  21.276.413

Note

3 Usikkerhed ved indregning og maling

4 Usikkerheder vedr. arsregnskabet

7 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
8 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

9 Kontraktlige forpligtelser
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NOTER
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Personaleomkostninger 2017 2016
Gager og Ignninger 1.620.940 1.582.164
Pensioner 0 27.900
Andre omkostninger til social sikring 30.697 16.694
Diverse personaleomkostninger 177.941 98.170
I ALT 1.829.578 1.724.928
Det gennemsnitlige antal heltidsbeskaftigede 4 3
Skat af arets resultat 2017 2016
Selskabsskat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 1.474.600 99.400
SKAT AF ARETS RESULTAT 1.474.600 99.400

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har et tilgodehavende hos en tilknyttet virksomhed pa kr. 1.010.850. Der er
vasentligt usikkerhed forbundet med verdiansa&ttelsen heraf, da indfrielsen er betinget
af at de skattemassige underskud hos den tilknyttede virksomhed kan udnyttes pa
koncernniveau. Det er usikkert om de kan udnyttes fuldt ud inden for de kommende tre-

fem ar.

Usikkerheder vedr. arsregnskabet

Selskabet har et skattemassigt underskud pa kr. 14.689.619 og har akkumulerede
skattemassige merafskrivninger m.v. pa kr. 12.121.721. Den skattemzssige verdi
heraf udger 22 % svarende til kr. 564.900, der aktiveres som et udskudt skatteaktiv for
indevarende regnskabsar som fglge af selskabets og tilknyttede virksomheders kendte
projektportefglje. Ejendomsprojekterne er forbundet med den naturlige usikkerhed
inden for branchen, men som fglge af forventningerne til positive resultater finder
ledelsen det sandsynligt, at verdien af uudnyttede underskud indregnet under udskudt
skat vil komme til fuld udnyttelse, men det er usikkert om de kan vere fuldt udnyttet

inden for de kommende tre-fem ar.
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NOTER 16
Egenkapital 2017 2016
VIRKSOMHEDSKAPITAL
Virksomhedskapital 500.000 500.000
I ALT 500.000 500.000
RESERVE FOR NETTOOPSKRIVNINGER
Overfgrt fra tidligere ar 2.831.565 1.406.201
Arets opskrivninger -1.904.596 1.425.364
I ALT 926.969 2.831.565
OVERF@RT OVERSKUD
Overfgrt fra tidligere ar 1.940.158 4.879.877
Overfgrt af arets resultat 2.476.281 -2.939.719
I ALT 4.416.439 1.940.158
HENLAGT TIL UDBYTTE
Overfgrt fra tidligere ar 100.000 101.200
Udbetalt udbytte -100.000 -101.200
Forslag til arets resultatfordeling 0 100.000
I ALT 0 100.000
EGENKAPITAL I ALT 5.843.407 5.371.723
Langfristede galdsforpligtelser 2017 2016
Langfristet geld, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar 140.884 176.185
Langfristet geeld, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 4.363.547 4.618.503




NOTER 17

7 Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet tilbagetredelseserklering for en tilknyttet virksomhed med
samlet tilgodehavende pa kr. 1.010.850 til sikring af den tilknyttede virksomheds
fortsatte drift.

Selskabet har afgivet stgtteerklaring for en tilknyttet virksomhed med et belgb der
maksimalt kan udggre kr. 1.300.000 til sikring af virksomhedens fortsatte drift.

Der er tilknyttet en momsreguleringsforpligtelse pa én af selskabets ejendomme, da
ejendommen er opfgrt med henblik pa salg, men i stedet er overgaet til momsfri
udlejning efter ferdigggrelsen af byggeriet. Den samlede forpligtelse udggr pr. 31.
december 2017 kr. 730.313.

Selskabet hafter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige
selskabsskat fremgar balancen. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomsten og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets haftelse
udggr et stgrre belgb.

8 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Virksomheden har stillet sikkerhed. Sikkerhedsstillelsen omfatter pant med en nominel
verdi pa kr. 94.855.000. Den regnskabsmassige vardi af de pantsatte aktiver udggr kr.
11.083.922.

9 Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgaet nedenstaende kontrakter hvortil der knytter sig fglgende forpligtelser:

Forpligtelse
Operationel leasing, bil 127.500
Huslejekontrakt 75.120

FORPLIGTELSER I ALT 202.620
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