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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for BYGINVEST ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Torrild, den 19. august 2020

Direktion

Henrik Adamsen
direktegr



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i BYGINVEST ApS

Vi har opstillet arsrapporten for BYGINVEST ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 pa grundlag af
selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — dan-
ske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrap-
porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odder, den 19. august 2020

christensen & kjeer
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28320124

Finn Brogaard
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23297



Selskabsoplysninger

Selskabet BYGINVEST ApS
Bygaden 63
Torrild
8300 Odder
Telefon: 53402590
CVR-nr.: 32 0659 37
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Hjemsted: Odder
Direktion Henrik Adamsen, direktgr
Revisor christensen & kjeer

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Rosensgade 4
8300 Odder



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb/salg samt opfgrsel af fast ejendomsamt radgivning omkring byggeri og energi, primaert
ved udarbejdelse af tilstandsrapport og energimaerkning samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 395.913, og selskabets balance pr. 31. decem-
ber 2019 udviser en egenkapital pa kr. 683.238.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BYGINVEST ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af lejeindtaegter samt andre driftsindtaegter med fradrag af ejendomsomkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indtaegter i form af lejeindtaegter indregnes i takt med at huslejen ifglge lejekontrakten forfalder til betaling.

Ejendomsomkostninger

Ejendomomkostninger omfatter omkostninger til den Igbende drift af udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra of-
fentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kost-
pris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til material-
er, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaer-
dier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 40 ar 0%

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder
og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessi-
ge veerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalveerdien opggres som nutids-
veerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede netto-
pengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligations-
Ian svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

kr. kr.
Bruttofortjeneste 420.816 19.311
Personaleomkostninger 1 -14.291 -28.348
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) 406.525 -9.037
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver 0 -43.180
Resultat fgr finansielle poster 406.525 -52.217
Finansielle omkostninger 2 -21.497 -15.902
Resultat fgr skat 385.028 -68.119
Skat af arets resultat 3 10.885 5.875
Arets resultat 395.913 -62.244
Overfgrt resultat 395.913 -62.244

395.913 -62.244




Balance 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2019 2018
kr. kr.
275.000 1.622.482
4 275.000 1.622.482
275.000 1.622.482
8.000 0
1.857.500 0
15.935 5.050
4.000 4.000
1.885.435 9.050
1.885.435 9.050
2.160.435 1.631.532




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
270.000 270.000
413.238 17.325
5 683.238 287.325
0 1.104.064
6 0 1.104.064
6 1.104.010 60.000
63.330 63.869
17.648 0
184.155 8.743
108.054 107.531
1.477.197 240.143
1.477.197 1.344.207
2.160.435 1.631.532
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Noter

2019 2018
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Andre personaleomkostninger 14.291 28.348
14.291 28.348
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2  Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 21.497 15.902
21.497 15.902
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -10.885 -5.875
-10.885 -5.875

4  Materielle anlagsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2019 2.297.130
Afgang i arets lgb -1.919.112
Kostpris 31. december 2019 378.018
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 599.648
Arets af- og nedskrivninger pa afhandede aktiver -496.630
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 103.018
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 275.000

11



Noter

5 Egenkapital

Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 270.000 17.325 287.325
Arets resultat 0 395.913 395.913
Egenkapital 31. december 2019 270.000 413.238 683.238
Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:
2019 2018 2017 2016 2015
kr. kr. kr. kr. kr.
Virksomhedskapital 1. ja-
nuar 2019 270.000 135.000 135.000 135.000 135.000
Tilgang i aret 0 135.000 0 0 0
Virksomhedskapital 270.000 270.000 135.000 135.000 135.000
6 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.164.064 1.104.010 1.104.010 0
1.164.064 1.104.010 1.104.010 0

7  Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

12



Noter

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Overfor Ejerforeningen er der afgivet sikkerhed i Grunde og bygninger med tkr. 30.

Til sikkerhed for ethvert mellemvaerende med Totalkredit er der givet hdndpant i eiendommen matr. 1417 A
nr. 1, Nejs Bjerg 37C, Broager, nom. tkr. 1.680.

Til sikkerhed for ethvert mellemvaerende med Broager Sparekasse er der givet handpant i ejerpantebrev i ejen-
dommene matr. nr. 1417 C og 1417 D, Broager, nom tkr. 2.500.

Bogfart vaerdi af pantsatte ejendomme udggr pa statusdagen tkr. 1.579.
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