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Yirksomheden
Byginvest ApS
Kildekobbel 5, Kollund
6340 Krusa

CVR nr. 32 06 59 37

Hjemsted i Aabenraa kommune
Regnskabsar 1. januar — 31. december

Direktion

Jann Birger Frederiksen
Kildekobbel 5, Kollund
6340 Krusa

Revisor

Revisionscentret i Padborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Mpllegade 2b st.

6330 Padborg

Selskabsoplysninger
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for selskabet Byginvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig saledes at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling pr. 31. december 2017

samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2017 til 31. december 2017.

Vi er endvidere af den opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
i beretningen omtalte forhold.

Ledelsen oplyser, at betingelser for fortsat fravalg af revision er opfyldt.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kollund, den 1. maj 2018

Direkti

G -

Jann Birger Frederiksen
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Den uafhzngige revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne af Byginvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Byginvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 — 31. december
2017 pé grundlag af virksomhedens bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, fagligkompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Padborg, den 1. maj 2018
Revisionscentret Padborg
isiongdnpartsselskab

Hans %{Z‘hristensen
Registreret revisor HD (1)

mne-nr. 1516
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i handel med fast ejendom samt byggeteknisk radgivning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsarets resultat anses for acceptabelt.

Selskabet har i regnskabséret udover direkteren ikke haft nogen ansatte

Fremtiden
Der forventes et positivt resultat for 2017.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Byginvest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B - virksomheder.

Resultatopgerelsen er udarbejdet efter princippet: Artsopdeling i beretningsform.
Balancen er udarbejdet efter princippet: Kontoform.

Ledelsen har besluttet ikke at offentliggere selskabets omsatning i det officielle arsregnskab jft.
Arsregnskabslovens § 32.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtigelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivernes verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet og forpligtelsernes verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges og som bekrafter eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
Den regnskabsmessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at
afgere, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normalafskrivning
Hvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvendingsveerdi.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten indeholder nettoomsatningen, eksterne omkostninger, &ndringer i igangvarende
arbejder samt andre driftsindteegter.

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelse, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og s&fremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget

Andre eksterne omkostninger omfatter udgifter til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé debitorer mv.

Afskrivninger
Materielle anlaegsaktiver er i regnskabséret afskrevet séledes:

Restveerdi
Grunde er nedskrevet til scrapveerdi. 0,0 % 200.000 kr.
Nybyggeri. 0,0 % 75.000 kr.
Ejendomme nedskrives til scrapverdi. 2,5% 1.508.842 kr.
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Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteudgifter samt realiserede og
finansielle omkostninger vedrerende lan m.v.

Skat af arets resultat
Arets selskabsskat indregnes i resultatopgerelsen med 22 % af den skattepligtige indkomst.

Udskudte skatteaktiver er ikke indregnet i balancen.
Balancen

Materielle anlegsaktiver
Ejendomme er ansat til anskaffelsessum med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes éarligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis grupper af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsvaerdien er den hejeste verdi af nettosalgspis og kapitalveerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede pengestromme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettokapitalstremme ved salg af aktivet efter endt brugstid.

Skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat

af drets skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver er ikke indregnet i balancen.

Geeldsforpligtelser
Geld er indregnet til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for tiden 1. januar 2016 til 31. december 2017

Bruttofortjeneste
Afskrivninger

Resultat for finansielle poster
@vrige finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte
Overfort til neste ar
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver
2017 2016

Note Kr. Kr.

Anlzgsaktiver

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger 1.740.662 1.708.842

Materielle anleegsaktiver i alt 1.740.662 1.708.842

Anlaegsaktiver i alt 1.740.662 1.708.842

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender 0 0

Likvide beholdninger 0 0

Omsatningsaktiver i alt 0 0

Aktiver i alt 1.740.662 1.708.842
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Balance pr. 31. december 2017

Passiver

2017 2016
Note Kr. Kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 135.000 135.000
Overfort resultat 79.569 75.669
Egenkapital i alt 214.569 210.669
Langfristet geeld
Langfristet geeld til realkreditinstitutter 1.164.248 1.223.808
Langfristet geeld i alt 1.164.248 1.223.808
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld 60.000 60.000
Bankgeld 60.040 60.040
Anden geld 241.805 154.325
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 361.845 274.365
Passiver i alt 1.740.662 1.708.842

4 Eventualposter, pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter til arsregnskabet

Note
1 Eventualposter, pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Overfor Ejerforeningen Nejsbjerg er der afgivet sikkerhed med nom. kr. 30.000

Totalkredit har for et hvert tilgodehavende handpant i ejerpantebrev i ejen-
dommen matr. nr. 1417 A nr. 1, Nejs Bjerg 37 C, Broager nom. kr.  1.680.000

Til sikkerhed for et hvert mellemvearende har Broager Sparekasse handpant i
ejerpantebreve i ejendommene matr. nr. 1417 C, 1417 D . nom. kr.  2.500.000
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