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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Hong Nhat Than Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 21. juli 2020

Direktion:

Hong Nhat Thanh Frost
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Hong Nhat Than Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hong Nhat Than Holding ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 21. juli 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Michael Sgby
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33685
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele i andre selskaber.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for perioden 1. januar - 31. december 2019 udviser et resultat pa DKK -58.371 mod
DKK -329.521 for 1. januar - 31. december 2018. Balancen viser en egenkapital pa DKK 5.282.531.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2019
kr.

DRIFT AF INVESTERINGSEJENDOMME...........c..ccovvvviinneennnnn. 104.527
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................... 0
AFKAST AF INVESTERINGSEJENDOMME. ...........cccvvvvvennenne.. 104.527
Resultat af kapitalandele i datter- og associerede
VIrKSOmMheder.....ooineiiii e 1 -589.743
Andre finansielle indtaegter......ccoviiiiiiiiiiiii i 2 129.590
Op- og nedskrivning af finansielle aktiver...........cccoveveneen... 399.362
Andre finansielle omkostninger........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn., 3 -63.670
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiiiiiiiiiiiinieeieeneenneeanaens -19.934
Skat af arets resultat........cc.eueuiieieiiieiiieeeeeeeeeenans 4 -38.437
ARETS RESULTAT ..cvinitiitiiiteieeteeeeieeeeeeeeeeeeeaeeneananes -58.371
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoeveveiiennenennnnens 3.500.000
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
101 do e <N -589.743
Overfart resultat.c.o.eeeereeeei i e e e eieeeneeeaneens -2.968.628

FALT -58.371

2018
kr.

-77.306
447.512
370.206
-1.060.853
0

525.253
-102.452
-267.846
-61.675

-329.521

108.000

-1.060.853
623.332

-329.521
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Kapitalandele i dattervirksomheder..........ccoevviiiiiiiinnnnn...
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn,

ANLAEGSAKTIVER .....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnneeas

Note

2019
kr.

4.000.000
4.000.000

0
0

4.000.000
1.528.738
2.423.601
0
3.952.339
203.497

4.155.836

8.155.836

2018
kr.

4.000.000
4.000.000

190.381
190.381

4.190.381
3.408.952
350.000
121.000
3.879.952
160.640
4.040.592

8.230.973
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Anpartskapital....oooiieiiiiiiiiiiiiiiiic i e
Overfart overskud........ccviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Forslag til udbytte. ..coviinniiiiiiiiiiiii i

EGENKAPITAL ...ttt i i e ei et et enneenaenneeanaens
Hensaettelse til udskudt skat......cooveviiiiiiiiiiiiiniiinnnnenn.
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccctiiiiiiiiiiiniiiieeneenneeananns
Geeld til realkreditinstitutter......ccovveeeiiiiiniiniiieniiennenn.
33 1 PP
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn..
Kortfristet del af langfristet gaeld.........ccooiiiiiiiiiiiii.
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........ccceviiiiiniiinninnnne
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvinennnn..
Skyldigt sambeskatningsbidrag........ccoevvieiiiiiiiinieirennnnnennn.
ANden gald....oiiiiiii i e e e,
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinnna.
G/ZELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiiiiiiiiennieineinnenneeanenes

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

10

11

2019
kr.

125.000
1.657.531
3.500.000

5.282.531
98.453
98.453
1.521.091
1.059.606
2.580.697
27.500
13.500
7.500
1.659
143.996
194.155
2.774.852

8.155.836

10

2018
kr.

125.000
5.215.902
108.000

5.448.902
61.675
61.675
1.548.592
1.059.630
2.608.222
47.820

0

10.000

0

54.354
112.174
2.720.396

8.230.973
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Resultat af kapitalandele i datter- og associerede
virksomheder
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder.................... -589.743 -1.060.853

-589.743 -1.060.853

Andre finansielle indtasgter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder...................... 129.352 0
Finansielle indtaegter i @vrigt.....cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn, 238 0
129.590 0

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 0 31.813
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 63.670 70.639
63.670 102.452

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 1.659 0
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiniiiiiiiiiiiiniinneenns. 36.778 61.675
38.437 61.675

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejen

omme
KOSEPris 1. JANUAr 2019 ... i ittt ittt e et eee ittt eeeaiaeeeeeenineaeeaennn: 3.552.488
Kostpris 31. december 2019 ..o e, 3.552.488
Opskrivninger 1. Januar 2019, ...uuueiiiiiiiieieiiieeeeeiineeeeeennneeeesennnaneenn 447.512
Opskrivninger 31. december 2019........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriieeneeneaeen, 447.512
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019........ccceviiiiiiiiiiiiiiriinnnnnnn, 4.000.000

Udlejningsejendommen er beliggende i Kebenhavn og blev anskaffet i 2017. Udlejningen
bestar af 3 lejemal. Alle lejemalene er udlejet pa en lejekontrakt med tredjemand med 6
maneders skriftlig opsigelsesvarsel.

Dagsvaerdien er pr. 31. december 2019 opgjort til 4.000 t.DKK ved hjeelp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af ejendommens normaliseret
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ejendommens driftsafkast er beregnet til 140 t.kr. ved anvendelse af et afkast pa 3,5 %, som
er fastlagt under hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3,5 % svarer
ligeledes til det generelle afkastkrav for boligudlejningsejendomme i Kgbenhavn.

Ved en @andring af afkastkravet med +/- 0,25 %-point, kan dagsvaerdien af
investeringsejendommen opgares til henholdsvis 3.698 t.DKK og 4.267 t.DKK

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Finansielle anlasgsaktiver

Kapitalandele i

datter-
virksomheder
KOStPris 1. JanUAr 2019, ... ciiiiiiiiiiiiiieieiieeeeeerneeeeeennnneessennnneeseennns 3.237.118
Kostpris 31. december 2019.......c..oiiiiiiiiiiiii e e e, 3.237.118
Opskrivninger 1. januar 2019, ...ttt ittt eeeie et eeenaeeann, -2.948.835
Arets rESULLAL ...vveiveirii e e e e e e e e e e, -540.793
Arets OPSKIIVIINGET .. v.viieii it aen, 399.362
Opskrivninger 31. december 2019........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaeen, -3.090.266
Af- og nedskrivninger pa goodwill 1. januar 2019.......c.ceveveveieininienenennenennn. 97.902
AFSKrIvVNINGEr P OOAWILL . vuintiriiiniiiit i e e, 48.950
Af- og nedskrivninger pa goodwill 31. december 2019............ccccevvvnennens, 146.852
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019.......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnen, 0
Egenkapital
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
veerdis Overfort Forslag til
Anpartskapital metode overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2019...... 125.000 0 5.215.902 108.000 5.448.902
Betalt udbytte..................... -108.000  -108.000

Overfgrsel til/fra andre poster.
Forslag til resultatdisponering..

Egenkapital 31. december
2019 i 125.000

Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2019
geeldi alt

Geeld til realkreditinstitutter... 1.548.591
Banklan......ovveeveeineieneennens 1.059.606

2.608.197

589.743  -589.743
-589.743 -2.968.628

0 1.657.531

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar

27.500 1.402.661
0 993.333

27.500 2.395.994

3.500.000 -58.371

3.500.000 5.282.531

31/12 2018 Kortfristet
geeldi alt del primo

1.575.290 26.698
1.080.752 21.122

2.656.042 47.820

12

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.549 tkr., er der givet pant i
investeringsejendommme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 4.000
tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 1.100 tkr., der giver pant i
investeringsejendomme. Ejerpantebrevet pa i alt 1.100 tkr. er deponeret til sikkerhed for
banklan.

Der er tinglyst anden haeftelse for i alt 55 t.kr. med sikkerhed i investeringsejendomme.
Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2018: 1)

13

Note

10

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Hong Nhat Than Holding ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtagter, ejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vdligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Hvor der leveres produkter med hgj grad af individuel tilpasning, foretages indregning i
nettoomsaetningen i takt med, at produktionen udfagres, hvorved omsatningen svarer til salgsvaerdien
af arets udfarte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter
og omkostninger pa kontrakten og faerdigggrelsesgraden pa balancedagen kan skgnnes palideligt, og
det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgarelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.
Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke dattervirksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



