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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
Skovsbostrand Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. december 2022

DIREKTION

Mads Krarup Kjar Steffen Larsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Skovsbostrand Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skovsbostrand Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestromsopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er nzermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

- fortseettes -

Penneo dokumentnagle: 0VBWM-CG8TQ-N4QIE-OVK68-00MP5-VWHYO0



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fe;jl-
informationer kan opstd som fwlge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfpres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gezldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke laengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsattes -
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. december 2022

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel1630 mne33728

9634/REGN2122/JGMNIJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
besleegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Verdiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsvardier.

For udlejede ejendomme sker vardiansettelsen pa basis af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtagter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pé 4,49 %.

Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2021/22 et overskud pé 855.015 kr.

Selskabets driftsresultat betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Skovsbostrand Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 er aflagt i over-
ensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestem-
melser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
1 resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet aflaeg-
ges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om

der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

-fortsettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af 3rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som falge heraf sammenlizegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde veerdiansettes til markedsveerdi. Andringer i markedsvaerdien feres over
resultatopgerelsen. Markedsverdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vaerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtzgter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsverdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveerdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af vaerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning péd investeringsejendomme.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfelgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat péa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.
GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i periodeafgransningsposter under
aktiver henholdsvis forpligtelser.

Andring i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsveerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
eventuelle eendringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes som periodeafgraensningsposter henholdsvis pa egenka-
pitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belgb, som er ud-
skudt under egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfores belebet som blev indregnet pé
egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes zndringer i dagsveerdi i resultatopgerelsen lgbende.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-

lem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel

post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne

direkte p& egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen,

males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller gzldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlaegsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme for dret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrem fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, @ndringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kab og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pé rentebaerende gald samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2021/22
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2021722 2020/21
Noter Kr. Kr.
2 BRUTTOFORTJENESTE 1.476.512 1.119.343
3 Finansielle i0AtEGtOr .....c.covee ittt srss s s s e ran s nne e nn e n 20.059 6.341
4 Finansielle OMKOSIINEZET .........ceeeeeerrmeeeeemeeneereeseessesessemessseaemse e e smseenessseaanses -400.413 -403.623
RESULTAT FOR SKAT 1.096.157 722.062
5 Skat af Arets TeSUltal ...ciuimsis i e e e e s -241.142 -158.862
ARETS RESULTAT 855.015 563.200
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSaret ...........cccviiiiiiiiiiiiiiiiie e et s 1.000.000 500.000
OVErfOTt TESUILAL ....oeeeeeie et e smm e e snaean -144.985 63.200
DISPONERET I ALT .......... 855.015 563.200
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

Noter
ANLAGSAKTIVER
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvesteringSejendOMmMIME ............ciiuiiiiimimemiureire e rieasessbs s sb b aara st cne e

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra Salg ..........ccoceiimmrimimrnsieinsien e e
Andre tilgodehaVender ...........coe et s
Mellemregning med moderselskab ... e,
Tilgodehavende selskabsskat ..o
7 Udskudt skatteaktiVv ., . .ecsmemmemmsisssssasis st i m i

OMSATNINGSAKTIVERTALT .

AKTIVER I ALT

13

2021/22 2020/21
Kr. Kr.

37.658.398 37.658.398
37.658.398 37.658.398
0 45.989
0 90
1.018.723 574.900
0 74.932
11.065 159.653
1.029.788 855.564
1.029.788 855.564
38.688.185 38.513.962
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9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

BALANCE PR. 30. JUNI 2022
PASSIVER
2021/22 2020/21
Noter Kr. Kr.
EGENKAPITAL
ANPATESKAPIIAL ... ceeueeiesireese e se e eesesaesesss e smns sassmsmsems saeeassas s ssmeaneneens 125.000 125.000
OVErTBIt TESUILAL .. .ccviviviviyisssmmamsaisipsssismsimsia isstesi sviaisasvss mssassssissssessavsaiiass 12.752.150 12.897.134
Foreslaet udbytte for regnskabSAret .........cuiiiriniiiniiiiie i s 1.000.000 500.000
EGENKAPITAL I ALT 13.877.150 13.522.134
HENSATTE FORPLIGTELSER
Udskudt sKat, s o s S v B 0 0
8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
PriotitetSgaeld yua i i i e e D B e Ve eiios 23.457.545 23.668.601
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 23.457.545 23.668.601
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ............coovovirininiinicnisnarinnenns 209.770 208.085
Geeld til pengeinStIULIEr ........cccomremiierierieiinreerss s ssrseree oot as st sansens 285.445 159.838
Leverandorer af varer 0g 1jenesteydelSer ..o 43111 154.130
Skyldig selskabsskat ..............ssssuumsianumnmssssssi sosssieoss s s 58.498 0
Anden SR wiciimiiissisiismsmsmsimssimssin s A s 756.666 801.173
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.353.491 1.323.226
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 24.811.036 24.991.827
PASSIVER I ALT 38.688.185 38.513.962
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EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat-  Egenkapital pr.
1/7 2021 udbytte disponering 30/6 2022

Anpartskapital ........ccoeiiiiiiiirnriinnennn. 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat ........cccovveeveeeieiirenicnnenns 12.897.134 0 -144.985 12.752.150
Foreslaet udbytte ........occocemoeeseeocrccnieninn 500.000 -500.000 1.000.000 1.000.000
13.522.134 -500.000 855.015 13.877.150
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PENGESTROMSOPGOURELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

Arets restltat s w3
Reguleringer af skat af arets resultat ...

Reguleringer af finansielle forpligtelser .......c.coovmiiinciiinnnne

Betalt (refunderet) selskabsskat ........cocrveeviiiniecnerienincninenns

Zndring i tilgodehavender ...........oiiiiiririnesin e

Zndring i leverandergeeld og anden gaeld .....ooveoeeiccieiicennne

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlegsaktiver og vardipapirer:
Kob af materielle anleegSaktiver .......cooceeiriinesnreannnnnesesinsns

Salg af materielle anlaegsaktiVer ........ccoccvvviiueiiiiisiiiiiniaeien

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Kontant kapitalforh@jelse ...,

Provenu ved optagelse af langfristede gacldsforpligtelser .........
Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser ...........ccccmrmremennene

Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder ..............
Udbetalt udbytie sssussessinsmsnmmnnsissssssisiiossssissasmmssey

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet HkviditetSVIrKNIng ...ococoeeeeveeiimesinisnvimsiessiessessnsssasenses
) IE1a T s F1CTAo) 511 110 SRR ——

LIKVIDITET ULTIMO

............................

oooooooooooooooooooooooooo
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2021/22 2020/21

Kr. Kr.
855.015 563.200
241.142 158.862
0 0
40.876 31.746
1.137.033 753.808
46.079 -35.077
-155.526 178.632
1.027.586 897.363
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
-209.371 -208.521
-443.823 -629.519
-500.000 0
-1.153.193 -838.040
-125.607 59.324
-159.838 -219.162
-285.445 -159.838

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geld til pengeinstitutter.
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NOTER

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Vardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et skon over forventninger til markedsveerdier.

17

For udlejede ejendomme sker vaerdianszttelsen pa basis af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 4,49 %.
Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsatningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2021/22 2020/21
Kr. Kr.
FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindteegter, tilknyttede virksomheder ..o 20.059 6.341
@vrige finansielle INALERGIET ........ccviiiiiiiririci e ssa s 0 0
20.059 6.341
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter, tilknyttede virkSOMIEder ........oociioceeveciericiiicntie e 0 0
Dvrige finansielle OMKOSIINGET .....o.vieveriremeesirerieeeassrsirssesiee sasessosssesassassraens 400.413 403.623
400.413 403.623
SKAT AF ARETS RESULTAT
Selskabsskat ............. s snssieiisiississios o iesasseissiseivesssisonssrsosotbirios 58.498 -34.056
Regulering af udskudt skat wssssasannmnnnininsmmninsmassniamaia 182.644 192.918
241.142 158.862
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NOTER
2021/22
Kr.
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings-
ejendomme

AnSKAfTEISESSUI PIIINO iuvisisiviuisuivaraviinisvvessissisnss asisiassasianssssasiisionssissas sessvaves s Hsvisbisvasins iesd e bessasbaivass 37.658.398
ATets HIEANG ... oot ieiisisrssieo s me s i s s SRS NS SN A vomisns 0
Arets afpang i T e e 0
Anskaffelsessum ultimo T 37.658.398
OPSKIIVIINZET PIINO .......iiiisiatisiitismimmssassisasastiaiiaisiiisfiniiinaiam i it i e Aot eane 0
Afgang OpSKIIVIINGET iiimimisiasissmssies o s v e e e s e B B iAo e 0
ATELS OPSKIIVIIEET ......vvovecuseressicsesesenssssessesssassssssssassesssasssesssssssssssssnsssesasssssssssessesessssnssessssssssessnsnras 0
Opskrivninger ultimo 0
Regnskabsmzessig vRrdi UltiMO ......oivieiiiennninniinnismisisiissssssssississs s 37.658.398
Felsomhedsanalyse:
Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et eendret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastsattelse af markedsvardien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 4,49%
Hgjeste afkastprocent 4,49%
Laveste afkastprocent 4,49%

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes méalingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatserne sendres i
henholdsvis op- og nedadgdende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 4,49.

Veardi af
Folsomhed Afkast % portefslje Forskelsvardi
Stigning 0,5 % 4,99% 33.887.295 -3.771.103
Gennemsnitligt afkastkrav 4,49% 37.658.398 0

Fald 0,5 % 3,99% 42.373.924 4.715.526
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NOTER

7 UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV

Saldo PrimO wucsiammssi i s o s T S S e
Regulering af udskudt skatteaktiv som folge af udnyttelse af skattemaessigt

underskud 1 SAMBESKANING ...evvevieeriereeiriiie e e sas e snees
ATES TEZUIETING ...vovvocvveeeecseesesereseseessassssessesessessessesssessssssssessesens et ssesssoemsesnaen.

Saldo UIIMO wamsscncmieissisrissss s o o s S S e
Den udskudte skat kan fordeles pa

folgende hovedposter:

INVeSteringsejeNdOIMIME .....ccverveeeeeeeiece e cveeem e eressae s eenesraeme e raesmn e eraeemaesannes
Tilgodehavender fra Salg .......cccviiiiiiiiirie i ss e e

PrioritetSEaelad ....oiciiiiiiicciii i e aes
Skattemeessige underskud til fremfarsel .........occcoiiiveiiicniiiiie s

Udskudt skat, 22 % senasnassmenesamineiems it S -50.300

8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgzelden forfalder der S ar efter balancetidspunktet ........cccocvviiiiiianiinnnnes

Kursvaerdi udger pr. 30. juni 2022 ...t ses s se s

19

2021/22 2020/21
Kr. Kr.

-159.653 -352.571
-34.056 0
182.644 192.918
-11.065 -159.653
0 0
-50.383 -50.894
0 0
0 -674.887
-50.383 -725.781
-11.066 -159.654
22.629.902 22.839.672
23.457.545 23.668.601
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NOTER

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der givet prioritetspant 1 investeringsejendomme, der har en bogfart
veerdi pa 37.658.398 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagementer med pengeinstitutter er der deponeret ejerpantebreve pa
nom. 20.381.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfert vardi pa 37.658.398 kr.

Selskabet har afgivet kautionserkleering som selvskyldnerkautionist og stillet ovennevnte ejerpantebreve
pé nom. 20.381.000 kr. til sikkerhed for falgende selskabers engagementer med de respektive selskabers
pengeinstitut:

- UDSYN A/S.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Sgholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Skovsbo Eng ApS.

- Sgrup Ejendomme ApS.

Hezftelser inden for sambeskatningskredsen:

Skovsbostrand Ejendomme ApS er sambeskattet med de evrige danske datterselskaber 1 UDSYN-koncernen.

Som helejet datterselskab hafter Skovsbostrand Ejendomme ApS ubegraenset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstiet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet heefter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.
Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabséret 2021/22 pr. balancedagen
udgor 58.454 kr.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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