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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Skovsbostrand Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. oktober 2021

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads Krarup Kjer Niels Hegjlund Hansen
bestyrelsesformand

Jens Pave Steffen Larsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Skovsbostrand Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Skovsbostrand Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestromsopgarelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uaftheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

- fortsaettes -
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejl-
informationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatie sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sclskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet cller
vores viden opnact ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 8. oktober 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel1630 mne33728

9634/REGN202 1/JG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Verdiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et skan over forventninger til markedsverdier.

For udlejede ejendomme sker vaerdiansattelsen pé basis af en afkastbaseret vaerdianszttelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vasgtet gennemsnitligt afkast pa 4,5 %.

Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2020/21 et overskud pé 563.200 kr.

Selskabets driftsresultat betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er cfter regnskabsarets afshutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Skovsbostrand Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestem-
melser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet afleg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om

der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfacldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSZETNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v,

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner 1 frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde vardiansattes til markedsveerdi. Endringer 1 markedsvardien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtzgter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsveardi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveerdier skonnet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som felge af vaerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGR/AENSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.
GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfalgende perioder maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.

-fortsettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang 1 balancen til kostpris og méles efterfolgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i periodeafgransningsposter under
aktiver henholdsvis forpligtelser.

Zndring i1 dagsverdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
eventuelle endringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Aindring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes som periodeafgransningsposter henholdsvis pa egenka-
pitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes belgb, som er ud-
skudt under egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfares belgbet som blev indregnet pa
egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes @ndringer i dagsveerdi i resultatopgerelsen lebende.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-

lem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel

post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne

direkte pé egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,

maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlegsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGURELSE

Pengestremsopgorelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pé driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved éarets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keob og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrpm fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebaerende geeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2020/21

2020721 2019/20
Noter Kr. Kr.
2 BRUTTOFORTJENESTE .......cccecvnurenee 1.119.343 1.589.823
3 Finansiclle INAEFLET sy avsssnaniesmmias 6.341 750.308
4 Finansielle OMKOStIINZET «..coiveiiiiiiiiiiii e is s e s nssassanens -403.623 -1.745.799
RESULTAT FOR SKAT ............ S T N — 722.062 594.332
5 Skat af Arets reSULAt suurasssmmomsssmasbassssssssssrsassssssinses itz eidssis s ioniotiss s -158.862 -130.768
ARETS RESULTAT 563.200 463.564
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret .......cciiiiiiiiiiiiiriciiiicie e cssieeees e e eia e eresnesseerseneeerins 500.000 0
Overfirt resultat e e e s A e s i s B A T v s ea 63.200 463.564
DISPONERET I ALT T T T L e [ T T T 563.200 463.564
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

Noter
ANLAGSAKTIVER
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvesteringSeJENAOIMIIIE .........o.iviiriuiraisaihriesirabasiatsaebebbe e s ebes b abasber e b sbaebesebseins

ANLAEGSAKTIVER T ALT ..covvrvrcerernssensassnsssssnsraces

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra Salg ......ccvueieeeereerieenresieseene e ee e seba e e aeeesnessessneens
Andre tilgodehaVender .......c...cioieiieiinieiiin e ccseessseisssisias e isestae e
Mellemregning med moderselskab ...

Tilgodehavende selsKabSSKat ........cciviiiiiciiiiiiiceiiiee ittt ias e
7 Udskudt SKAtLEAKEIV ....oeeeueiiiiiecieceeeeis s ssse e essbassese e s s enesss e e seatsennessensrees

OMSATNINGSAKTIVER T ALT ...occiinvicrenncnrennensnssmssmsisssssessssssssssssessnnsans

AKTIVERTALT ...cocoveeeeenreranens T ——
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2020/21 2019/20
Kr. Kr.

37.658.398 37.658.398
37.658.398 37.658.398
45.989 11.002
90 0
574.900 0
74.932 72.622
159.653 352.571
855.564 436.195
855.564 436.195
38.513.962 38.094.593
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

Noter
EGENKAPITAL

ADPartSKAPITAL ...cociiieiiieeeee e S AR R S A S
OVeErfort TESULLAL .......ooiiiiii e e seab s st e e e baareaaeasees

HENSATTE FORPLIGTELSER

TUASKUAL SKAL ..oeeeieceitiiiiiisves e creaeibesisssesssssssaressesssbssaessasssnrasesssarsessssssrasesssasssnsssas

8 LANGFRISTEDE G/ZEALDSFORPLIGTELSER
PrioritetSgald .........coooevvemenenen i e R S T s s R G

LANGFRISTEDE G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelSer .......oovmmrenieriensirrieneennenirnesneas
Geeld til PengeinStUIIEr ....ooviiiieie et ss e e rae s rre e
Leverandorer af varer 0g {enesSteydelSCr ...iimmimieineeririerrierreieisesesseessesesnensns
Mellemregning med moderselskab ..ot e,
Anden gaeld s sissssaamms e S T R S

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER T ALT ....ccccocvivnens

-------------------------

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.
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2020/21 2019/20

Kr. Kr. B
125.000 125.000
12.897.134 12.833.935
500.000 - 0
13.522.134 12.958.935
R U
23.668.601 23@?8.520_
23.668.601 23.878.520
208.085 206.687
159.838 219.162
154.130 72.699

0 54.619

801.173 703.971
1.323.22'6_ o 12_5_713§

~ 24.991.827 25.135.658
B 38.513.962 o _38_.094_.5_9_3'_
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Anpartskapital .......ccoeenieniirenie
Overfort resultat .......cccvvcveivvnriiiiniieeien
Foreslaet udbytte .......ccoovvieririeciiricnnenn
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EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat-  Egenkapital pr.
1/7 2020 udbytte disponering 30/6 2021
Kr. Kr. Kr. Kr.

125.000 0 0 125.000
12.833.935 0 63.200 12.897.134
0 0 500.000 500.000
12.958.935 0 563.200 13.522.134

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke

opdelt i forskellige anpartsklasser.
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PENGESTROMSOPGORELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ATEtS TESUMAL ..o e sssee et ene s stenenes
Reguleringer af skat af &rets resultat ...........coviiiiiieiininiiin i
Reguleringer af finansiclle forpligtelSer ........coooviiiiiiiecriiininiieieeciinicaains
Betalt (refunderet) selskabsskat ...........cooooiiiiiiiiiiiiiie

Zindring 1 tilgodehavender .............coiiiiiiiiiiic et
Zndring 1 leverandergzld og anden geeld ...

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ........

16

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlaegsaktiver og vaerdipapirer:

Kob af materielle anleegsaktiver .......oocviveiiiiciciiniienieniiaessiiesissssaesnaaas
Salg af materielle anlaegSaktiver ........cooiiiiiiiiiicrieicre et

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Kontant Kapitalforh@Jelse ........ocoooiiiiiiiieii e sae e
Provenu ved optagelse af langfristede geeldsforpligtelser ......oovvvvrrrnnnenneen
Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelSer ........coioieriiiimnirnicninnensieniennnns
Tilbagebetaling af gaeld til tilknyttede virksomheder ........ccccevenvenicniennn

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet likviditetsvirkning ................... e e e e B s e IO
LiKviditet PrimO ......cooooeiirerioeeec gisspssssssssssssissnssssissso spisassamiosmnsissssennnss

LIKVIDITET ULTIMO ...cccciiciiiiiiemsinimmninnssssssnsssssssmsssssssssssesssssassssaens

2020/21 2019/20
Kr. Kr.

563.200 463.564
158.862 130.768
0 0
31.746 19.954
753.808 614.286
-35.077 -11.002
178.632 20.386
897.363 623.670
0 0
0 0
0 0
0 9.400.000
0 24.339.661
-208.521 -32.591.652
-629.519 -1.631.688
-838.040 -483.680
59.324 139.990
-219.162 -359.152
-159.838 -219.162

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket gzeld til pengeinstitutter.
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NOTER

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Veardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et skon over forventninger til markedsvardier.
For udlejede ejendomme sker verdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 4,5 %.

Til 1llustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsaetningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

17

2020/21 2019/20
Kr. K.
FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder ..., 6.341 0
Dvrige finansielle INALRGLOT suimmivissisnvmivesivienisisistinisrssbibimmisvasamsinmissisi i it 0 ~750.308
6.341 750.308
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter, tilknyttede virksomheder ..........cooviviiiieiiiiiiiiiiiieeee e 0 333.676
@vrige finansielle OMKOSIIIIEET ....viiiiiiiiiiiiiiiiiiicimiisaiisiisise s e sseersssseseesssessensansans 403.623 1.412.124
403.623 1.745.799
SKAT AF ARETS RESULTAT
Selskabsskat s s s s e s e L e L AR T el -34.056 -40.876
Regulering af udskudt SKat .......coooiiiiiiiiiiiiiiciieiiscs e s ereasneans 192.918 171.644
158.862 130.768
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NOTER
2020/21
B Kr.
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings-
ejendomme

AnSKaffelSeSSUM PIIIMO ......oiiiiiiiiicicisie ettt ss s s m s s s e e seesesannsaessanense s st arsenenen 37.658.398
ATEES HIZANE <.vvvovervivsessesseseesae e ss s sesess st ess st s seseeesesaesseaesaosssaeseessesasssesseseesssemeeseesensntsssssasssens 0
ALELS AFZANG ..vvoveevereieeisisee s st st eosess et aeeseseens e ses st s et eee s enesetseseseessseesseneeraeesesneenerees 0
AnSKaffelsessum ULIIMO ....cvvveiiiniininniinisiiiisisisisisssssssssesssssssssssssssnssnssnsssnsassssenssssssnsssssensons _37.658.398
OPSKITVIINZET PIITIO .oiviiviretenssesaressaesseseesarsesaseaesessesssressesaesrsessssessesserseresrersesseteserassaresseressessessessenne 0
ALZANG OPSKIIVIUINZEL t1euirurueiueiueiie it iueeieetesecteieseeaeesessuesessesessmsssensensenssassnssssnesssoness b et ses et enseaseneenesnees 0
ATELS OPSKIIVIUIZET vvvviieoieeieieesasies s cese s esss s s ss s s ese s s es s st ene e a e maesiaraans 0
Opskrivninger ultimo ........cccccceivvenveeccennne. 0
Regnskabsmsessig vaerdi ultimo 37.658.398
Ejendomsvurdering pr. 1. 0KtODer 2020 ....oc.oiiiiiiieieiieie ettt ettt et 24.840.000
Folsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfore et zndret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastszttelse af markedsveerdien (bogfort vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 4,47%
Hojeste afkastprocent 4,47%
Laveste afkastprocent 4,47%

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nir afkastsatserne andres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 3,8.

Verdi af
Folsomhed Afkast % portefolje  Forskelsveerdi
Stigning 0,5 % 4,97% 33.867.132 -3.791.266
Gennemsnitligt afkastkrav 4,47% 37.658.398 0

Fald 0,5 % 3,97% 42.405.493 4.747.095
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NOTER
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2020/21 2019/20
Kr. _Kr.
7 UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV

SALAO PIIITIO ..ot renecre st ear e e st s e sue s st e s s enssne st srearssre st snennsansasss -352.571 -524.215
Regulering af udskudt skatteaktiv som falge af udnyttelse af skattemassigt
underskud 1 SAMbBESKAMING .......c.oociiiuiiiiiiciiiiie e e e et ssaesesesasssseersensesberes 0 0
ATEtS TEGUICTING ... ... .. cssistiasssesiisessss i oo et st s e st ate 192.918 171.644
SaIdO UIHINIO c..eoiiiiiieeieec e sre s s s esssne s snsssssrsssaesassassssasssesnessessessasss -159.653 -352.571
Den udskudte skat kan fordeles pa
folgende hovedposter:
INvesteringsejendomime .........c.ociiiiiiiiiieieie it sessesas s sra s aran e e re et e 0 0
Tilgodehavender fra SAlg ........ccoiiiiiiiiiiicie et s s s -50.894 -50.8%94
PrioritetSERIA ....coovvicrieiiiiiie e s s se e s ee s s neeraeessearsesrseesnsserenennsesreras -0 0
Skattemaessige underskud til fremfarsel .........ovvovvvereeieieeiiessnesisseessessseeirsnnss i -674.887 -1.551.768

-725.782 -1.602.662
Udskudt skat, 22 % ..ocvevveiiieiiieiciceeeeeeene et seseeenenes -725.700 -159.654 -352.572
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Afrestgelden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet ..........cccocoecvecenevinaine. 22.839.672 23.054.128
Kursveerdi udger pr. 30. Juni 2021 ......ccooovevieienrnrissssssssssssssssssssssssssssssssssssans 23.668.601 23.878.520
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NOTER

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for prioritetsgzeld er der givet prioritetspant i investeringsejendomme, der har en bogfart
veerdi pa 37.658.398 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagementer med pengeinstitutter er der deponeret ejerpantebreve pé
nom. 20.381.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfert vaerdi pa 37.658.398 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklering som selvskyldnerkautionist og stillet ovennavnte ejerpantebreve
pd nom. 20.381.000 kr. til sikkerhed for falgende selskabers engagementer med de respektive selskabers
pengeinstitut:

- UDSYN A/S.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Grenlgkken Ejendomme ApS.

- Seholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Trio Port Ejendomme I'V ApS.

- Skovsbo Eng ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Serup Ejendomme ApS.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Skovsbostrand Ejendomme ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.

Som helejet datterselskab hzfter Skovsbostrand Ejendomme ApS ubegrenset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstaet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hafter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.
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 qRdFukIfZHYQ7l/D/4ycVCOXVtYt99umHJRTYSjy38A=


 
GY4cw0cmS2DqKIrZC0Tu6p/wm2uUEVPBVykSM1G+rQX+ss+H2mp8CFRjAMIA5XSJbH4T9sG6J5mG
baIc6FDcmfsqM+vr7GzWWBy8SJrhjwXm2V8v4+ZrpS8HKN1d+M269uYzQsbDvyq+JzxqyKmBaHoE
NUrvUlTN1AZ5vbHSpszu8fh2iL/fQWvoL7iQ9PWiv2+6zC4veDDNlyKcqd7Lf2HyU+NyYVZMjoag
8/RffVa+TamDT2DOoOfAnaiixeCq56OH6vAhm4D6qraO659pAGM5flWN8esQq9F95Boap5dEJIHK
kG3of4PwA+DT7NniumkvYdDfyFlAJ7Ir+0bV3A==
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 8JBu31VRZUzRVLuBVIMqhfWNz9p+T5rAAwxEJBc89gw=


 
GTbDFcKNoBlt/WVOfxN585rd4f+9yE1wHbogwd2X1mAfKCU61hVFuvtE3ArNbQ6pmU0DqmFMXEp8
r7PE08Boqm+7093FIsvxiuuFxiXuRgy6Qz+t8xkZjwWeKe4lAEDShdeoB6Zz2b5mEdAdGkiUKAkd
c2dVVk+W8IJFk3LjOq7KO0sTwKqmHhb6Pm6Mb7JYZN0Ot2EIZoWKirhkdhmJQEVmTkyLgXO/hl+t
1iKjP2B5n7J/8FhIQVXgUSgSw7PLzk55pdFg/Ev5NRavuazjpcX4CLpR5DSr3Q+/vEmml4r9kNYO
Zj8oHXIrcuXhWTihzEztcNcStXyT8r6Jzs0zxQ==

 
 
 =


 
 ==
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 Bxw0aRTr61EPZUuxU11MG/U00Ay7cDtPV5Zg5RADOks=


 
LZxuY7rSQulj7Mu+FX+Ala31GZ2VH3ys+3RrTSSlY2toUZJ5u6BLhjtOpSFK0OgvLrqRSmRj/DDc
7+js5WGJRElw6eDVwlo9C0kivox1gV3Yfkdc82ixLjBNmV32ubXyDN2BN9/Uitnu4HskGp3wwaHs
naqFlIZyXS38FqU+2412YTvJ2QJVpoI35k4GmrC8T5cuo/qGfaE2tZTWwtI/voyBKkk/fKHxJGs3
fse/lZGcjHN+/zKKq17SiSs4Es2n349P4pOqzD4wbuNTU2X1HUvgDCmUjGmLSz/BkPd/6ksS9bY9
2ZXiUYsq97UU1FK2PUpXhEc2IVHgPQOx27rTDg==

 
 
 ==


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTA4
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBM09EY3lORFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VGsweE1GRXRNVXN6VHpFdE0wSk9TbFl0UTBnd1ZUUXRTRm93VVZjdFFrNVdWa289
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAwMSAxMDo0NDozOCBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 xt7ddQq7CxILWn5Rjgd2x298NChCuyQHUOuy5QOq7as=


 
dTwR/op7IH/XrJ8nuZdwm4UR1LesERVrxziunvLm8oW00NMmphZTsBNehA2uwAgARRQhDSO9OTxw
QUj0375jNv1Cdd89RJ7H9Ikr0y2aCo9HoBqrk8GyFA58mBazXnJ59kVSjlTCPGYJ4+ZB9s9rsIhn
Vr5YTc01WAYUq7lxdHkK07BG/dLy/cYXGkL3O9dt4a+3EYeszldPEnpiiRdwrswQW2WaBr1cIJZm
OYCXTBbBABERbshfkvnuh1hOdV+6xsmAlAYHpqajQkY0bJwuYmkuaRUA0io1r+mKoY3n7C3PDyb6
tDkMm33TtqyKVEifU+gi44Yg13aRR5G8asDhWg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBM09EY3lORFk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge Tmt0V1JWWXRTRmhSV1VRdE1VRklWVEl0VmxGWlYwSXRNbGMwUTFndFJVaFFOa2s9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAwMSAxMjo0MDoxMiBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 PF1OUr5v7GFQPzKtklYz3OU6GZQbOjjS8WQeDg3OsHI=


 
cgpxKK0wLPcBCBYASetVtTqB3iqjt5gUYEUXQSMDI9LUomYVJ9YuD5CJ18YnR9HY0JY5tI5x+3Nm
s7zRovkJ2rnqzaWYHyDCb34wFxUbqNEzTYMwHJGehskFjpbDpOLDOgCZSyj1DqIsblIsuRWL+4Fq
4aZ+gGgc//DvIoA9IwwenpIc4OSzzARYpwYlgdkRvZUs1Ot1ow1kQE6qgbyOmd+DkcYkWPmeA+NO
MZ2HhaY8FkMVoYFVxi/i6eQ7RuR+m143JaUOD0Nf6pZrBlPh7G+gDpMmX5F0/lobw9VIyUQHEwVo
et6YBRoRVVLBy5mmeQzbZXmGo+YRaOPb0carVg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC41NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA3ODcyNDE=
  document_digests W3sia2V5IjoiVVZFRzItQ1RGRjgtWFVGWFgtTFpHRTUtOFdQODQtREkwSlEiLCJkaWdlc3QiOiJhY2E2ZmUxODAwYTI3M2FjOTc1NDJhYjZiZDdhZWViM2ZjYWVmNDFkMWE3ODk2NDdkNzk5MTNiNmExNWM0ODA2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SDRKVVMtOFdGU08tWEZGRDYtUVdNNVYtMEZOREwtNzAwVzA=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wMSAxMzozNDozNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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