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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Skovsbostrand Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. december 2023

DIREKTION

Mads Krarup Kjeer Steffen Larsen
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Skovsbostrand Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skovsbostrand Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgarelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uatheengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
&rsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

- fortseettes -
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et haijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugeme treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke lengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseettes -
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

~fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opniet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 8. december 2023

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3548 61 78

Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor
mne33728

9634/REGN2223/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslaegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Verdianszttelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et skon over forventninger til markedsveerdier.

For udlejede ejendomme sker veerdiansattelsen pé basis af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel baseret

pé forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 4,49 %.

Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2022/23 et overskud pa 4.044.935 kr.

Selskabets driftsresultat betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Skovsbostrand Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestem-
melser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet afleg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-

sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditln samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som falge heraf sammenlaegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde veerdiansattes til markedsveerdi. Andringer i markedsverdien fores over
resultatopgorelsen. Markedsverdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtagter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsveerdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveerdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af verdiansettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pd investeringsejendomme.
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

-fortsettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfzlgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse péd generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfulgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld indregnes til amortiseret kostpris.

Gezld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgér i periodeafgraensningsposter under
aktiver henholdsvis forpligtelser.

Zndring i dagsverdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
eventuelle endringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes som periodeafgraensningsposter henholdsvis pé egenka-
pitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores belgb, som er ud-
skudt under egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfores belgbet som blev indregnet pa
egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes endringer i dagsvardi i resultatopgerelsen lobende.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-

lem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel

post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vardireguleringerne

direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,

méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller gaeldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtzgter og om-

kostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGURELSE

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, eendringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1&n, afdrag pa rentebzrende geld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af gald til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2022/23

2022/23 2021722
Noter Kr. Kr.
2 BRUTTOFORTJENESTE ......ccc.cveunens 1.185.387 1.476.512
3 Finansielle INAtegler wueavinme s i s s sV T e soniaida i 5.272.650 20.059
4 Finansielle OMKOSININGET .....civireressierassisrisnnmssnsesssast semamteaissmssia b e measbeas s dbmsaat -1.272.226 -400.413
RESULTAT FOR SKAT 5.185.811 1.096.157
5 Skat af Arets resultat s s omsissmimsmismisssii st -1.140.876 -241.142
ARETS RESULTAT 4.044.935 855.015
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for TeZNSKADSALEL .....iiiiiiciieiiiieireiisii e cr st sa ke asd e sk ab s enas 0 1.000.000
Overfort resultat zimsisinsasmsisianuiamimiivris s hiihiasst s asihs sl s sna b il 4.044.935 -144.985
DISPONERET I ALT 7 4.044.935 855.015
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BALANCE PR. 30. JUNI 2023

AKTIVER

Noter
ANLAGSAKTIVER
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvesteringsejendOImITIC ... ...vevuirreeererieresinerseersresssseris e s ersnssnnessesnssrasrsns s seanenness

ANLAGSAKTIVERTALT ..

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER

Mellemregning med moderselskab ........cccocicvrniiiininiie i,
7 Udskudt skatteaktiv ...............oiinansmmssms i ri e

OMSATNINGSAKTIVER T ALT ...covvvrinneninnnrnssannsaens

AKTIVER I ALT

13

2022/23 2021/22
Kr. Kr.

37.658.398 37.658.398
37.658.398 37.658.398
180.150 1.018.723
11.065 11.065
191.215 1.029.788
191.215 1.029.788
37.849.613 38.688.185
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9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

BALANCE PR. 30. JUNI 2023
PASSIVER
2022/23 2021/22
Noter K. Kr.
EGENKAPITAL
ANPATESKAPITAL 11.veuveeevrieseserensensses s esessessssssmsees s en s s ns bbb s e s s ens b asan s s 125.000 125.000
OVETTOIE TESUILAL ..veeeurriirririesinrereesre e e eeree s s seansses s bssssnsersssassesms s ressssebanesnnsnnes 16.797.084 12.752.150
Foreslaet udbytte for regnskabsaret .........ovvrrermiemrmrimreieie e e 0 1.000.000
EGENKAPITAL I ALT R S S R Ve 16.922.084 13.877.150
HENSATTE FORPLIGTELSER
Udskudt SKat sususmsnrnsmsmiimsamie s i aiss s s 0 0
8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
PrioritetSZeeld suumsiimssmssmissmsssnnsssssivisnrassissssssesssss e ss smivenssissnssinsmsmiiisnerntensngs 18.562.603 23.457.545
LANGFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER I ALT ....ccccininiinriniinniniinnns 18.562.603 23.457.545
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ..o, 120.111 209.770
Gaeld til PENZEINSHIUIIET ....eiiiiiiiririiriiiniissnssnssmsresrassase s s s sse s eesssemeeneeis o 253.151 285.445
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ouumiriimiemicniieneeiresice e 40.598 43.111
Skyldig SEISKADSSKAL ....eoeeeeeeereeeeiesiesisssisnsrsssessss s snss s s neeens 1.199.374 58.498
ANAEN GEIA ..ot e e 751.691 756.666
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.364.925 1.353.491
GZALDSFORPLIGTELSERI ALT 20.927.529 24.811.036
PASSIVER T ALT .ocovemreieinsirccrassenssicsmissesasssssesansosssssssssssnsssassassnsanssasssssnssonsans 37.849.613 38.688.185
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EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat-  Egenkapital pr.
1/7 2022 udbytte disponering 30/6 2023

Anpartskapital .........ccocciiiiiieiii 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat ........coceevveienieicceiininns 12.752.150 0 4.044.935 16.797.084
Foreslaet udbytte .....ceeeeeeeeevieeeicreeen 1.000.000 -1.000.000 0 0
13.877.150 -1.000.000 4.044.935 16.922.084
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PENGESTROMSOPGORELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ATets TeSUltat swisussssvsssissmaiasasssmissmis o siioases
Reguleringer af skat af arets resultat ............c.coieeiiniiiiiiicis

Reguleringer af finansielle forpligtelser ..........ooummimmmonciie
Betalt (refunderet) selskabsSKat .........cccvevremeineereemrsieerie i sne s

ZAndring i tilgodehavender ........ccooiiiiriiiiiiiii s s

ZEndring i leverandergeeld og anden geld ..o

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET
Anleegsaktiver og verdipapirer:
Kob af materielle anlaegSakKtiver .........ooveeceeeeecieriomeesneeeeeinnss

Salg af materielle anlaegsaktiver .........ccccvvvmenrimrinsceenrircncssennens

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Provenu ved optagelse af langfristede geldsforpligtelser .........
Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser ........cvvimmmimiiniinnins

Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder ..............
Udbetalt UdbVLte ......commrrmsismisns s immmein

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet likviditetsvirkning ..........coceeoeieeiimremneinressieec e
Likviditet Primo .......cccovviiimmmesriesesesnss s smers s s

LIKVIDITET ULTIMO ....ccvcieririnsinrinnernsssessssasssssases

oooooooooooooooooooooooooo
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2022/23 2021/22
Kr. Kr.
4.044.935 855.015
1.140.876 241.142

0 0

0 40.876
5.185.811 1.137.033
0 46.079

-7.488 -155.526
5.178.323 1.027.586
0 0

0 0

0 0
13.475.820 0
-18.460.421 -209.371
838.572 -443.823
-1.000.000 -500.000
-5.146.029 -1.153.193
32.294 -125.607
-285.445 -159.838
-253.151 -285.445

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geld til pengeinstitutter,
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NOTER

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Veardiansettelsen af selskabets gjendomme er baseret pé et skon over forventninger til markedsvzrdier.
For udlejede ejendomme sker veerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret verdiansettelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 4,49 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsaetningen er under henvisning til &rsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

17

2022/23 2021/22
Kr. Kr.
FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtaegter, tilknyttede virksOmheder ... 17.028 20.059
Jvrige finansielle iNdaEGLEr .........cviviiiiiii it 0 0
17.028 20.059
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter, tilknyttede virksomheder ........ccvviriieiiiiicc i 0 0
@vrige finansielle OMKOSMINZET .......covierrrermernrrirseserssssaeseeneenreeeesseseessreeens 1.272.226 400.413
1.272.226 400.413
SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL ...t et s e 1.140.876 58.498
Regulering af udskudt SKat c..swsmssassrmssmsinsiersisssisisssssosisnsesismssssiosmisaiss 0 182.644
1.140.876 241.142
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NOTER
2022/23
Kr.
6 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Investerings-
ejendomme

Anskaffelsessum primo i e 37.658.398
ATELS tIANE .v.vvvvoieisieciesesssesesssesssesesssesessanssassssssassesesasassssasssesssssassasesesssssssssssssmsssssesenssessssesssssssasss 0
ATELS AFZANG. ...ovvviserieiieieiesssseses st ssssesesssae s sesesssss s s sses bt s s s et s s s eas b s ns s s st st 0
Anskaffelsessum ultimo AR SRS ASRSRN 37.658.398
OPSKIIVINNZET PIIINO ..iietiirieireieieieaseese e teenesassssssas s aeses s s bs s saesssessassaseam e saeeasroatne s e e m sasasseansesennsnes 0
ASZang OPSKIIVIIINZET ..ccuviueerreireieriiesssreiesieasnesssssassssesssasessssssaess s bssonsssnesssassnesss e sesensnessssenssnsrsaes 0
ATEtS OPSKITVIIIZET . vvcvuiorerroreressesissiesessssesiesss s essasensessesssssssssss s s s en st s s onbe e s ss s mbs s b sesaa b 0
Opskrivninger ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo .... 37.658.398
Folsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et eendret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastsettelse af markedsvaerdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 4,49%
Hgjeste afkastprocent 4,49%
Laveste afkastprocent 4,49%

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatserne endres 1
henholdsvis op- og nedadgéende retning set 1 forhold til den anvendte afkastsats pa 4,49.

Veardi af
Folsomhed Afkast % portefalje  Forskelsveerdi
Stigning 0,5 % 4,99% 33.887.295 -3.771.103
Gennemsnitligt afkastkrav 4,49% 37.658.398 0

Fald 0,5 % 3,99% 42.373.924 4.715.526
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NOTER
2022/23 2021/22
Kr. Kr.
7 UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV
SA1AO PIIMIO .ottt e s b e st be srnereesaesrarsarnass -11.065 -159.653
Regulering af udskudt skatteaktiv som folge af udnyttelse af skattemaessigt
underskud 1 SAMDESKAING .....ovviivveiienierississisnanesseiaessesserssssssssensensessesnssiessssnsns 0 -34.056
ATets Te Ul STITIE sanivsesnsonsissts oS cssss oo St T o e et 0 182.644
SA1AO UILIIIO ..ot esaen e s assn s ensems e e s ensemnesen -11.065 -11.065
Den udskudte skat kan fordeles pa
folgende hovedposter:
InvesteringSejendOmIIE ........coceeiiiiriiriie ittt cse e e vs e ae s s s bseenn i 0 0
Tilgodehavender fra SAlZ .......cviieriereriisiiie i ssie e se s esaassassas e sesssseennns -50.383 -50.383
PrioritetSZ1A . .evereeeeerereeeeeeseeeee e srrrrsns e ressessasssssasaassessessssssnssnsessessessssnssnsssassnnes 0 0
-50.383 -50.383
Udskudt skat, 22 %6 ...cocoieiiiiieciriricnesiisiisieriersesaessinessaesaeseaens -50.300 -11.066 -11.066
8 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Afrestgaelden forfalder der 5 &r efter balancetidspunktet .......cocovvveecvicriieanne. 18.033.828 22.629.902

Penneo dokumentnegle: L415M-N7GPE-YZM1N-NM3MK-SS5XE-Q2ANG



20

NOTER

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der givet prioritetspant i investeringsejendomme, der har en bogfort
veerdi pa 37.658.398 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagementer med pengeinstitutter er der deponeret ejerpantebreve pa
nom. 20.381.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfert veerdi pa 37.658.398 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklering som selvskyldnerkautionist og stillet ovennavnte ejerpantebreve
pé nom. 20.381.000 kr. til sikkerhed for folgende selskabers engagementer med de respektive selskabers
pengeinstitut:

- UDSYN A/S.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Sgholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Serup Ejendomme ApS.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Skovsbostrand Ejendomme ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.
Som helejet datterselskab hafter Skovsbostrand Ejendomme ApS ubegraenset og solidarisk med de ovrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstaet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet heefter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pd udbytter, renter og royalties.
Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabsaret 2022/23 fremgar af
arsrapporten for 2022/23 for UDSYN A/S.
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            Årsrapport 2223 Skovsbostrand Ejendomme ApS
            L415M-N7GPE-YZM1N-NM3MK-SS5XE-Q2ANG
            SHA-256
            0c301f55d0bbb6ee72ecba893a71603aa446225c18f7844146ff45a436c83b5c
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Specifikationshæfte 2223 Skovsbostrand Ejendomme ApS
            6AA4U-GI1WE-PEAQO-ANOW4-DGCEG-TPSCF
            SHA-256
            dfbfbed77fc738ea633e1a94cee07bc6440a4aa7108ce1337ca1cbf423f6caf4
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
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            L415M-N7GPE-YZM1N-NM3MK-SS5XE-Q2ANG
            SHA-256
            0c301f55d0bbb6ee72ecba893a71603aa446225c18f7844146ff45a436c83b5c
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Specifikationshæfte 2223 Skovsbostrand Ejendomme ApS
            6AA4U-GI1WE-PEAQO-ANOW4-DGCEG-TPSCF
            SHA-256
            dfbfbed77fc738ea633e1a94cee07bc6440a4aa7108ce1337ca1cbf423f6caf4
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2223 Skovsbostrand Ejendomme ApS
            F0EHH-U34ZB-NDAQQ-CETGD-XAKFQ-EC5K0
            SHA-256
            e277610de98b38678b665bf2f52bb845dec183325afbc67ad6765a51c27eb3dd
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2223 Skovsbostrand Ejendomme ApS
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            SHA-256
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                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
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