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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for Skovsbostrand Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme

for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. oktober 2018

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Niels Hm_]lun aRsen

%/

Yens Pave | Steffen Larsen



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Skovsbostrand Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skovsbostrand Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme for
regnskabséaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
vaftheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

- fortsaettes -



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejl-
informationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen, Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsaettes -



DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 1. oktober 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

H:Qggd et Teasen

chael Nymark en

statsaut. revisor
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Vzrdiansazttelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsvardier.

For udlejede ejendomme sker vaerdiansaettelsen pa basis af en afkastbaseret veerdianszettelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 3,7 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2017/18 et overskud pa 342.731 kr.

Selskabets driftsresultat betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Skovsbostrand Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestem-
melser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet aflacg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomseatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlaegges moder- og datterseiskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde verdiansettes til markedsverdi. Endringer i markedsveerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsveerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vardiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindteegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til ansléet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsveaerdi = Nettoresultat / atkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsverdier skennet pé grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af vaerdianszttelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

-fortsaettes-
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-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemzssig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
galdende, nr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
GZLDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

-fortsaettes-
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-fortsat-

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i periodeafgransningsposter under
aktiver henholdsvis forpligtelser.

/ABndring i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
eventuelle endringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes som periodeafgraeensningsposter henholdsvis pé& egenka-
pitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores beleb, som er ud-
skudt under egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfares belgbet som blev indregnet pé
egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes endringer i dagsveerdi i resultatopgerelsen lobende.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér mel-

lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel

post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringerne

direkte pé egenkapitalen.

Tilgodehavender, g®ld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen,

maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og om-

kostninger.

Anlegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved érets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som érets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, eendringer 1
driftskapital samt betalt selskabsskat.

-fortsettes-
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-fortsat-

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keb og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebarende gald samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af gezld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPG@RELSE FOR ARET 2017/18

2017/18 2016/17
Noter Kr. Kr.
2 BRUTTOFORTJIENESTE .....coovcsnisnnsmisssnssnississssssssesssssnssssansansassanes 1.214.939 461.941
3 ASSKYTVINNGET :sommnsnvasimmnsssmisnsasintss s sems s i s v e asia s s sapaans s s 2.204 0
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. 1.217.143 461.941
Finansielle iNAtEELEr .......cooiorieireiriieeiireiree e sce e e ses s s asssa s n e 7.391 48.220
Finansielle OmMKOStIINEET ...iooeeeercrsiesiseesinsesieesessssaesssrsesssrssassssnasssssssnssssssesans -785.136 -1.044.999
RESULTAT FOR SKAT 439.399 -534.838
4 Skat af drets reSultat ...iciiiniiimmminiiimsiivinm i i -96.668 117.620
ARETS RESULTAT ...coorernseusesnssssesarsessssasssases 342731 -417.218
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSAret ........coocveeieriiiiiesimniiniiiies s sossssseses 0 0
(O 01y (2 A (=111 L SO 342.731 -417.218

DISPONERET I ALT ..... . 342.731 -417.218




BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER
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2017/18 2016/17
Noter Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER
5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
InvesteringsejendOmIMe ........ccciivimeimivimmimimimmism e sisaem s sassssesssesssssseerssessans _37.658.398 37.658.398
ANLAGSAKTIVER T ALT ....occveniiinininnaninses 37.658.398 37.658.398
OMSZATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender fra Salg ........ccovrimrimnuisisnissisrsriesssssssss s e sssnens 0 771
Tilgodehavende selskabsskat .........ccocriirmmiisiimenis e eerenes 40.634 20.680
Andre tilgodehavender sy e ssmenrsssssms thoretssiessssssnsttsrimssssssmsssramssssssesmses 0 213.000
6 Udskudt SkatteaKtiVv.uwssssssivisisisismismsstsis s i s s mssioiiiataises 719.553 836.175
PeriodeafgraensSningSPOSLEr ... ccuiuiirriminiiiii it hb bbb r b 0 27.701
760.187 1.098.328
LIKVIDE BEHOLDNINGER ......cicieniiiemrmnsmniressessanes 0 17.440
OMSZAETNINGSAKTIVER I ALT ....ccoimimnissumnmmmerssansmssessesesssssnsnsssssssssassresase 760.187 1.115.768
AKTIVER I ALT .oonumnssiminerravesnmesstanimmsssonssnstssussasssiorusyspussnopvnsaepeassnssnassesnes 38.418.585 38.774.166
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PASSIVER

Noter

EGENKAPITAL

AnpartSKapital ...... o s e v s e R
Overfiort TesUItat s i i i s s S R S S S SR s
Foreslaet udbytte for regnskabSaret .........ovccvaiinricinisrsreerienisne oo sesseeeens

EGENKAPITAL I ALT ....cccvcninininrenscnnannns

HENSATTE FORPLIGTELSER

TUGSKUAL SKAL ........00nnrensmnsrnnennnsnsnnessssssssessinsiniid s44sss588s8s0sassanssss 802000 T PRIV S IR ST SEOERR 140

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld yiesiiuiiins on mas i i i i i s s
Gaeld til pengeinStULLET ....c.iiviiiiiriaere s bbb

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelSer ...........ccoimiiviiiieriiicniiniieiiieninans

Geeld ti] PENgeINSHIULLET ...civveveeireerneseanssressasesrsaesneseasresensessessassassessessnsrans
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer ........ccouvuiuerriarrisvresrissessressnssassenss
Mellemregning med moderselskab .........cccoiiiiiiienmienenir e
Anden geeld s o i AR N

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT ......ccovevvmsvensarens

GAELDSFORPLIGTELSER T ALT ....ccccciiiiinninmininiminssssississasssssasssssnsssssen:

PASSIVER I ALT ....cc.coccviniennnas

10 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.
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2017/18 2016/17
Kr. Kr.
125.000 125.000
2390.432 2.047.701
0 0
2515432 2.172.701
0 0
29.329.098 30.079.861
2.849.616 4.232.530
32.178.714 34.312.391
1.830.092 1.291.267
392.803 0
66.499 82.021
747.186 227.394
687.859 688.391
3.724.439 2.289.074
35.903.153 36.601.465
38.418.585 38.774.166



PENGESTROMSOPGORELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ATt PRI ituismsntssssisiscsmisieisot s oy SRR SRS LRSS
Reguleringer af skat af drets resultat ...
Reguleringer af finansielle forpligtelSer ...
Betalt (refunderet) selskabsskat ........cccoiniiiimimieniniioimiie s

ZEndring i tilgodehavender ...
Zndring i leverandorgeeld og anden gaeld ......cccivciiiinmieniciniie s

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET .......ccocciiiiinieninnienenissansanne

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlegsaktiver og verdipapirer:

Kob af materielle anlaegSaktiver .........ccuvuvririrresesiesescas e si e s s
Salg af materielle anlaegSaktiVer ...

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET .....cccoerienrecncrane,

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Provenu ved optagelse af langfristede gaeldsforpligtelser .........occorvreererciinenrnne
Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelSer ..........vvvermrrircnierrreesereneree e
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder .........cccooeviimriniiiercicnn
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET .......cccciemmeininns
Samlet lIKvIdItetSVITKIINEG ...vviveiivseerriessesresssssesseessesessasseesssemmsassneeresemsessesssnssesnes
LiKVIQItet PIIMO suopmecssmstiummonarorsssisims st s s sipssensesor s srssasprssspsanes

LIKVIDITET ULTIMO ....ccciimimmmmmmmmmnisinmissiasisssississsassisssassssssssaessassassass
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2017/18 2016/17
Kr. Kr.

342.731 -417.218
96.668 -117.620
-7.391 410.490

0 405.585

432.008 281.237
241.473 -222.406
-16.054 -6.743.165
657.427 -6.684.334

0 0
0 0

0 0

0 5.475.000
-1.587.462 -330.867
519.791 1.546.679
-1.067.671 6.690.813
-410.243 6.479
17.440 10962
-392.803 17.440

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket gaeld til pengeinstitutter.



16

NOTER

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING

Verdiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsverdier.
For udlejede ejendomme sker verdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast pa 3,7 %.

Til illustration af fglsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsztningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2017/18 2016/17

Kr. Kr.
AFSKRIVNINGER
Hensat til tab pd debitorer ... -2.204 0
SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL ..vcoveueereererrerrirreerierennereeesiererireestesseseeseeseeeseesnasesueesssesseseossosessonssssasns -19.954 -20.680
Regulering af udskudt sKat .........coeviiiciiiiiiciiciisiinie e s re e snerenanas 116.622 -96.965
Regulering af skat tidligere &r ..........cccvveeerereririsressssresserssersessssersnsissersssssssssssasssss 0 25

96.668 -117.620
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NOTER
2017/18
Kr.
5 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Investerings-
ejendomme

AnskaffelSeSSum Primo ... e i o v S S S v s e S sV s 37.658.398
Arets tllGANG ..oovvvnee e RS A SV O S R S o AR A 0
ATEtS AfEANE \ pupmmsmenmepresmesssstaseonsnsirrt atenssii S R R T A o R 70 ) 0
Anskaffelsessum UltIMO ....cciviiinnecrissmememmssemmssmmmmmmmmmmimmmmemmsssimramasm s 37.658.398
OpsKrivninger PrifmO  mupisii st s sioslsvsissisn s saismiaaior ot il ssnisniditiseastosd s SR E iV 5000 0
AfZang OPSKIIVIHIZET .....ociiiiiiiiiiiiiiie ittt sttt e s b sbe s e b e enes 0
ATEUS OPSKIIVIHIIZET ...vovucveieeerscuierisieseesesssenssiessesesensesssessessssnsssssesessnesessssasnessessntssesnssessnsssssssssssesssenns 0
Opskrivninger ultimo ... 0
Regnskabsmeassig verdi ultimo .......... 37.658.398
Ejendomsvurdering pr. 1. OKIODEr 2017 .......cciiueiiiierireieneirasiissssesasesessessssmmsessssseassamssssensesseesessnsss 24.840.000
Folsomhedsanalyse:
Andringer 1 afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfare et zndret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastszttelse af markedsveerdien (bogfart veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 3,70%
Hajeste afkastprocent 3,70%
Laveste afkastprocent 3,70%

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne sendres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pé 3,7.

Vaerdi af
Fglsomhed Afkast % portefalje Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 4,20% 33.175.255 -4.483.143
Gennemsnitligt afkastkrav 3,70% 37.658.398 0

Fald 0,5 % 3,20% 43.542.522 5.884.125
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NOTER

2017/18 2016/17
B Kr. Kr.
6 UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV
Saldo Primo s R T s S T -836.175 -830.323
Udskudt skat af veerdiregulering af sikringsinStrumenter ..........c.cocoocvecvroiecennnens 0 91.113
Regulering af udskudt skatteaktiv som folge af udnyttelse af skattemaessigt
underskud i SAMDESKAINING ......eveeeiiiiiiriiriiriiee i srnr e s s sne e s s nraes 0 0
ATEtS TEEUICTING wusswsnmussosansanisrssasnssusvms s ismessss s R AT - 116.622 -96.965
Saldo ultimo i e e S i -719.553  -836.175
Den udskudte skat kan fordeles pa
folgende hovedpostet:
InvesteringsSejEeNndOMINIE . ..ivivririieriiiciisossmmrisissssaseras st iess s iss s ssssssss 0 0
Tilgodehavender fra salg .........ccciiiiimiiimii i s -51.796 -54.000
Prioritetsgeeld wuimuiiisnsmsmamsitioiaiisens sas el Haa i B s S e -750.369 -757.760
Skattemeessige underskud til fremforsel .........ccccviviiiiciiiiiiiiici e -2.468.584 -2.989.091
~-3.270.749 -3.800.851
Udskudt skat, 22 % ...ocovvivimviinieiniinissennesens -3.270.700 -719.554 -836.176
7 ANPARTSKAPITAL
IndSKUASKAPIIAL ouvupveiisusnsnnsinssmsssinrensariomumsassisssassasssssssaes s sesssssss sasntssiusasssstasie 125000 125.000

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke
opdelt i forskellige anpartsklasser.

8 OVERFORT RESULTAT

SALAO PIIINIO 1vveveieeeeeterte ettt ettt et et d bbb s ss s ebs e e b bt s e e et b eanes 2.047.701 2.141.880
Verdiregulering af sikringsSinStrumenter ..........c..oceevveevreorasseeiessasssseseesaesnseseens 0 323.039
Overfort jf. resultatdiSPONETiNG ..........ccvrvveeieisresressenrassirreeressasssssessssserssesssessssssans 342,731 -417.218
SAIAO UILIMO ...vcvviiieceieseeeeeie e et cie s esaeae e eseeeesese e mssas s en e emsesaebses s eebenseertanes 2.390.432 2.047.701

9 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af restgeelden forfalder der 5 &r efter balancetidspunktet .........coccvivvieririrninnenn 22.397.092 23.989.038

Kursveerdi udgar pr. 30. juni 2018 ..o 32.178.714 34.312.391
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NOTER

10 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet prioritetspant i investeringsejendomme, der har en bogfort
verdi pa 37.658.398 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagementer med pengeinstitutter er der deponeret ejerpantebreve pa
nom. 33.000.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfart veerdi pa 37.658.398 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklaering som selvskyldnerkautionist og stillet ovennevnte ejerpantebreve
pé& nom. 33.000.000 kr. til sikkerhed for folgende selskabers engagementer med de respektive selskabers
pengeinstitut:

- UDSYN A/S.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Grenlgkken Ejendomme ApS.

- Sgholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Svendborg Retail Park A/S.

- Trio Port Ejendomme IV ApS.

- Kogtvedskov ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Serup Ejendomme ApS.

Selskabet er stiftet i forbindelse med spaltningen af Trio Port A/S. Selskabet hafter solidarisk med Seholmen
ApS for de forpligtelser, der var pa tidspunktet for spaltningens offentliggerelse, dog hojst med et belgb
svarende til den anforte nettoveerdi i selskabet.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Skovsbostrand Ejendomme ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.
Som helejet datterselskab hafter Skovsbostrand Ejendomme ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstdet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hafter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter p& udbytter, renter og royalties.



