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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Skovsbostrand Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 24. oktober 2017
DIREKTION

—

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Niels Hgjlund Hansen L/




DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Skovsbostrand Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skovsbostrand Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattclse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er
uafhengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gacldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisions-
bevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

- fortsaettes -



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, forctager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmearksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsztte driften.

- Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
saddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseettes -



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 24. oktober 2017

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Hic,‘w( cl 50N

Michael Nymark Jerstn
stats statsaut. revisor

9634/REGN1617/IG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslaegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Verdiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsverdier.

For udlejede ejendomme sker veerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pd 3,9 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2016/17 et underskud pa 417.218 kr.

Selskabets driftsresultat betragtes som mindre tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ildke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne péavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Skovsbostrand Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 er aflagt i overens-
stemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestem-
melser for klasse C-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret endringerne i arsregnskabsloven ved lov nr. 738
af 1. juni 2015.

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til amortiseret kostpris mod tidligere dagsvardi. Overgangsreglen
anvendes, s& gzlden i seneste rsrapport anvendes som ny kostpris, og forskellen mellem restgeld og dags-
veerdi pé dette tidspunkt amortiseres over restlebetiden for gaeldsforpligtelserne. Da overgangsreglen anvendes,
er der ikke sket @ndringer i sammenligningstallene.

Implementeringen har herudover ikke givet anledning til @ndring af selskabets anvendte regnskabspraksis, men
har alene afstedkommet nye og ndrede praesentations- og oplysningskrav.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens verdi kan maéles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet afleeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og matericlle anlagsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes 1 resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.
-fortseettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del; der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlaegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde verdiansettes til markedsvaerdi. Andringer i markedsveerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsverdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvardi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveerdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som fulge af veerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortsaettes-
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-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsér.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende 4r er anvendt en skattesats pa 22 %.
G/ALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved léneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld indregnes til amortiseret kostpris.

Geeld 1 gvrigt er méalt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

-fortseettes-
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AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dagsveardi.
Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgr i periodeafgrensningsposter under
aktiver henholdsvis forpligtelser.

Zndring i dagsvardi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
eventuelle ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes som periodeafgrensningsposter henholdsvis pa egenka-
pitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores beleb, som er ud-
skudt under egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfores belebet som blev indregnet pé
egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pévirker resultatopgerelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes zndringer i dagsveerdi i resultatopgaerelsen labende.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-

lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel

post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdireguleringerne

direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p balancedagen,

males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller gaeldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGURELSE

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestramme for aret fordelt pé driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestram fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

-fortsaettes-
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-fortsat-

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebarende geeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2016/17

2016/17 2015/16
Noter . K. Kr.
2 BRUTTOFORTJENESTE ................. 461.941 1.297.026
3 PersonaleomKOSIIMEET .. . i.eiivereeeireeie et eeeetsetb i bbb s bbb bbb bbb 0 -2.884
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER M.V. ..o 461.941 1.294.142
4 ATFSKIIVIHIEET .vioiiiietieieiee ettt et bbb bbb b 0o -3.000
RESULTAT FOR FINANSIERING IVLV. ...ciiirinnrentessnsssnssssnennsnessssenens 461.941 1.291.142
Finansielle indtBEIET .......ocovermimiiireieiee e sss s ers s sn s 48.220 888.582
Finansielle OMKOSHUIIZET ..ocuveuuomesensossessassunssressusnsessmommersassansanssiassassarssnsassesssssses -1.044.999 -1.692.585
RESULTAT FOR SKAT ..cociiviirinnniirrinsssmssesiossessessosssssssassnssansassassassassassssasanes -534.838 487.139
5 Skat af &rets resultat ..........ccoocicieienns R R G R R 117.620 -107.173
ARETS RESULTAT .oovuevurrurusensesesssessssssssssssessssssssssssssssssssssrssssssssssssssssessssss _ -417.218 379.966
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret .........ccovcvvrrmviorcniieninsiinen: R 0 0
OVErfart TESUMAL .......ccoeiviiiirire et s e n e n e sng s e rnes -417.218 379.966

DISPONERET I ALT ..ccocetriiiinreiiisesinesinecssenssnesssnessansssasssarssassssnsssssssnnassasssases -417.218 379.966
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AKTIVER
2016/17 2015/16
Noter Kr. Kr.
ANLAEGSAKTIVER
6 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
INVesteringsejendOMmme ...........ocviiiiciiiiiiiiii i 37.658.398 37.658.398
ANLAGSAKTIVER L ALT ...ooieiniminienmsnsssssneensenssisisnsnsssessssnssssssssssnsasssssons 37.658.398 37.658.398
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender fra Salg .........ccooiiiiiuiiiiiiir e 771 19.067
Tilgodehavende selskabsSKat ... 20.680 405.610
Mellemregning med moderselskab ... 0 1.319.285
Andre tigodeRavender ... 213.000 0
7 Udskudt skatteaktiv immmmmimmmmiimes vyt s s s s 836.175 830.323
PeriodealgransningSPOSter .. ... cuwurrrieieiersiaseesteaeraesemse oo e es e - 27.701 0
~1.098.328 2.574.284
LIKVIDE BEHOLDNINGER ........coiiiiiiiiiimiinniissssssassississsssiesss 17.440 10.962
OMSZATNINGSAKTIVER T ALT .....coviiiiurininasassnssessssssmssassssssesssasssssssssanns 1.115.768 2.585.246
AKTIVER T ALT sisisusiastasssssstsosiatabmsds i s dsas sosaasstsssassiasssnssiuasss s es 38.774.166 40.243.644
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PASSIVER

Noter

8
9

10

11 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

EGENKAPITAL

ANPATSKAPIAL ...eieiite i s s
OVETTBIE TESUILAL ....ooiiiiiiiiiee et ia e et e a e vt b e et e eba s e s et s
Foresliet udbytte for regnskabSaret ......coviivimiicimiciimimi e

EGENKAPITAL I ALT isnvmiasasiesiosiidoriistisais o iininiss

14

HENSATTE FORPLIGTELSER

Udskudt skat sauseasmasamam i amss i o sssiss

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

PriofitetSEaeld ........corrrieiire i ovmoinsuinsosinsssmsssnsssssssss s sssssetnstness e nse Fa s Er SO R v et
Gaeld ti] pengeinStituter ... ... awsisssssssiiieamsassiosss s s s sasssaa i

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ....cocviiiinininnnieiinnn

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelSer .........comviiiminninsesiesnesinnnns
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer ........coovviviiriiiiinrnee i ies e ies
Mellemregning med moderselskab ..o,
ADen GEIA ...oviiiiee e e e
PeriodeafgransningSPOStEr . ...cooiuteeiiiieinieniee i reeeaeesranesseseneesae s e e eaneen, _

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT .....ccccconminininnnannannns

G/ZELDSFORPLIGTELSER T ALT ..ooiciioiirinisrssssssnssssesnssssnessessossansansases

2016/17 2015/16
Kr. Kr.
125.000 125.000
2.047.701 2.141.880
0 0
2.172.701 2.266.880
0 0
30.079.861 30.336.022
4.232.530 0
34.312.391 30.336.022
1.291.267 127.165
82.021 87.403
227.394 0
688.391 716.462
0 6.709.712
2.289.074 7.640.742
36.601.465 37.976.764
38.774.166 40.243.644



PENGESTROMSOPGURELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ALts LOSUIAL ............... R L S G a0
Reguleringer af skat af rets resultat ...
Reguleringer af finansielle forpligtelSer ...........cocovvriiivrnrimmn s
Betalt (refunderet) selskabsskat ...

Zindring i tilgodehavender ...

Andring i leverandergaeld og anden gaeld ...........................................................

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ...covooiiiiiieeeireneneneseenecsenn,

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlegsaktiver og vaerdipapirer:

Kob af materielle anleegSaktiver .....ivivueeiorerieeseranseereessseee s miamceniesessmsamseernees
Salg af materielle anlaegSaktiVer ........oovivviiamiie e s

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ......ccocoviniiininnnnns

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Tilbagebetaling af geld til tilknyttede virksomheder ............coovviniiniiinieninnas
Provenu ved optagelse af langfristede gaeldsforpligtelser ........ccoovviiiiiiiniiniinnne.
Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelSer ........ociiviiiiiiiiscic i

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ......ccooovvcriuvenes
Samlet LikviditetSVIrKNING susizisissiimsisavisissiieissiseiseimissien i @e @ isiasims aaise s
Likviditet Primo .............osiissisissieiisiasis s mimrinsnmmimnssimagas

15

2016/17 2015/16
Kr. Kr.
-417.218 379.966
-117.620 107.173
410.490 951.661
405.585 147.998
281.237 1.586.798
-222.406 -14.441
-6.743.165 -1.404.083
-6.684.334 - 168.273

0 0

0 0

0 - 0
1.546.679 -198.631
5.475.000 0
-330.867 0
6.690.813 -198.631
6.479 -30.358
10.962 41.320
17.440 10.962

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter,
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NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Veardiansettelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsverdier.
For udlejede ejendomme sker veerdiansaettelsen pé basis af en afkastbaseret verdianszttelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtagter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast pa 3,9 %.
Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

2 BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsztningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2016/17 2015/16
Kr. .
3 PERSONALEOMKOSTNINGER
LONNINGET OF SAGET ... s s e s o R s M U T s R o 0 2.509
PONSIONGT e siosasiias iumen o s oy Pl L L S B L A s i 0 335
@vrig social sikring og gvrige personaleudgifter ..., 0 40
0o 2.884
4 AFSKRIVNINGER
Hensat til tab pa debitOrer ........ccivrevierriorionrrorsrmsseissaeiassnersssie siaeseeesssersanaes 0 ~3.000
5 SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL ...vvvvveeeen e ee e G S S S 52 -20.680 0
Regulering af udskudt sKat ... e -96.965 107.173
Regulering af skat tidligere Ar ........cccovvvriiiiiimiisseeesesseen e s 25 0

-117.620 107.173
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NOTER
2016/17
Kr.
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings-
ejendomme

AnSKaffelSCSSUIN PIiN0 .. susummmssmwmsssessss s sss s e A S A4 RS AR T s e 37.658.398
ATES IEANE .....oovorres oo ivisisssiesme s s ss s s s s 5o b SRS NSNS B oy 0
ATCHS BEZANG oo e o e s ST e P 0
Anskaffelsessum ultimo s mmmmmamimma i i s rmivasaiaiem 37.658.398
OpPSKITVNINGET PIiMNO  jiiisiesissmsinssissnsimessssis st s isatesss oisissisrs s st s issssss s s as s 2iios 0
ALoaNg OPSKITVIUNBET sy s s i sisassyss s o s a8 s i 3588 e st oo S R s 0
Arets OPSKITVITIEET . i i s s e G e A S S oA - 0
Opskrivninger ultimo ....... TSP - 0
Regnskabsmaessig veerai UltiImo ... ~ 37.658.398
Ejendomsvurdering pr. 1. oKtobDer 2016 .......ccuviiiiiriiiiiieieoieeiesieeiesinstesraeesssaessessssseressessnaesssessssnessesssees 24.840.000
Folsomhedsanalyse:
Andringer i afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &endret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastsettelse af markedsvaerdien (bogfert vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vezgtet gennemsnitlig afkastprocent 3,90%
Hejeste afkastprocent 3,90%
Laveste afkastprocent 3,90%

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefpljen pavirkes, nér afkastsatserne eendres i
henholdsvis op- og nedadgaende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 3,9.

Veardi af
Folsomhed Afkast % portefelje Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 4,40% 33.379.034 -4.279.363
Gennemsnitligt afkastkrav 3,90% 37.658.398 0

Fald 0,5 % 3,40% 43.196.397 5.538.000
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2016/17 2015/16
Kr. Kr.
7 UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV
SALAO PIIMO 1eiverivieiie ettt ettt ettt retbe s e bea e -830.323 -1.115.223
Udskudt skat af vaerdiregulering af sikringsinstrumenter ............cocoeeevverenrecieiini, 91.113 178.101
Regulering af udskudt skatteaktiv som folge af udnyttelse af skattemeessigt
underskud 1 sambesKatning ..........cccooeieiriiiiiiiicie e 0 -374
Arets TEZUIETING ..o ssss s seesnssnsesens -96.965  107.173
SAlA VIO supsssnsmimpssosiaanssnssmmsssssme s sy e S5 s S s RS -836.175 -830.323
Den udskudte skat kan fordeles pa
folgende hovedposter:
TnvesteringsSejendOMINIE .......cvirerisierrrierrerierseereeeessrnnsns s sressns s essresnesssrrssenesssess 0 0
Tilgodehavender fra SAlE ......coocoviiiiriieriiiit ittt -54.000 -54.000
PrioritetSEald .o.uvviiieiriiiiiisiessesis st st e s -757.760 -761.422
Skattemaessige underskud til fremforsel .....ocvieiiiiciiiinieinii i -2.989.091 -2.958.788
-3.800.850 ~-3.774.210
Udskudt skat, 22 % ...ccovirirmerenemienemonemensissesnssesseses -3.800.800 -836.176 -830.324
ANPARTSKAPITAL
IndskudSKapital .........cccoeeieeiemisserrnssrmenseeremesesesssseresssesserserssrasesrssnssssssesssnssses 125.000 1125.000
Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke
opdelt i forskellige anpartsklasser.
OVERFORT RESULTAT
SaldO PIIMO ..ovviiieiiiiiiii e s e 2.141.880 1.130.457
Verdiregulering af sikringSinstrumenter ........cc.ccvvveiviimieeriirioineeiiesoiesiaeine e 323.039 631.456
Overfort jf. resultatdiSPONEIING ......cocveiiiiiiiiiie et et s aere s sere s - -417.218 379.966
Saldo UltimO s s T R R 2.047.701 2.141.880
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgeelden forfalder der 5 r efter balancetidspunktet ..........ccccooviiiiiiniincnnn 23.989.038 25575371

Kursveerdi udger pr. 30. juni 2017

34312391

~30.336.022
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NOTER

11 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet prioritetspant i investeringsejendomme, der har en bogfart
veerdi pa 37.658.398 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagementer med pengeinstitutter er der deponeret ejerpantebreve pé
nom. 33.000.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfert veerdi pa 37.658.398 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklaring som selvskyldnerkautionist og stillet ovennavnte ejerpantebreve
pa nom. 33.000.000 kr. til sikkerhed for folgende selskabers engagementer med de respektive selskabers
pengeinstitut:

- Sgholmen ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Grenlekken Ejendomme ApS.

- UDSYN A/S.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

Selskabet er stiftet i forbindelse med spaltningen af Trio Port A/S. Selskabet heefter solidarisk med Soholmen
ApS for de forpligtelser, der var pa tidspunktet for spaltningens offentliggerelse, dog hejst med et belab
svarende til den anforte nettoveerdi i selskabet.

Heaftelser inden for sambeskatningskredsen:

Skovsbostrand Ejendomme ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.
Som helejet datterselskab heefter Skovsbostrand Ejendomme ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstaet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hacfter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.



