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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for Skovsbostrand Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. september 2019

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads Krarup Kjer Niels Hojlund Hansen
bestyrelsesformand

Jens Pave Steffen Larsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Skovsbostrand Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Skovsbostrand Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestromsopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, vanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

- fortseettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejl-
informationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspétegning gare
opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsaettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. september 2019
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel1630 mne33728

9634/REGN1819/JG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING
Veardianseattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et skon over forventninger til markedsvaerdier.
For udlejede ejendomme sker vardiansattelsen pé basis af en afkastbaseret vardianszttelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 3,8 %.
Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG UKONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2018/19 et overskud pa 579.939 kr.

Selskabets driftsresultat betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.

Penneo dokumentnggle: PTAQJ-OIWBT-8PL5C-EQHYW-8460U-V6B2I



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Skovsbostrand Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestem-
melser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragh selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet afleeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om

der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde vaerdiansattes til markedsvaerdi. Endringer i markedsveardien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtagter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvardi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveerdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af vaerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méales pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.
GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i periodeafgransningsposter under
aktiver henholdsvis forpligtelser.

ZAndring i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
eventuelle @ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes som periodeafgreensningsposter henholdsvis pi egenka-
pitalen. Resulterer den fremtidige transaktion 1 indregning af aktiver eller forpligtelser, overfores beleb, som er ud-
skudt under egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indtegter eller omkostninger, overfares belabet som blev indregnet pé
egenkapitalen, til resultatopgerelsen 1 den periode, hvor det sikrede pévirker resultatopgorelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes @ndringer i dagsveerdi i resultatopgerelsen lgbende.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-

lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel

post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes verdireguleringerne

direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,

males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pé transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pé driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved drets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kab og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pé rentebzerende geeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter.
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2018/19 2017/18
Noter Kr. Kr.
2 BRUTTOFORTJENESTE ...coviiiiiiinincicirtcnetencenentsteseestesete st sssssennne 1.470.570 1.214.939
3 ASSKIIVIHIZET weetiiiiiiiie ettt et ettt enee e 402 2.204
RESULTAT FOR FINANSIERING MLV. ....inrirnnienirisessssssssseses 1.470.972 1.217.143
Finansielle AT ........cooiiiiiiiii e 15.592 7.391
Finansielle 0mKOSNINZET ....coovviiiiiiiiieeiieiiee e -743.033 -785.136
RESULTAT FOR SKAT .auoeiriritreenecinnntcnrerensesssssssssssssesssessssesscessens 743.531 439.399
Skat af Arets 1eSultat ........ocociiiiiiiii e -163.592 -96.668
ARETS RESULTAT ..oocoveurerenrenerisasssssssssssssssssessessssssssssssssssssssessssassssasssssseses 579.939 342.731
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnsKabSAret ........cccvveeiieriiiiiiecieceieere e et 0 0
OVErfort TESULLAL ......ccvieiieiiie ettt 579.939 342.731
DISPONERET T ALT ...uvioiiitiitinereinieineinecsncnsessresssessessessesstssssesssonsesscosesse 579.939 342.731
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AKTIVER
2018/19 2017/18
Noter Kr. Kr.

ANLAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
InvesteringSejendOIIIIC . ..ccvviiiiiiiieciiie ettt et et e et e steeeaee s 37.658.398 37.658.398
ANLAEGSAKTIVER TALT .uiiriiiiennennnenntsseessennsensssesasesssssssesssnns 37.658.398 37.658.398
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender fra Salg ...........cociviiiiiiiiiien et 0 0
Tilgodehavende selskabsskat .........coccvviiiiiiiiiiiiie e 51.700 40.634
Udskudt SKAEAKEIV ..c.veiiiiirirericeiiiie ettt et 524.215 719.553
PeriodeafgranSningSPOSIEr . .cocieviiiieiiieeie s eiee ettt ettt er e e, 0 0

575915 760.187
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ...ivienviininnenns S, 575915 760.187
AKTIVER T ALT ..coivinininintinineneneisessssessssassaranes . 38.234.313 38.418.585
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019
PASSIVER
2018/19 2017/18
Noter Kr. Kr.
EGENKAPITAL
T ADPArtSKAPITAL ...oeoiiiiiii i 125.000 125.000
8 OVErfart TESUITAL .....eiiiiieeeee et 2.970.371 2.390.432
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........coooviiioiiiieniericeccreee 0 0
EGENKAPITAL T ALT eooccrieirirtenctenicnneesenntsnatseesaseatsstssssesesassesssessssaen: 3.095.371 2.515.432
HENSATTE FORPLIGTELSER
UASKUAL SKAE .ottt sttt ettt e sae b eaees 0 0
9 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
PrioritetSZald ....oovieeiiieii ettt 28.072.868 29.329.098
Geeld til pengeinStIUET ....cccveiriertirerenteeie ettt st 1.738.267 2.849.616
LANGFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER I ALT .... . 29.811.135 32.178.714
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ..........ooooveoiinieniiiiiieiieeee 2.526.064 1.830.092
Geaeld til PengeinSttuIEr .....covvieuiirieeiie ittt 359.152 392.803
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .......vvviveeiniriiiriarr e 59.881 66.499
Mellemregning med moderselskab ......c.cooceiiiiiiniiiiencniiec e, 1.686.307 747.186
ANEN I ..o 696.403 687.859
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT ...ccccocvvivvninrncncnnninnes 5.327.807 3.724.439
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ..iiiiiiiinicnnicnineensceennenacesacencenens 35.138.942 35.903.153
PASSIVER T ALT eiecricnntnrenirnrernesetetssesstosesstesessssssessssssnssssssssnsssassassessesaes 38.234.313 38.418.585

10 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,
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2018/19 2017/18
Kr. Kr.

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET
ATELS TESUIAL ...t 579.939 342.731
Reguleringer af skat af &rets resultat ...t 163.592 96.668
Reguleringer af finansielle forpligtelser .........oocovviiniiiiniiiiicie e 0 -7.391
Betalt (refunderet) selskabsskat ........ccccovriiiriiiinieiiicicce e 20.680 0

764.211 432.008
Zndring i tilgodehavender ... -0 241473
Andring i leverandergeeld og anden gaeld .....cooovveiiiiiiiiiiie 1.925 -16.054
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ...cvvivnimiicnriressnosessesssenes 766.136 657.427
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET
Anlzgsaktiver og veerdipapirer:
Kob af materielle anleegSaKtiVer .......c..ccveiiiieeerceeiirieiie et e ereeeseesreeseaesaesneeeeens 0 0
Salg af materielle anlaegSaktiVET .........c.coiirieiririiciiiietcee e 0 0
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ....coonvvevevrcruenaen. 0 0
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET
Provenu ved optagelse af langfristede geeldsforpligtelser .......iocovevinenciirnnnncne 0 0
Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelSer .........ooeviiiiimiiiiininiicenceceeen -1.671.607 -1.587.462
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder .........cocovvviecinnieccneens 939.121 519.791
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ......coceverneuvennen. -732.486 -1.067.671
Samlet HKVIdItetSVITKIING ...ooveieiiiiit ettt 33.651 -410.243
LIKVIQIEt PLIMO ovveeieiiiieieeee ettt sttt e -392.803 17.440
LIKVIDITET ULTIMO ...coiiviininiriininenniennnsissesscessstssssssessssesssssesaesss -359.152 -392.803

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter.
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NOTER

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Veardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et skon over forventninger til markedsvardier.
For udlejede ejendomme sker vaerdiansaettelsen pé basis af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vasgtet gennemsnitligt afkast pa 3,8 %.
Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomszetningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2018/19 2017/18
Kr. Kr.

AFSKRIVNINGER
Hensat til tab pa debitorer .......oocveiiiiiiiiie e -402 -2.204
SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL ....eoviitiiiiiiiictiiei ettt ettt et -31.746 -19.954
Regulering af udskudt SKat ......cccvvviiriiireiici et 195.338 116.622

163.592 96.668
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NOTER
2018/19
Kr.
5 MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Investerings-
ejendomme

ANSKaffElSESSUM PIIIMIO ...ocoiiiiiiiiiiii ittt ettt er ettt ete e ereeaeeaeeaeeeeeee e 37.658.398
ATELS IZANE ..ot 0
ATELS AFZANE ..ot 0
AnsKaffelsessum UIINO ..oocoreeiiiiiiiiircctnttcitce oot e st st e s e saesanss e sansssesssnsnessens 37.658.398
OPSKIIVIUNZET PIIIIO ..ttt ettt et et ee et r e e enens 0
ASfZang OPSKIIVILILZET ...eioiiiiriiriietiititei ettt ettt et es st ab et s e tsettebeetseseeneeaseneete e eeeeeee e 0
Arets opskrivninger ............ ettt ettt ettt 0
OpsKriviinger UItiMO ...ttt rctsereas s sasssnssnessnsseasass 0
Regnskabsmaessig vaerdi Ultimo .....eeeeeininneinneiniieiereeieeccnensaccsesnrenaessassseenens 37.658.398
Ejendomsvurdering pr. 1. oKtober 2018 ....ccooiiiiiiieieee ettt 24.840.000
Foalsomhedsanalyse:
Zndringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastszttelse af markedsvaerdien (bogfort veerdi) er felgende afkastprocenter lagt til grund:

Y%
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 3,80%
Hgjeste afkastprocent 3,80%
Laveste afkastprocent 3,80%

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nér afkastsatserne zndres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 3,3.

Verdi af
Felsomhed Afkast % portefolje Forskelsveerdi
Stigning 0,5 % 4,30% 33.279.514 -4.378.883
Gennemsnitligt afkastkrav 3,80% 37.658.398 0

Fald 0,5 % 3,30% 43.364.215 5.705.818
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NOTER
2018/19 2017/18
Kr. Kr.
6 UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV
SAIAO PIIMO .ottt ettt -719.553 -836.175
Regulering af udskudt skatteaktiv som folge af udnyttelse af skattemaessigt
underskud 1 SaMBESKAMNING ....covvviiiiriiiieieieeceee e 0 0
ATEtS TEZUIETING ... 195.338 116.622
SaldO ULLIINIO ..ottt et -524.215 -719.553
Den udskudte skat kan fordeles pa
folgende hovedposter:
Investeringsejendomme ..........cccovieiiriirieieiitee ettt 0 0
Tilgodehavender fra salg .......cocooviiiieiiiii e -51.394 -51.796
PriOrItetSZaIA ....oevieieii et n e -734.777 -750.369
Skattemaessige underskud til fremforsel ..........coooooieiiiiiiii -1.596.667 -2.468.584
-2.382.838 -3.270.749
Udskudt skat, 22 % ..ccccvevvineinrcinencsieeeiesese e -2.382.800 -524.216 -719.554
7 ANPARTSKAPITAL
Indskudskapital ..ot 125.000 125.000

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke
opdelt i forskellige anpartsklasser.

8 OVERFORT RESULTAT

Penneo dokumentnggle: PTAQJ-OIWBT-8PL5C-EQHYW-8460U-V6B2I

SALAO PIIINO 1eeeiviiiieiee ettt ettt et et e ae e ee e e ene e 2.390.432 2.047.701
Overfort jf. resultatdiSPONEring .........coovviioiiieieieees e, 579.939 342.731
SAIAO ULIMO ...ttt ettt 2.970.371 2.390.432

9 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af restgaelden forfalder der 5 &r efter balancetidspunktet .............ccccoevevievinennns 20.799.103 22.397.092

Kursverdi udger pr. 30. juni 2019 ..o 29.811.135 32.178.714
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NOTER

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der givet prioritetspant 1 investeringsejendomme, der har en bogfert
vaerdi pa 37.658.398 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagementer med pengeinstitutter er der deponeret ejerpantebreve pa
nom. 33.000.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfert verdi pd 37.658.398 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklaring som selvskyldnerkautionist og stillet ovennavnte ejerpantebreve
pa nom. 33.000.000 kr. til sikkerhed for folgende selskabers engagementer med de respektive selskabers
pengeinstitut:

- UDSYN A/S.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Gronlgkken Ejendomme ApS.

- Seholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Svendborg Retail Park A/S.

- Trio Port Ejendomme IV ApS.

- Skovsbo Eng ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Serup Ejendomme ApS.

Selskabet er stiftet 1 forbindelse med spaltningen af Trio Port A/S. Selskabet hafter solidarisk med Sgholmen
ApS for de forpligtelser, der var pa tidspunktet for spaltningens offentliggerelse, dog hejst med et belgb
svarende til den anforte nettoverdi 1 selskabet.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Skovsbostrand Ejendomme ApS er sambeskattet med de evrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.
Som helejet datterselskab haefter Skovsbostrand Ejendomme ApS ubegraenset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pé udbytter, renter og
royalties opstaet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet haefter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.
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gXPxySJKx9f6ImhrpyoAYnSO3ngIu+Zt6EtGQyvMJtCl1Ypwy/qANwNCvporJQsP94Pzba+cQmS7
8crbTT7JBEoSJvmp1T8lG/Q2pbLvjtkOrPqSkM21CvOf390W9ERHBWzC9euiveC/EJZeGpvdO7kQ
2asAB9CXKfzChpF8g3a2jFuS06TsAGHP2SSMIMgp29BwFEX1eMrxQYkMsKa7dvQSx8sOK607vKdg
v3f3LEavWDVXTONyus8N0cMlcxtBbbBKStsrRjpqJGDQJok3jHUkn3ql19Wu+YtE+Qz8uB3J/Ni3
+IQZ8trEIWr9Mj7c5Pv7UlItsqSKNuHl2wc1Lw==
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 5zBOn/m59ezxK0qSzVRnmnCw2XVOM3e3aiGVvLZFobA=


 
Z2TInRFUNae65dubrnUxvLjbc3PzyZYDbXcdlvIwApKpv6a0G9DkDDPIT6u9I5diOKsbMrIww9/p
or/0CURLFhbYnSsfBWBvqQAAEouQxItTaoE6evVcK/tCZqyB9uqoN4OuOKE4VdUNdDla5QpY2aj/
hgoDGmQAgQnGW4TQ36/IMEKTuoWUh4PVGV0gooXvRDg6P7N39baRhDAE9aaScV7HUGNIyqlo4cD2
7VffotelyvziXpc0lZPj5mW3Qq2/B7/Gks8InNQYAWFVaMLIYRYCMdhwMYT3V8D1ST2ILHvLCyxq
Ekds0s/vd0hXh1rVLv/ZmPaEN9kk1DMQYWDvwA==
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 0I7ZHmdcALf/DTbslT7r40Ta1BSC9I6eVlkM3Wok87k=


 
Ycre+k4E+hPmKccqPFW0v2HvJysR4UlXZqjeTrNnnx/+M7HPSn92dAVizDTgh/kwR7ATdnQAkg4r
qWwczS9Arl/hXVP0iKU1rJ/+GX2l6AfLUlSpSyNjs20eItQ9MVt3PgMl4vPueJQXIaC8wLZrdxkm
NF75KZa+AJObbzlHbkGRayj1R3HsH6VrRktG5wcSYApQfN3YkXTT4QX0HeWo3Lks9Q59KNtJOHaN
ydrH3m5E3fb5pfFQpC18UgDHrk2ugORYmzoend9VpMh0ru1+Kne+KQue+TkUUJTeDdQjLMv06mQP
a/dvVStxnHzgD4nID1zZFWUz6Em19sICPfMerQ==
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 Dy4sMIV6FNo/3OHkmh3cvnsOFoyLLYMiS/JOguMrwAQ=


 
OG6Toby2T5cXwGCi9yWBP1i1LYlxWv66BY/FhvTMMVjvcc54DSrNr+xDGc9ULFr4xN4JJSnhR5Ul
y54GTRKt6hmr7Vdhviwu5w5GlUff08WFlivAfgqsEAjHmVQ6DJocn8DNUHBBZMFi65vjGw6M5yRV
w36ihpczH4lpeN/ddRu86iie04r/u2u/+maxP5uBXUJ3zvdZodT9dr8WeHP//rwUQ0qbBzxJX13o
/6Pc7EgTpw/hUQXkcKIcWspDbKNDVY5aqdL3QLtsrOXWlsya+CsE3avhs2ouw3w00wx7b0qUxvVi
smTyal3yufVKjbKxfvfQLBMHt0tO8w77r43LsA==
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