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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019-31.
december 2019 for Andersens Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019-31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hvidovre, den 30/07/2020

Direktion

Lykke Hedegaard Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til direktionen i Andersens Invest ApS

Jeg har opstillet arsregnskabet for Andersens Invest ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertisettil at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille arsregnskabet. jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Herlev, 30/07/2020

Bent Andrup , mne2343

Statsautoriseret revisor

Statsautoriseret revisionsfirma Bent Andrup
CVR: 15592354
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L edelsesberetning

Virksomhedens forretningsomr ade
Selskabet har i regnskabsdret drevet virksomhed med udlejning og investering i fast ejendom.

Udviklingen i regnskabsar et
Arets resultat udger kr. 434.039, hvilket anses for tilfredsstillende.

Den bogferte egenkapital udger pr. 31. december 2019 kr. 4.196.867.

Forventet udvikling
Direktionen forventer en fornuftig udvikling i selskabets driftsresultat for aret 2020.

Begivenheder efter regnskabsar ets udlgb
Der er fra statustidspunktet og frem til i dag efter min opfattel se ikke indtradt forhold, som vil kunne
forrykke vurderingen af arsregnskabet vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten aflaagges efter Arsregnskabs ovens regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten aflaggges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
0g nominelt bel gb.

Ved indregning og maling matages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa ba ancedagen.

Resultatopger else

Periodisering
Der foretages periodisering af alle vassentlige indtasgter og omkostninger.

I ndtasgtskriterium
Som indtaggtskriterium anvendes faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, leje og salg m.v..

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver er optaget til anskaffel sespris med fradrag af linesere af skrivninger over aktivernes
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levetid.
De forventede levetider er:
Restvaadi
Ejendom, erhvervsmasssigt benyttet 50 & 50%
Ejendomme til beboelse 50 &r 50-75%
Installationer i endomme 10-25 & 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender optages til nominel vaadi med fradrag af nedskrivning til imadegael se af tab efter en
individuel vurdering.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden. Realkreditlan er
indregnet til statusdagens kursveaardier.

Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst inkl. tillaeg, reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelsen af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skattevaardier, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte skatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa 22 %.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018

kr. Kr.

N[00l 015 <1 0 o PSR 2.144.293 2.080.845
ANdre driftSINAtaaItEr ..o 0 -14.254
EjendomSOmMKOSENINGEY ......ocveieeiecie e -1.009.028  -1.304.664
Bruttoresultal ........ccooeeeeieiire e 1.135.265 761.927

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver -136.991 -125.534

Andre driftSOmKOSININGEr ....c.ooveiiieeee s -156.690 -109.778
Resultat af ordinaer primagr drift ..o 841.584 526.615
@vrige finansielle omKOStNINGEr .......coceiieiiiieeee e -285.910 -338.005
Ordinaart resultat far skat ........cccovirininiiieser s 555.674 188.610
SKat af AretSTESUITAL .....c.cvevevevcrcrcreeeeeicrcrcie e 1 -121.635 -18.938
ATESTESUILAL .ooveeeeeceeceeeeeeee sttt 434.039 169.672

Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL ..o 434.039 169.672
[ AIT e 434.039 169.672
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

Anlaegsaktiver i alt

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
20.600.397

20.600.397

20.600.397
193.340
193.340
114.805
308.145

20.908.542
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2018
kr.
19.841.548

19.841.548

19.841.548
193.340
193.340
623.153
816.493

20.658.041
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e

Egenkapital i @lt .....ocoeieeeeee

Hensadtelse til udskudt SKat .......oooeeeeeeeieieeeeeeeee,

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til realkreditinstitutter .........ccccceevveeeiee e,
Gadd til BANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccevevvivcieecieeien,
Skyldig SElSKabssKat .........ccccveveeiieriie e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIA SIKING i

Gadd til selskabsdeltagereog ledelse .......oovvvvveivciciccececeee,
Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......ccceecveeiiiiieesee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoooeiiiinininiienee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccoovevieeceeeecee e

Passiver i alt

Note

2019

Kr.
125.000
4.071.867

4.196.867
430.000
430.000

8.613.214
396.992

9.010.206

290.000
30.794
164.959
38.691

101.034

6.622.291
23.700

7.271.469

16.281.675

20.908.542
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2018

kr.
125.000
3.637.828

3.762.828
387.000
387.000

8.896.154
443.492

9.339.646

301.000
22.992
77.800

0

89.000

6.654.075
23.700

7.168.567

16.508.213

20.658.041
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 125.000 3.637.828 3.762.828
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 434.039  434.039
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 125.000 4.071.867 4.196.867
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2019 2018
kr. kr.

78691 0
43000 45000
-56 -26062

121635 18938

Offentlig g endomsvaadi udger kr. 16.450.000.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

kr.

20885427
895840
-0
21781267

1043879
136991
-0
1180870

20600397

Af den samlede reakreditgad d pa kr. 8.903.214 forfalder kr. 7.692.745 til betaling

efter 5 &.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Sel skabet er sambeskattet med modersel skabet og hadter solidarisk for de skatter, som
vedrerer sambeskatningen. Arets forpligtelse med fradrag af betalte acontoskatter udger kr.

38.691.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Der er udstedt gerpantebrev stort kr. 200 overfor grundforening.

6. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Falgende kapitalger er noteret i selskabets g erbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af anpartskapitalen:

Andersens Holding ApS, Nordlundsvej 28, 2650 Hvidovre.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocevererieieieres e 1
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