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Ledelsespategning

Direktionen har behandlet og godkendt &rsrapporten for 2015 for Klausen Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven samt eventuelle yderligere krav i
vedtegter eller aftale. Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at
arsregnskabet giver en passende prasentation og et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver, finansielle stilling og resultatet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg bekreefier at de underliggende regnskabsdata er najagtige og fuldstzendige, og at jeg har givet alle
oplysninger om alle veesentlige og relevante forhold til revisor.

Ledelsen har vedtaget at arsrapporten for det kommende ar ikke skal revideres.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for fravalg af revision.

Blokhus, den 29 /Y 2016

Direktion:;

(1] ausen



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Klausen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Klausen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31, december
2015 pa grundlag af seiskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hjerring, den 20 /Y 2016

RR REVISION
BENNY JAKOBSEN
CYRNR.739

registreret revisor
medlem af FSR — danske revisorer



Selskabsoplysninger

Selskabet: Klausen Ejendomme ApS
Ilsigvej 11, Hune
9492 Blokhus

CVR nr.: 32060579

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Hjemsted: Jammerbugt Kommune

Direktion: Mogens Klausen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formdl er at eje cjendomme, driftsmidler og udlejning heraf og dermed beslzgtet
virksomhed.

Uszdvanlige forhold og eventuel usikkerhed ved indregning
Der er ikke specielle usikkerheder i arsrapporten.

Selskabets pengeinstitut samt kapitalejer har efter vores opfattelse, stillet den fornedne likviditet til
radighed til sikring af den fremtidige drift.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der forventes fastholdelse af virksomhedens aktivitetsniveau samt en forbedret indtjening herpa.

Betydningsfulde haendelser som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for klasse
B-virksomheder med enkelte tilvalg af reglerne for klasse C-virksomheder.

Ved regnskabsafleggelsen er anvendt folgende regnskabspraksis, der er usendret i forhold til sidste 4r:

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjencs, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansiclle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Anvendte undtagelsesbestemmelser
Den eksterne &rsrapport er udarbejdet i sammendraget form, og visse oplysninger er udeladt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens regler.

Resultatopgsrelse

Bruttoresultat

Nettoomseetningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med &rsregnskabslovens §
32.

Skat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

En udskudt skatteforpligtelse afsattes i passiver under hensmttelser mens et udskudt skatteaktiv
opiyses i noie.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Anlzegsaktiver

Grunde og bygninger
Grunde og bygninger males til anskaffelsessum tillagt handelsomkostninger med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke p4 grunde.

Driftsmidler
Driftsmidler maéles til anskaffelsessum tillagt handelsomkostninger med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivninger
Bygninger samt driftsmidler afskrives linesert. Afskrivningerne er baseret pd en vurdering af de
enkeltes aktivers driftsekonomiske levetider, og afskrives siledes:

Bygninger (restvardi kr. 6.300.000) ...c...coiiiiier et st 30-50 ar
Driftsmidler (restvaerdi kr. 300.000) ..o 10 ar

Fortjeneste eller tab ved athzndelses af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belebsgreense for smaaktiver indregnes
som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab pa baggrund af en individuel
vurdering.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter indregnes under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital — udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzre
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en
seerskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Gzld

Prioritetsgeeld méles til “amortiseret kostpris™, der for kontantlén svarer til restgzld. For obligationslan
svarer “amortiseret kostpris” til en resigeld beregnet som linets underliggende kontantverdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med over afdragstiden foretaget lineeer afskrivning af lanets
kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er indregnet til dagsvardi, der for de evrige gaeldsposter svarer til nominel verdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtig indkomst
reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeassig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere gzldende, nir denne udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indevaerende ir er
anvendt en skattesats pa 22 %.



Hoved- og negletal

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat.........coeovveeiiiiinnnns
Resultat for finansielle poster...............
Resultat far skat.........ccoeeiiieiiniennns
Arets Tesultat ......cooverreriecerereceereceecns

BALANCE

Anl®gsaktiver .......oecoreeeeeeeeeece,

Omstningsaktiver.............ccooeeeeeeee.

Egenkapital......c...oooeeveviecnoeecennn.e.

Hensaettelser......oovveveeeivnicicie e,

Langfristet geld ......cccoccevervivneanncn.
Kortfristet g&ld .....occconvvveiriinicneee

Balancesum .........cooceveceeeenns

NOGLETAL

Afkastningsgrad ...ooeecverreieenieeniireerrecns

(resultat for finansielle posier | % af samlede

aktiver)

Soliditetsgrad......cooceooieiiiiiieieee
(egenkapital ultimo i % af samlede aktiver)

2015 2014 2013 2012
{tkn) (t.kr) (tkr) {tkr)
468 350 265 299
357 190 265 299
(68) (325) (228) (132)
(68) (375) (111) (157)
8.010 8.120 8.865 9.050
151 107 217 142
(670) (602) (227) (168)
0 0 0 51
6.589 6.625 7.207 7373
2.241 2.205 2.102 1.936
8.161 8.227 9.082 9.192
4.4 2.3 2,9 33
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Resultatopgerelse 1. januar — 31. december

Nate 2015 2014
Bruttoresultat ... ecvvcsininncrcnnsensenssssssssnessessssssrersnn: 467.576 349.817
Resultat for renter og afSKrivninger...........ccvvuviverecsnssssnecn: 467.576 349.817
AFSKIIVIINEET ..o, 1 (110.080) (112.246)
Andre driftsSomKoOStINGEr ........ov.veveeeveeereee e eeeee ) 0 (47.788)
RESUIAL FT FONLCT orvrvrorrrsssssesssseesesreerseesesseees s . 357.496 189.783
Finansielle indtegler.......ooveeeeecuiiieeee e, 4917 6.865
Finansielle omKoStninger ..............ooeeeeeeeeereoeeeeeeoeeen) {430.060) (521.674)
Resultat for sKat .......iieccreecnnneresnencrssssesssesssssosseressees (67.647) (325.026)
ATEtS SKAL. .. veoreees et oo 2 0 (50.000)
ATElS TESUIAL c..ereureueeracsrsesstaremmsresassseessssssmmesessssnssssmsesssssnon (67.647) (375.026)
Forslag til resultatdisponering
UABYE ...ttt 0 0
Overfort til N&8Ste 8 ..ot (67.647) (375.026)
L ARt sssa s sisisssisenesesesssasnsessssstssssnsssasmeasnee (67.647) (375.026)
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde 0g bYZninger ......covuvvveevevececeee e

Driftsmidler.

AnlRgSAKEIVET § Alt wu...errvivernrecreniemrnrnsrennresstssencsssssassrsssesens,

Forudbetalinger ...........oocoouimiumceieet o)
Andre tilgodehavender..........c...ooiueveoeeeneoeeeeoee
Tilgodehavende i alt......overmvirerncerisesesnrcesrosseecenesssnsersssnn:

Omsztningsaktiver I @t vereniecenineeeessessssesssssesmane:

Aktiver i alt
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Note

2015 2014
7.673.687 7.728.730
336.269 391.306
8.009.956 8.120.036
8.009.956 8.120.036
2.516 4.633
131.748 102.004
134.264 106.637
16.580 0
150.844 106.637
8.160.800 8.226.673
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Balance 31. december

Note 2015 2014
Passiver
R SN RS S 3 670.011)  (602.364)
RealkreditinStitut......c.coovrvueeerueeireeee e 2.020.678 2.201.794
KICditinStiumtter ........ocervveeree oo 4.568.670 4.422.740
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt.......cceceevnvveeeeeesrveennnn. 4 6.589.348 6.624.534
Kortfristet del af langfristet gaeld..........oooveveeevereeo 239.700 240.000
KreditinStutter .. ....c.ovvveeee oo 1.082.965 1.241.957
DePOSTtUM ...ttt 14.700 57.075
Geld virksomhedsdeltagere og ledelse.............oooovvevvvoo0. 268.384 153.391
Gzld tilknyttede selskaber.............ooeeroooveemeeeeoeoo 463.922 357.817
Anden &I ..o 171.792 154.263
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alf .......oeeevveeenreevennennn., 2.241.463 2.204.503
Galdsforpligtelser i alt ......uuvcernrcvensreerescrsecnresessssesesssmeone: 8.830.811 8.829.037
PaSSIVET § @ltucureceeieccesreccirnnearesnsecassssncsssssarmsssssensmsssssonsses 8.160.800 8.226.673
Eventualaktiver ...........oooeueeiieiees oo 5
EventualforphgtelSer............vevevieeivieeeeeeeeereeeoooo 6
SikkerhedSStUEISEr .....ovuveueeeceeceeieeeee e 7
(GOING CONCEIMN ......coevirireereictctiee e, 8
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Noter til Arsrapporten

Afskrivninger 2015 2014
BYZNINZET ..ottt ase st e 55.043 55.043
Driftsmidler.....oooeeienece e 55.037 57.203
110.080 112.246
Arets skat 2015 2014
Skat af Arets 1eSUltat ...eevevereeeieee et 0 0
Regulering udskudt skat ........cooeceeenrecriieieee e 0 50.000
0 50.000
Egenkapital Selskabskapital Opskrivninger Overfort I alt
resultat
Saldo primo .......cccceveeivieceeeeen 125.000 159.605 (886.969) (602.364)
Forslag til drets
resultatdisponering ...................... 0 ¢ (67.647) (67.647)
Egenkapital ultimo .......co.ccoueen. 125.000 159.605 (954.616) (670.011)
Der er ikke sket &ndringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.
Langfristede Geld i alt Afdrag naeste Langfristet  Restgeeld efter
gaeldsforpligtelser 31.12.15 ar andel 5ér
Realkreditinstitut......................... 2.181.178 160.500 2.020.678 1.378.678
Kreditinstitut...........ccceeevrennnnnen, 4.647.870 79.200 4.568.670 3.763.565
6.829.048 239.700 6.589.348 5.142.243
Eventualaktiver

Selskabet har et skatteaktiv pa kr. 99.200 der ikke er indregnet i &rsrapporten.
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Noter til arsrapporten

Eventualforpligtelser

Sclskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemverende mellem
pengeinstitut og Klausen Fisk IVS.

Koncerens selskaber hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk for
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra
og med regnskabsaret 2013 for selskabsskatten af koncemens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgér af arsrapporten for Mogens
Klausen Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut kr. 2.181.178, er der givet pant i grunde og
bygninger (regnskabsmassige veerdi pr. 31.12.2015 kr. 5.087.160).

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitutter deponeret
folgende sikkerheder:

Kr. 1.300.000 ejerpantebrev med sckunder pant i Vesterhavsvej 7-9
(regnskabsmassig veerdi pr. 31.12.2015 kr. 2.641.570).

Kr. 1.150.000 ejerpantebrev med sekundzr pant i Vesterhavsvej 7-9
(regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2015 kr. 2.641.570).

Kr.  375.000 ejerpantebrev med sekundzer pant i Vesterhavsvej 7-9
(regnskabsmassig verdi pr. 31.12.2015 kr. 2.641.570).

Kr. 2.500.000 ejerpantebrev med sekunder pant i Ilsigvej 11
(regnskabsmessig veerdi pr. 31.12.2015 kr. 5.087.160).

Going concern

Da selskabets pengeinstitut samt kapitalejer, efter ledelsens opfattelse, har stillet den
fornadne likviditet til radighed til sikring af den fremtidige drifi, er arsrapporten aflagt
under forudsatning af fortsat drift.
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