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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Uno-X Ejendom Holding
Danmark A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1, januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 16. marts 2017
Direktion:

Rolf Otto Svendsen

Bestyrelse:

s /M&w\'

Ingolv ﬁ(myland Ketil Jossurd
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Uno-X Ejendom Holding Danmark A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Uno-X Ejendom Holding Danmark A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgsrelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis

er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerned, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske be-
slutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnadr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pd en sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 16. marts 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

ack Jensen
atsaut. revisor

Pete ertsen
statsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
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Uno-X Ejendom Holding Danmark A/S
Hundige Strandvej 190, 1., 2670 Greve

32060307

12. februar 2009

Greve

1. januar - 31. december

Ingolv Hgyland, formand
Jern Egil Andreassen
Ketil J#ssund

Rolf Otto Svendsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er besiddelse af kapitalandele i selskaber, hvor hovedaktiviteten er
besiddelse af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd 411 t.DKK mod 598 t.DKK sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 218.946 t.DKK

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling

| 2017 forventes et resultat i sterrelsesordenen XX-XX kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note t{.DKK
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
2 Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfert resultat

Uno-X Ejendom Holding Danmark A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
-458 -240
-458 -240
719 584
925 1.828
-862 -1.570
324 602
87 -4
411 598
6.500 0
719 1.105
-6.808 -507
411 598
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Balance

Note t.DKK

AKTIVER
Anlaegsaktiver
5 Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Uno-X Ejendom Holding Danmark A/S

Arsrapport 2016

2016 2015
219.868 219.868
13.925 13.206
233.793 233.074
233.793 233.074
0 68.113

87 0

0 45

87 68.158

370 194

457 68.352
234.250 301.426
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.DKK

PASSIVER
Egenkapital
6 Aktiekapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre veaerdis metode
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Naertstdende parter

00~ =
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2016 2015
15.000 15.000
3.275 2.556
194.171 200.979
6.500 0
218.946 218.535
40 130
15.142 82.718
0 4

122 39
15.304 82.891
15.304 82.891
234.250 301.426




Uno-X Ejendom Holding Danmark A/S
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse
Reserve for
nettoopskrivnin
g efter indre Overfort Foresldet
t.DKK Aktiekapital veerdis metode resultat udbytte 1alt
Egenkapital 1. januar 2016 15.000 2.556 200.979 0 218.535
Arets resultat 0 719 -6.808 6.500 411
Egenkapital 31. december 2016 15.000 3.275 194.171 6.500 218.946
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Uno-X Ejendom Holding Danmark A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgerelsen fra
klasse C.

| henhold til arsregnskabslovens & 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Bortset fra nye og @&ndrede prasentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr. 738 af 1. juni 2015
er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Preaesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.DKK).

Resultatopge@relsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets Igb, herunder omkostninger til administration.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Posten omfatter virksomhedens forholdsmeaessige andel af resultat efter skat i associerede virksomhe-
der efter eliminering af interne avancer eller tab og fratrukket af- og nedskrivning pa goodwill og
andre mervaerdier pa erhvervelsestidspunktet.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Reitangruppens gvrige datterselskaber i Danmark. Den danske sel-
skabsskat fordeles mellemn overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skat-
tepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillzeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder males til indre veerdi. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi,
hvilket her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige sken. Reserven kan ikke ind-
regnes med et negativt belgb.

Foreslet udbytte

Foresl3et udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Zndring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre galdsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

t.DKK 2016 2015

Finansielle indtagter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 925 1.827

Andre finansielle indtaegter 0 1
925 1.828

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 862 1.570

862 1.570

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 4
Arets regulering af udskudt skat -87 0
-87 4

13



EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

Uno-X Ejendom Holding Danmark A/S

Kapitalandele i

Arsrapport 2016

tilknyttede associerede
t.DKK virksomheder virksomheder | alt
Kostpris 1. januar 2016 219.868 10.650 230.518
Kostpris 31. december 2016 219.868 10.650 230.518
Veerdireguleringer 1. januar 2016 0 2.556 2.556
Arets resultat 0 719 719
Veerdireguleringer 31. december 2016 0 K278 3.275
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 219.868 13.925 233.793
£.DKK Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Dattervirksomheder
Horsens,
Mustang Danmark @st A/S Danmark 100 % 144,272 12.882
Horsens,
Mustang Danmark Vest A/S Danmark 100 % 111,973 8.745
t.DKK Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Associerede virksomheder
Greve,
YX Gentofte A/S Danmark 50 % 874 -185
Greve,
YX Gladsaxe A/S Danmark 50 % 5.010 237
Greve,
YX Hersholm A/S Danmark 50% 12.639 973
Greve,
YX @rbakve] A/S Danmark 50% 9.326 414
t.DKK 2016 2015
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
Aktier, 15.000 stk. a nom. 1.000,00 kr. 15.000 15.000
15.000 15.000
Aktiekapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 ar:
t.DKK 2016 2015 2014 2013 2012
Saldo primo 15.000 15.000 15.000 15.000 10.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 5.000
15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution til Danske Bank for i alt DKK 17.136.500 for |an til associerede selskaber
fordelt saledes:

YX Gentofte A/S DKK 3.772.500
YX Harsholm A/S DKK 13.364.000

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Neertstdende parter

Uno-X Ejendom Holding Danmark A/S' nartstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for
Naertstdende part Bopal/Hjemsted bestemmende indflydelse

Uno-X Eiendom Holding AS Trondheim, Norge Moderselskab

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-

Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab
Reitangruppen AS Trondheim, Norge Reitangruppen AS
Lade Gaard
Trondheim
Norge

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopel/Hjemsted

Uno-X Eiendom Holding AS Norge
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