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Nærumvang Ejendomsadministration, Virum A/S 
 
 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. 
januar - 31. december 2021 for Nærumvang Ejendomsadministration, Virum A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2021.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Virum, den       /      2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Kaj Kjærgaard Jensen 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Dan Kjærgaard Jensen 
  
  
  

Kaj Kjærgaard Jensen 
  
  
  

Mona Jensen 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 4 

Selskabet Nærumvang Ejendomsadministration, Virum A/S 
Skovstykket 16, 1. 
2830  Virum 

  
   CVR-nr.: 32 05 80 19 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Bestyrelse Dan Kjærgaard Jensen 
 Kaj Kjærgaard Jensen 
 Mona Jensen 
  
Direktion Kaj Kjærgaard Jensen 
  
Pengeinstitut Jyske Bank 

Klampenborgvej 203 
2800  Kongens Lyngby 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Ud over at fungere som holdingselskab har selskabet ikke haft aktiviteter i regnskabsåret. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 6 

Årsregnskabet for Nærumvang Ejendomsadministration, Virum A/S for 2021 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B 
med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  
 
Under henvisning til årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da 
koncernen ikke overskrider beløbsgrænserne. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og 
kapitalinteresser 
Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det 
regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede 
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen. 
 
Skat 
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i 
forhold til deres skattepligtige indkomster. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgår 
købsvederlaget opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor 
kostprisen overstiger genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante 
beholdninger. 
 
Egenkapital 
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 
i tilknyttede- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.  
 
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i 
regnskabsmæssige skøn.  
 
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.  
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag 
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. 
vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative 
beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet 
henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i 
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag 
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede 
virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til 
nominel værdi. 
 
   
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
d
3
c
2
b
Y

s
X

N
N

2
4
7
8
4
0

5
6

6



Nærumvang Ejendomsadministration, Virum A/S 
 
 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 
   
 2021 2020 
 kr. tkr. 
 

 Side 9 

   
     

   
   Andre finansielle omkostninger  -93.068 -20      

 RESULTAT FØR SKAT  -93.068 -20 
   
   Skat af årets resultat  -4.391 918      

 ÅRETS RESULTAT  -97.459 898      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  -97.459 898      

 DISPONERET I ALT  -97.459 898      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
 2021 2020 
 kr. tkr. 
 

 Side 10 

 1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  385.000 385      

 Finansielle anlægsaktiver  385.000 385      

   ANLÆGSAKTIVER  385.000 385      

   
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  4.416.091 4.510 
   Selskabsskat  8.698 2      

 Tilgodehavender  4.424.789 4.512      

   Likvide beholdninger  4.134 15      

 OMSÆTNINGSAKTIVER  4.428.923 4.527      

   
 AKTIVER  4.813.923 4.912      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
 2021 2020 
 kr. tkr. 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital  500.000 500 
   Overført resultat  4.310.853 4.409      

   EGENKAPITAL  4.810.853 4.909      

   
   Anden gæld  3.070 3      

 Kortfristede gældsforpligtelser  3.070 3      

   GÆLDSFORPLIGTELSER  3.070 3      

   
 PASSIVER  4.813.923 4.912      
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
 2021 2020 
 kr. tkr. 
 

 Side 12 

 Virksomhedskapital primo  500.000 500      

 Virksomhedskapital ultimo  500.000 500      

 Overført resultat, primo  4.408.312 3.511 
 Årets resultat  -97.459 898      

 Overført resultat ultimo  4.310.853 4.409      

   EGENKAPITAL  4.810.853 4.909      
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Nærumvang Ejendomsadministration, Virum A/S 
 
 NOTER 
  
   
 2021 2020 
 kr. tkr. 
 

 Side 13 

 1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  
 Kostpris, primo  385.000 385      

 Kostpris 31. december 2021  385.000 385      

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021  385.000 385      

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres således: 
 
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
Immobil Danmark A/S, Virum 100% 24.591.789 -1.652.979
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 5XhHzlusneiyLhRNwDe4ASoob8sMBhfIb6EXYgxaU2Q=


 
AhoimMDHv0krRITIGj+2DiYFL4w3h6d2jfk6buCuIyLui+TI6zsAJ0Ko9XZwYs7DvWLopabl5GdT
wZOwDGnqTQiQJqdLq2FLQrDLR/tmeB90qzGVUBA4edTSBCK68zBMiImDnV5t9F8+/AkeKHHDEYoK
ZbcKrdH6eF7pCGC3JCv84gISk+xhf2zlPh2IeBLHAXcNGsdJHFhEiQ8irEMC6hDLFZjV4HjfZdsM
2oJqmM1ckEAg/mpD0W+lz66fC93Y6fZhRsU/5lLQsyT5BKSfBJ1beAiUg0NlqLXpWwL3+syfumWo
GWQ354ro+vwRubc1oo+ZbciXMpqrEHZEMqCw2Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -2659403692347605507
  hashsumB 0d3c2bYsXNN247840566/SHA512/357E3558A3221F489FFB226A1C2302CED30645A370AA17D32E224FB0DF75D501BCBA9825AC5F4924D08BBE73C5127CBCB593977F23AE0BEBCCDC06247EE00C9A
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNiAwODo0ODozNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 g5+W+673TwmaFamlKHd+ZaaAkpdQewTd4Qgg6hboY2c=


 
YDDZLfVDd1QAzRPApg5ONA0kLDi3me8UHElY/CvuN1SVJpGAaoi7YqLlVRcDSspPR5TLnAKaDgk9
BQLoxLrg94cKn5j8zZwvk/KvPRmreq2BPn17IzJ7EG+gXNuq8JX09yNE1uKQl5XwbSwbF9OsF9EH
FPgCBgyR6cQl5xbCzIY3gusaqU4pxwEpgGQMKqoJhg07C22TaUCwVQB2GfxLWkR2VgG1EkPuNlt+
LNm3GmO2xpx1VFnczP9Kh4zB0nSRo/7Fxgo/8ys76l8H6ApxP+u74+MCY5d/l96Dt8Jzu95sPPK8
NiihfMiPnxWbULdmzYRIck2drd9fId9Va/8sIg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDQ=
  challenge 7474032584552441578
  hashsumB deade7HYwjP247840566/SHA512/565C64B2EBBCE70BC3877C6DEE850F022777C170C7A5820D5AE93DA5D7F2445EF2033432FBBC739199086CF41542C9073DE68F59733B4AF5CF3965636518BF4A
  hashsumC 0d3c2bYsXNN247840566/SHA512/357E3558A3221F489FFB226A1C2302CED30645A370AA17D32E224FB0DF75D501BCBA9825AC5F4924D08BBE73C5127CBCB593977F23AE0BEBCCDC06247EE00C9A
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMSAxMDo1MTo0NSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 X8laiRtYshEWxnAL4syQhKWKRuvlz30t8Akf+lb8ZEw=


 
YB+lqb4sIcUcieLN+dzkPxXtG1ZfgjICj8S/bIkd6qfG5S2tAY5OfkGGsP2KxY1z+iTbxM2DpYgL
rneqvpxZqj26ieN6PNe3FQSF6LqrCxUta2INJbMiRzxsYdY9m5TOlop/TmEtAHEccAxaDTrPKVCO
Qf2SKuDuk5pPECRRAfOxYRi/3gOn7uUwlK3GJlVz/AaUL42RF2koWxJnd7fdegO8PCP5QQW+KxWn
SfUfHvjfhl+6W4t3HffnIJ9mkvkVcDucZKVGooWqOvQe6SfgEM6zk1pUJ204CJ7OjvR7HmsQA5c0
9aBwWjgXQgQX8BEU1rNGxEWh4W1TTfWkQfXRsg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zOQ==
  challenge -141746636293595429
  hashsumB 0d3c2bYsXNN247840566/SHA512/357E3558A3221F489FFB226A1C2302CED30645A370AA17D32E224FB0DF75D501BCBA9825AC5F4924D08BBE73C5127CBCB593977F23AE0BEBCCDC06247EE00C9A
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNiAxMToxOTo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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