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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 for Sgrensen Invest Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 15. november 2021

Direktion:

Tina Juel Vedstesen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Serensen Invest Il ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sgrensen Invest Il ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Vejle, den 15. november 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kristian Frost Vingum
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36183
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav aendres, eller ejendommenes forhold i @vrigt
a&ndres kan ejendommenes veardi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Andre finansielle indtagter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Andre finansielle omkostninger.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiinninnnnes

RESU

LTAT FORSKAT ..ot

SKat af Arets resUltat ... veeve e iireiine i ireeeeeaneerneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeiieei ettt eee e

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultalt..ccoeeeeiiiiiiiii e eeeees

Note

2020/21
kr.

192.431

3.223
-29.064

166.590

-36.649

129.941

129.941

129.941

2019/20
kr.

181.160

4.275
-30.257

155.178

-34.139

121.039

121.039

121.039
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLAGSAKTIVER......

Note 2021

kr.

3.199.574
3 3.199.574

3.199.574
22.319
2.844
25.163
107.004
132.167

3.331.741

2020
kr.

3.183.319
3.183.319

3.183.319
7.346
2.684

10.030
91.472
101.502

3.284.821



|IBDO

BALANCE 30. JUNI

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeiiiiiiiiiiiiiiii i
OVerfart OVerskUd.....ovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennnnnaaeaans

EGENKAPITAL. ..ottt eeiireeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovvvveiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnna...
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoviiiiiiiiiiiiiiiieeeeens

Geeld til realkreditinstitutter........cooeviiiiiiiiiiiiiiiininne.
BaNKIAN. . ettt e
Vi aa (S - - <1 (o R PPN
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccooiiiiiiiiiiin.n.

Prioritetsgald......covviiiiiiiiiiiiiii i e
Geeld til pengeinstitutter.....cccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennnes
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...............coueee..
Geeld, tilknyttede virksomheder........cccovvviiiiiiinniiinennnnns
Selskabsskat. . ...overeeieiieiiiii i e
Periodeafgraensningsposter......ccvviiiiiiieiiiiiinneereennnnnenns
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiinn.n.

GALDSFORPLIGTELSER.......ccotiiiiiiiiiiiiiiiiiininineae,

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2021
kr.

125.000
1.383.199

1.508.199

165.586

165.586

950.005

430.369

53.100

4 1.433.474

56.000
20.000
6.500
109.366
32.616
0
224.482

1.657.956

3.331.741

2020
kr.

125.000
1.253.258

1.378.258

161.553

161.553

1.005.987
450.330
46.100
1.502.417

56.000
20.000
6.500
116.523
30.557
13.013
242.593

1.745.010

3.284.821
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EGENKAPITALOPGO@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud I alt
Egenkapital 1. juli 2020......cccvuiiiiiiiiiiii e 125.000 1.253.258 1.378.258
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes 129.941 129.941

Egenkapital 30. juni 2021..........cocoviviiiiiiiiiiiiiiiii 125.000 1.383.199 1.508.199
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NOTER
2020/21 2019/20
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 2.842 3.287
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 26.222 26.970
29.064 30.257
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 32.616 30.557
Regulering af udskudt skat.......coceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. 4.033 3.582
36.649 34.139
Materielle anlasgsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIiS 1. JULE 2020, ... uiiiiiiiiii ettt ettt ee ettt eeeaiaaeeeeanineaeeaennn: 2.683.319
LK== T - PP 16.255
KOstpris 30. JUNi 20271 ... .. eiiieiiiiiiiieiieeeeeeeeeeneeeeaneeaaneeeanaeannnenn, 2.699.574
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2020.....cciiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiaieee, 500.000
Verdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2021..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiann, 500.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 3.199.574

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Vejle C, som blev anskaffet i 2009.
Udlejningsejendommen bestar af 3 boliglejemal. Det gennemsnitlige driftsafkast for de
kommende ar vurderes at udggre 180 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa
240 tkr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligehold pa 60 tkr. samt en udlejningsprocent pa
100 %.

Ved beregning er anvendt et afkastkrav pa 5,60 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5,60 % vurderes at svare til det generelle afkastkrav for
tilsvarende investeringsejendomme i Vejle.

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2021 Afdrag Restgeeld 30/6 2020
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 1.006.005 56.000 718.141  1.061.987
BanKlan.......oovvuiiiiiiiiiiiee e 450.369 20.000 350.000 470.330
Anden gald.....oviiiiiiiiiiiiiiiii i 53.100 0 53.100 46.100

1.509.474 76.000 1.121.241 1.578.417

11

Note



|IBDO

NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Serensen
Invest ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.006 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger 3.200 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 500 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevet pa i alt 500 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankgald, der
udger 450 tkr. pr. 30. juni 2021.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig og investors rentekrav andres eller ejendommens forhold i gvrigt
a&ndres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

2020/21 2019/20

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sgrensen Invest Ill ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtasgter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme  vurderes ved  hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og
et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



