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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Sgrensen Invest Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejle, den 10. november 2023

Direktion:

Tina Juel Vedstesen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Serensen Invest Il ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sarensen Invest Il ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Vejle, den 10. november 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kristian Frost Vingum
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36183
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat og skonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2022/23
kr.

186.563

200.000

386.563

7.423
-46.513

347.473

-76.444

271.029

271.029

271.029

2021/22
kr.

186.551

0

186.551

3.738
-27.613

162.676

-35.789

126.887

126.887

126.887
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

2023
kr.

Note
3.403.154

3 3.403.154
3.403.154

4.682

2.165

6.847

121.379

128.226

3.531.380

2022
kr.

3.203.154
3.203.154

3.203.154
21.902
2.119
24.021
111.933
135.954

3.339.108
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note 2023 2022
kr. kr.
Selskabskapital.....oueereeeiiniieiriiiiiiiiiiiiirierereneeneeenes 125.000 125.000
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes 1.781.116 1.510.087
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 1.906.116 1.635.087
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 217.823 169.724
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens 217.823 169.724
Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiieireennes 854.746 897.068
BaNKLAN .oueuieieeieii e 385.520 409.856
Skyldigt sambeskatningsbidrag (langfristet)........cccccceveiuieiann 28.345 31.651
ANden Gald .. eeniiiii i e 54.300 53.400
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiiiiinnnnnn... 4 1.322.911 1.391.975
Prioritetsgaeld . ccciiiiiiiiiiii i e 45.030 52.795
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas 32.000 20.000
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 7.500 7.500
Geeld, tilknyttede virksomheder.........cevviiiiiiiiiiiiiiiiinenanns 0 62.027
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveiiiiiiiiiiiinnnnnn... 84.530 142.322
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeieeneenen 1.407.441 1.534.297
PASSIVER. ...ttt e e e e re e neenaaeas 3.531.380 3.339.108
Eventualposter mv. 5
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

Medarbejderforhold 7
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud I alt
Egenkapital 1. juli 2022.......coniniiniii e 125.000 1.510.087 1.635.087
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 271.029 271.029

Egenkapital 30. juni 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii 125.000 1.781.116 1.906.116
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 0 2.662
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 46.513 24.951
46.513 27.613
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 28.345 31.651
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 48.099 4.138
76.444 35.789
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIiS 1. JULi 2022, . eneieitiitiit i ee e ee e eeeeeeneeneeneaeaneeneaneenes 2.703.154
Kostpris 30. juni 2023 ...ttt ettt aeae s 2,703.154
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2022.......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienens 500.000
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .....vv v 200.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2023..........ccciviiiiiiiiiiiiiineiennnnns 700.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023.........c.oiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeneeneeaneeas 3.403.154

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Vejle C, som blev anskaffet i 2009.
Udlejningsejendommen bestar af 3 boliglejemal. Det gennemsnitlige driftsafkast for de
kommende ar vurderes at udgare 174 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 238
tkr., arlige driftsomkostninger inkl. vedligehold pa 63 tkr. samt en udlejningsprocent pa 100
%.

Ved beregning er anvendt et afkastkrav pa 5,11 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 5,11 % vurderes at svare til det generelle afkastkrav for
tilsvarende investeringsejendomme i Vejle.

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2023 Afdrag Restgeeld 30/6 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 899.776 45.030 658.739 949.863
Banklan......oeueeiiieiiineiieiiiieeeenenene, 417.520 32.000 260.000 429.856
Skyldigt sambeskatningsbidrag (langfristet).. 0 -28.345 0 0
Andengaeld....cooviiiiiiiiiiiii 54.300 0 54.300 53.400

1.371.596 48.685 973.039 1.433.119

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Sgrensen
Invest ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 900 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 3.403 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 500 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet pa i alt 500 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankgaeld, der
udger 418 tkr. pr. 30. juni 2023.

2022/23 2021/22

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

12
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Serensen Invest Il ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. Zndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien  for  investeringsejendomme  vurderes ved  hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et
individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



