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Mertz Ejendomme A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Mertz Ejendomme A/S
Holger Brodthagensvej 6
4800 Nykebing F.

CVR-nr.: 31947596

Stiftet: 01.03.2008

Hjemsted: Guldborgsund Kommune
Regnskabsar: 01.03.2015 - 29.02.2016

Telefon: 54853299
Telefax: 54853467

Bestyrelse

Stig Ellkier-Pedersen, formand
Lise Bennike

Christine Mertz

Per Mertz

Dines Bagenkop Nielsen
Mikael Vest

Direktion
Per Mertz, direkter

Bank
Danske Bank
Torvet 6, 3.
4100 Ringsted

Advokat

Advokatfirmaet Bang/Brorsen & Fogtdal
Kebenhavnsvej 13B

4760 Vordingborg

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herningvej 34

4800 Nykebing F
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.03.2015 -
29.02.2016 for Mertz Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 29.02.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.03.2015 -

29.02.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F., den 14.04.2016

direkter

Stig EllkiertPedersen Lise Bennike
formand

est

Christj 0\
ines Bagenkop Nielser ikaél(\i
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Mertz Ejendomme A/S

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Mertz Ejendomme A/S for regnskabséret 01.03.2015 - 29.02.2016, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifslge dansk revisorlovgivning. Dette
krever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
29.02.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.03.2015 - 29.02.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Nykebing F., den 14.04.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Glenn Hartmann
statsautyriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning og investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har haft samme aktivitet som tidligere 4r. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Usikkerhed vedrerende indregning og miling
Ledelsen er af den opfattelse, at der ikke forefindes vasentlig usikkerhed i relation til indregning og méling.

Uszedvanlige forhold, der har pavirket indregning og maling

Arets resultat er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalgt af enkelte bestemmelser for klasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh virksomheden, og forplig-

telsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-

lob, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsztning, der indeholder lejeindtaegter, indregnes i resultatopgerelsen i henhold til indgiede lejekon-
trakter. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til

dagsverdien af det fastsatte vederlag,.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger samt omkostninger der knytter sig til

ejendommene mm.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af renteindteegter, herunder renteindtagter fra tilgodehavender hos tilknytte-

de virksomheder samt godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte péd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og moderselskabets danske dattervirksomheder. Den aktuelle
danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkom-

ster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumule-

rede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-30 &r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgende

regnskabsér. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemessige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgacld méles pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinart resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
1.835.211 1.508
1 (694.674) (747)
1.140.537 761
2 456.000 456
3 (313.629) (368)
1.282.908 849
4 (478.207) (182)
804.701 667
804.701 667
804.701 667




Mertz Ejendomme A/S

Balance pr. 29.02.2016

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. t.kr.
30.323.486 30.973

190.510 235

5 30.513.996 31.208
11.400.000 11.400

6 11.400.000 11.400
41.913.996 42.608

0 1

2.948.886 1.555

61.318 46

3.010.204 1.602

126.193 460

3.136.397 2.062
45.050.393 44.670
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Balance pr. 29.02.2016
2015/16 2014/15

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 7 500.000 500
Overfort overskud eller underskud 15.700.866 14.896
Egenkapital 16.200.866 15.396
Udskudt skat 8 4.531.796 4.375
Hensatte forpligtelser 4.531.796 4.375
Geld til realkreditinstitutter 21.808.119 22.814
Langfristede geeldsforpligtelser 9 21.808.119 22.814
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 9 998.849 986
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 2
Geld til tilknyttede virksomheder 799.793 651
Skyldig selskabsskat 321.463 142
Anden geld 389.507 304
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.509.612 2.085
Gealdsforpligtelser 24.317.731 24.899
Passiver 45.050.393 44.670
Eventualforpligtelser 10
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 11
Ejerforhold 12
Koncernforhold 13
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
Kkr. Kkr. kr.
500.000 14.896.165 15.396.165
0 804.701 804.701
500.000 15.700.866 16.200.866
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Noter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anleegsaktiver

2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder

3. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt

Renteomkostninger vedrerende betalte acontoskatter
Qvrige finansielle omkostninger

4. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat

Zndring af udskudt skat

Effekt af &ndrede skattesatser

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
694.674 747
694.674 747
2015/16 2014/15
Kkr. t.kr.
456.000 456
456.000 456
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
303.936 356
6.553 9
3.140 3
313.629 368
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
321.463 142
(18.153) 40
174.897 0
478.207 182
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Noter

5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig verdi ultimo

6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

7. Virksomhedskapital
Aktier

8. Udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

Andre an-
l2eg, drifts-
Grunde og materiel og
bygninger inventar
kr. kr.
36.650.436 351.722
36.650.436 351.722
(5.676.623) (116.865)
(650.327) (44.347)
(6.326.950) (161.212)
30.323.486 190.510
Tilgodeha-
vender hos
tilknyttede
virksomhe-
der
kr.
11.400.000
11.400.000
11.400.000
Pilydende Nominel
veerdi vaerdi
Antal kr. kr.
5.000 100,00 500.000
5.000 500.000
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
4.531.796 4.375
4.531.796 4.375
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgzeld efter
maineder 12 mineder 12 méneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
t.kr. kr. kr. kr.
9. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 986 998.849 21.808.119 17.812.719
986 998.849 21.808.119 17.812.719

10. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med J. Mertz Holding A/S som administrationsselskab. Selskabet

hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for

de sambeskattede selskaber.



Mertz Ejendomme A/S 15

Noter

11. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanleg og maskiner,

der harer til ejendommen.

Den regnskabsmessige vardi af pantsatte ejendomme udger 29 mio.kr.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Til sikkerhed for bankgeld i tilknyttet virksomhed er deponeret skadeslgsbrev nom. 10 mio.kr. samt ejerpante-

breve nom. 2,5 mio.kr. med pant i grunde og bygninger. Bankgelden i tilknyttet virksomhed udger 1,8 mio.kr.

Den regnskabsmessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 29 mio.kr.

12. Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionzrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vardi:

J. Mertz Holding A/S, Holger Brodthagensvej 6, 4800 Nykebing F.

13. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

J. Mertz Holding A/S, Holger Brodthagensvej 6, 4800 Nykebing F.



