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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for Markedspladsen Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme

for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 15. november 2022

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Lene Hgj Larsen Joakim Hgj Larsen
bestyrelsesformand

Simon Hgj Larsen Steffen Larsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Markedspladsen Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Markedspladsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestramsopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabsdret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er uafthengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

- fortsaettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

~fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné heaj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejl-
informationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forrsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningere, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseettes -
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen elier pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 15. november 2022
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 48 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel 1630 mne33728

9638/REGN2122/JG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Verdiansaxttelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et skon over forventninger til markedsvardier.
For udlejede ejendomme sker vaerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel baseret
pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast pa 6,13 %.

Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2021/22 et overskud pa 672.370 kr.

Selskabets driftsresultat betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Markedspladsen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte
bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet afleeg-
ges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgare, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGURELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af irets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlaegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde vardianszattes til markedsveerdi. Andringer i markedsvaerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvaerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet verdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtzgter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsveerdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsvaerdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af veerdiansattelsen til markedsvardi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT)
Driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Driftsmateriel 0g MVENLAr ... .cccccvverieieerimieiseminernaessnssnsssases 3-5ér 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige bagatelgraense indregnes som omkostninger i resultatop-
gorelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved andring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

VARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmassige veerdi af materielle aktiver vurderes érligt for indikationer p& veerdiforringelse ud-
over det som udtrykkes ved afskrivning.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamling.

-fortsettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som folge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende &r er anvendt en skattesats pé 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld indregnes til amortiseret kostpis.

Geld i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller galdens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og om-

kostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt 1 fremmed valuta, méles til kursen pd transaktionsdagen.

-fortsaettes-

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROMSOPGURELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestramme for aret fordelt pd driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, &rets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.

PENGESTRGOM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, @ndringer 1
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keb og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebazrende gald samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af gzld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2021/22

2021/22 2020/21
Noter Kr. Kr.
2 BRUTTOFORTJIENESTE ...cccocveecicriistnserinisonsseissssstessnsssisssssarssssnsassssssasssssnnses 832.397 673.894
3 Finansielle iNAERELET ..........cceiiuiiemniasiissmenenesiesivisassmissizimmbasinesassisrsasssnssasssassnasss 43.806 18.078
4 Finansielle omKOSINZET .....ccooiiiiiiiiiiiiciie i s ib s s aes e s a s -13.599 -14.624
RESULTAT FOR SKAT ....ccconiernneseraersinnsanssmeseisarsissssessisssssissesassssnsssnesassssossas 862.604 677.349
5 Skat af drets reSUMAL | usismimsssissiriimsisisms i isssasssstnstressorsorismsinsarimmse -190.234 -149.028
ARETS RESULTAT ..ccovnuenneeecsssrmessssssssass 672.370 528.321
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSaret .........cccoecoiiiiiimineicicnee st s 0 0
OVerfort reSULLAt ciuimsrstresisive o e b is s e fa s be s A s s 672.370 528.321
DISPONERET I ALT ...ocveeeerieeiesasissnssnsessassasssssssasssesssssnsessssssnssssessnssssessasssserass 672.370 528.321
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022
AKTIVER
2021/22 2020/21
Noter Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvestermngsejendOmIme .........ccuuimiierimriererereresesesssismaasas e sensns s snsa s s s iasanas 12.788.827 12.788.827
Diriftsmateriel s i e s e i R e e s s v ey 0 0

12.788.827 12.788.827
ANLAGSAKTIVER I ALT 12.788.827 12.788.827
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender fra Salg ... 17.076 6.533
Tilgodehavende selsKabsSKat ........cccoieiueieniiinimvimiiaiseie s snssssessssesses e ssssssssseses 0 193.798
Mellemregning med moderselskab ........ccocviiuimnmremrrnrirees e 1.855.486 1.079.372

1.872.562 1.279.703

LIKVIDE BEHOLDNINGER : 16.367 0
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 1.888.929 1.279.703

AKTIVER T ALT .ciiississisivesisiivmsmvmioaviisnsisssivsssoissss s sesrsoississ (issssessvs 14.677.756 14.068.530
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022
PASSIVER
2021/22 2020/21
Noter Kr. Kr.

EGENKAPITAL
Anpartskapital ..o e s 125.000 125.000
(@271 4 1 (<1111 L2 | SO 11.573.273 10.900.903
Foreslaet udbytte for regnskabSATet .......ccciiiiceiieeiicirieicreesseeressnsseesrensaerseesseesnas 0 0
EGENKAPITAL I ALT 11.698.273 11.025.903
HENSATTE FORPLIGTELSER

7 UASKUAL SKAL c..vevivviisaerreeneasseeasessmenssaamassnsansssmssessassssesansnsasassasssasansssssssessssmssnmsnses 662.266 440.682
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

8 PriOTItEtSZEEIA 1.veeeeeeeeeieeeeeecit ettt st 1.583.016 1.691.233
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ....cccoicnvnrinsnsinssansanss 1.583.016 1.691.233
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelSer .........cuvvvuirurirnirineemnienienieeccenne 104.756 105.053
Geeld til pengeMSIITULIET .....oiiviviiiirieiiiai s sse e arsssssae s s sasssae st s e srnesiassanes 0 37.072
Leverandorer af varer og tjenesteydelSer .........ooov i iiiiinie i e 27.766 152.386
Anden geld summn e e e e e S e e 601.679 616.201
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 734.201 910.712
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.317.217 2.601.945
PASSIVERI ALT 14.677.756 14.068.530

9 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,



Anpartskapital .......ccccveeveincmncieiininnenena
Overfort resultat .......ccoovveriercennreesusceenn:
Foreslaet udbytte ......cccoveviiriiciiiinicnns
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EGENKAPIT PGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat-  Egenkapital pr.
1/7 2021 udbytte disponering 30/6 2022

125.000 0 0 125.000
10.900.903 0 672.370 11.573.273
0 0 0 0
11.025.903 0 672.370 11.698.273

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke

opdelt i forskellige anpartsklasser.
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PENGESTROMSOPGURELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ATELS TESULLAL .....evveesieenssisssssisseaesemssessssesssssessssssssensssnsssnns
Reguleringer af skat af arets resultat ........cccovvnniiniicnieniiecannans
Af- 0g NedSKITVIINZET ..ocvoiiiiiiciiciiciii i s erasienaens

Betalt (refunderet) selsKabSSKat .......ccocviiuiiiiiuiiiiiiiiiicricieie e

ZAndring i tilgodehavender ............cccmirimienierrerenseveveiseiieaens

ZEndring i leverandergeld og anden geeld ...

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ............

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anleegsaktiver og vaerdipapirer:

Kob af materielle anlee@SaktiVer ..........cocvririieeriiciiinmiieinessersssssassisssnssssssassssess
Salg af materielle anlaegSaktiVer ........cc.ccocciiiiiiiiiiinrenserenase e rans

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Kontant kapitalforhajelse ........cuvimimmimmmmroiererosmenees e,

Optagelse af geld hos tilknyttede virksomheder ..........ccccveuenee.

Optagelse af gzld til realkreditinstitutter .....cc.cocceieniiiniiiini

............................

Afdrag pd langfrlstede gaeldsforphgtelser

Udbetalt udbytte ...

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet HkviditetSVITKIING .....c.coeivuiiiiiiiiiiniisiiasiiieeesiesraessssesessscesesansssnesnesneres

Likviditet PIiMO .ovevveveereerireeeeisrieseriesevsmesasassssarssassmsmssassssnss

LIKVIDITET ULTIMO

16

2021/22 2020/21

Kr. Kr.
672.370 528.321
190.234 149.028
0 0
225.148 159.104
1.087.752 836.453
-10.543 158.180
-139.142 217.937
938.067 1.212.570
0 0
0 0
0 0
0 0
-776.114 -1.084.458
0 0
-108.513 -105.351
0 0
-884.628 -1.189.808
53.440 22.762
-37.072 -59.834
16.367 -37.072

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket gzld til pengeinstitutter.
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NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Vardianszttelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsvaerdier.
For udlejede ejendomme sker vaerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel baseret
pa forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast p 6,13 %.
Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

2 BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsatningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2021/22 2020/21
Kr. Kr.
3 FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder ... 43.806 17.911
Dvrige TenteiNdEEELET ...........ociiiieriininirsisesaeseiisnsbissessessiasasaasiosiorsonariorasmansarossosis 0 167
43.806 18.078
4 FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder .........cccoveiiiimniiiiiiiniecc 0 0
Ovrige finansielle OMKOSIIINEZET ...viverreirerrererrmmersrssesaeseemeses et 13.599 14.624
13.599 14.624
5 SKAT AF ARETS RESULTAT
SelskabSSKAl wiusssssrsmssssnissiminsasssassimss st vhshvmsss Ssmisns s sen sy s s amns 0 -99.990
Regulering af udskudt skat ........cocciiiiiiiimiiir i e 190.234 249.018
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NOTER
2021/22
Kr.
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings-
ejendomme Driftsmateriel

ADSKATEISESSUMN PIIITIO .evviueeneerienesueeaesmsamsamsessansssssssrsannssssssmsensssassssensensssnssnnssnsns 16.663.141 34.800
TS TIGATUS s iossieisvcimshosvaihosisss st s esios s S oe AFSARSS S AEsAe 0 0
BTCUS AIEANG ..o o s sy a5 LS04 3N SR sS4 0 0
AnskaffelSessum U0 ....cccciiciiecicrniseesirmessenesaisssessancssesssnssansessansssnssssasassnssares: 16.663.141 34.800
Op- 0g NedSKIIVIINEET PIIMO .ocviiiiiviioiiaisiissiesssrsarassimssessseesssss st sreassanss -3.874.314 0
Afpang OpSKAVIINGET .isumiamananinasmiivi s bssseniiissisisie 0 0
Arets op- og nedsKrivninger sssisinisssssnmsssiisomisismmismiisins 0 0
Op- og nedskrivninger UiMO .....covcievvrsrenmnsisniiisssssn. -3.874.314 0
ATSKAIVNINGEr PriMO csiivmssmmsiiiuiiitiismiais s s s iaoeis 0 34.800
Afgang afSKIIVIIIZET ......ccoiiiiiiriiiimie it bbb bbb 0 0
Arets afSkriVIINGEr ,,oesuemssemssmsnsssarsimmesmenssssisssis s S s oo 0 0
Afskrivninger ultimo 0 34.800
Regnskabsmessig veerdi ultimo 12.788.827 0
Folsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et eendret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastsettelse af markedsveaerdien (bogfort verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Veaegtet gennemsnitlig afkastprocent 6,13%
Hgjeste afkastprocent 6,13%
Laveste afkastprocent 6,13%

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nér afkastsatserne endres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 6,1.

Veerdi af
Falsomhed Afkast % portefslje  Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 6,63% 11.824.411 -964.416
Gennemsnitligt afkastkrav 6,13% 12.788.827 0

Fald 0,5 % 5,63% 13.924.531 1.135.704
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NOTER
2021/22 2020/21
Kr. Kr.
7 UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV

SALAO DIV couursimivnsinsisin s faEebs e S s FE T B AT AT b bas o e e L B e 440.682 191.664
Regulering af udskudt skatteaktiv som folge af udnyttelse af skattemaessigt
underskud 1 SAMbESKALNIIG ...c.veererreeeireeirerresseiesreesessessssassssssssssasssassssssasssnsssians 31.350 0
ATES TEEUICTING .......v.oe..  orasseisaics s s S s e A o A TANAASS 190.234 249.018
Saldo U0 giiaiiusivavianayssss bt st Sy S o A 662.266 440.682
Den udskudte skat kan fordeles pa
folgende hovedposter:
InvesteringSejeNdOMIINIE . cvuiiuiieiirriieresiermermsesasnssesussissis s mme s smseaseasesaesinsssasaasanens 4.611.797 4.013.809
D)5 an:Y 0% =1 (=) AU SS 0 0
Tilgodehavender fra salg ... 3 -29.700 -29.700
Skattemessige underskud t11 fremfersel ............................................................... -1.571.771 -1.981.007

3.010.325 2.003.102
Udskudt skat, 22 Y .....comsssisismmesnssionimisiiiiiieiaindaiaeiviasvsiiiitii 662.266 440.682
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgzlden forfalder der 5 &r efter balancetidspunktet ..........ccccociicicniiicnnn. 1.169.951 1.273.629
Kursvaerdi udger pr. 30. juni 2022 ....cccvoeieieiccereiinenrisssneress s aeaas 1.697.652 1.803.105

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet prioritetspant i investeringsejendom, der har en bogfort vardi
pa 12.788.827 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve pd nom.
10.695.000 kr. i investeringsejendom, der har en bogfert veerdi pa 12.788.827 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklering som selvskyldnerkautionist og stillet ovennaevnte ejerpantebreve
pa nom. 10.695.000 kr. til sikkerhed for folgende selskabers engagementer med de respektive selskabers
pengeinstitut:

- Gronlekken Ejendomme ApS.

Haeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Markedspladsen Ejendomme ApS er sambeskattet med de evrige danske datterselskaber i Storager Asset
Capital-koncernen. Som helejet datterselskab heaefter Markedspladsen Ejendomme ApS ubegranset og
solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter
pa udbytter, renter og royalties opstéet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hafter ligeledes for
eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbyt-
ter, renter og royalties. Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabséret
2021/22 fremgér af arsrapporten for 2021/22 for Storager Asset Capital Holding ApS.
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