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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for JV Ejendom ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holba&k, den 6. marts 2020

Direktion

Keld Johannessen



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

JV Ejendom ApS
Guldhalevej 19
4300 Holbaek

CVR-nr.:
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Hjemsted:

Keld Johannessen

319456 90

1. januar - 31. december 2019
16. januar 2009
11. regnskabsar

Holba&k



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JV Ejendom ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste 22.482 26.635
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 22.482 26.635
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver 0 -12.430
Resultat af ordinger drift for dagsverdireguleringer 22.482 14.205
Resultat for finansielle poster 22.482 14.205
Finansielle omkostninger 1 -21.649 -14.051
Resultat for skat 833 154
Skat af arets resultat 2 -176 -37
Arets resultat 657 117
Overfort resultat 657 117

657 117




Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.

3 4.381.538 4.315.824
4.381.538 4.315.824
4.381.538 4.315.824

8.333 44.204
8.333 44.204
303.868 320.619
312.201 364.823
4.693.739 4.680.647




Balance pr. 31. december 2019

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til associerede virksomheder
Anden geld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Hovedaktivitet
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
126.000 126.000
6.285 5.828
4 132.285 131.828
203.708 200.256
3.021.915 2.967.652
3.225.623 3.167.908
6.250 6.250
234.107 224.381
176 2.850
1.095.298 1.147.430
1.335.831 1.380.911
4.561.454 4.548.819
4.693.739 4.680.647
5
6

10



Noter til Arsrapporten

1

2019 2018
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 6.776 2.994
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 3.452 3.452
Andre finansielle omkostninger 11.421 7.527
Rentetilleg selskabsskat 0 78
21.649 14.051
Skat af irets resultat
Arets aktuelle skat 176 2.772
Arets udskudte skat 0 -2.735
176 37
Materielle anlaegsaktiver
Investeringse;j
endomme
Kostpris 1. januar 2019 4.381.538
Kostpris 31. december 2019 4.381.538
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 4.381.538
Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 5.628 131.628
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Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital (fortsat)
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2019

Virksomhedskapitalen specificerer sig siledes:

420 a-anparter 4 kr. 100
840 b-anparter 4 kr. 100

5 Hovedaktivitet

0 657 657

126.000 6.285 132.285

Pélydende
veerdi

42.000
84.000

126.000

Selskabets formél er at drive virksomhed med finansiering og investering samt dermed

beslagtet virksomhed.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld er der givet pant i grunde og bygninger.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt kr. 625.000 1 ovenstdende grunde og bygninger

til sikkerhed for bankgald.
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