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Arsrapport 2017/18

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for TG 34 ApS for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2017 - 30. juni 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens

Odense, den 28. september 2018
Direktion:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejereni TG 34 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TG 34 ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfat-
ter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som fplge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontre! med relevans for revisicnen

onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 28. september 2018
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

ﬂ&g Shal

Brian Skovhus Jakoksen
statsaut. revisor
MNE-nr.: mne27701
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom og udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme males til dagsvardi. Der foretages skan i forbindelse med fastsattelse af
verdien. Vi henviser til note 5.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa 1.079.336 kr. mod et underskud
pa 60.655 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital pa
1.865.511 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Resultatopggrelse

Note  kr. 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 383.267 166.286
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 860.000 -60.000
Resultat fgr finansielle poster 1.243.267 106.286

2 Finansielle omkostninger -102.059 -159.446
Resultat fgr skat 1.141.208 -53.160
3 Skat af arets resultat -61.872 -7.495
Arets resultat 1.079.336 -60.655

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 1.079.336 -60.655

1.079.336 -60.655




Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Materielle anlagsaktiver
5 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt
Omseatningsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

TG 34 ApS

Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
11.290.000 10.430.000
11.290.000 10.430.000
11.290.000 10.430.000

66.994 458.805

66.994 458.805
11.356.994 10.888.805
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Balance

Note

O 0 00—

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geald

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Naertstdende parter

TG 34 ApS

Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
130.000 130.000
1.735.511 656.175
1.865.511 786.175
9.000.000 9.000.000
222.405 213.055
9.222.405 9.213.055
5.079 51.724
168.680 752.949
69.366 39.534
25.953 45.368
269.078 889.575
9.491.483 10.102.630
11.356.994 10.888.805
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2016
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 1. juli 2017
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2018

TG 34 ApS

Arsrapport 2017/18

Selskabskapital Overfert resultat | alt
130.000 716.830 846.830

0 -60.655 -60.655

130.000 656.175 786.175

0 1.079.336 1.079.336

130.000 1.735.511 1.865.511
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TG 34 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Rrsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatning udger lejeindtaegter og indregnes pa et periodiseret grundlag.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til drsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Ipb, herunder omkostninger til administration.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-

komst (fuld fordeling).
Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende

satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-

selskabet.

11
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendommene males efterfglgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig keber

Ejendommene er vaerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtaegter

+/-Eventuel regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje
- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring)

- Renholdelse

- Udvendig vedligeholdelse

- Indvendig vedligeholdelse

- Administrationsudgifter

= Nettoresultat

Dagsveerdi = nettoresultat/(afkastkrav).

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold til 4,00 % (2016/17: 4,00 %) for
beboelse 0g 5,00 % (2016/17: 5 %) for erhverv.

Som fglge af veerdiansaettelsen til dagsvardi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Likvider

Likvider omfatter likvide kontante beholdninger og bankindestaender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p& resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-

pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlpst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

12
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme er indregnet til amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

13
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Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Materielle anlaegsaktiver

kr.
Kostpris 1. juli 2017
Kostpris 30. juni 2018

Opskrivninger 1. juli 2017
Arets vaerdiregulering til dagsvaerdi

Opskrivninger 30. juni 2018
Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2018

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsvaerdi

TG 34 ApS
Arsrapport 2017/18

2017/18 2016/17
15.732 13.051
86.327 146.395
102.059 159.446
61.872 7.495
61.872 7.495

Investeringsejen
domme

11.685.098
11.685.098

-1.255.098
860.000

-395.098
11.290.000

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltst3ende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat 0g anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvardi

Den vasentligste forudsaetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (4,33 % for 2017/18

som er samme niveau som for 2016/17).

14
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Arsregnskab 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Noter

F@lsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 11.290.000 kr. Den opgjorte dagsveerdi er et skgn
foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.
Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten
pa 0,5 %-point vil dagsverdien falde med 1.150.000 kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil
medfgre en stigning i dagsvaerdien pd 1.450.000 kr.

Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet sig sdledes de seneste 5 &r:

kr. 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15 2013/14
Saldo primo 130.000 130.000 125.000 125.000 125.000
Kapitalforhgjelse 0 0 5.000 0 0

130.000 130.000 130.000 125.000 125.000

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 7.980 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med HS Metalservice ApS som administrationsselskab og hafter begraenset
0g subsidizert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter, kildeskat pa renter,
royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 9.000 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger i form af pantebreve for 9.000 t.kr. Selskabets grunde og bygninger har pr. 30. juni 2018 en
regnskabsmaessig vaerdi pd 11.290 t.kr.

Neaertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

HS Metalservice ApS Odense Henvendelse til selskabet.
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