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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar - 31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Horsens, den 27. maj 2024 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Niels Henrik Pihlman 
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 Side 4 

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-
28 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge 
disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede 
gennemgang af årsregnskabet".  
 
Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de 
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
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 Side 5 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.  
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
 
Ry, den 27. maj 2024 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktivitet består i udlejning af erhvervslejemål. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 7 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  932.534 810.228 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -265.551 -265.552 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  666.983 544.676 
   

   Andre finansielle indtægter .......................................................  23 0 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ............................................................................  -110.617 -103.597 
   Andre finansielle omkostninger .................................................  -151.463 -107.006 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  404.926 334.073 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -89.069 -73.438 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  315.857 260.635      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  315.857 260.635 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  315.857 260.635      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 8 

   Grunde og bygninger ................................................................  9.857.304 10.122.855 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  9.857.304 10.122.855 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  9.857.304 10.122.855 
     

   

   Andre tilgodehavender ..............................................................  47.589 0 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  47.589 0      

   Likvide beholdninger ..............................................................  159.688 273.833 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  207.277 273.833      

   

 AKTIVER ..................................................................................  10.064.581 10.396.688      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Overført resultat ........................................................................  4.067.807 3.751.950 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  4.192.807 3.876.950 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  472.500 451.600 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  472.500 451.600      

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  1.417.114 2.085.275 
   Deposita ...................................................................................  250.000 250.000 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  1.667.114 2.335.275 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  661.795 603.223 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  32.518 121.501 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..............................................  2.826.567 2.714.912 
   Selskabsskat .............................................................................  68.169 1.038 
   Anden gæld ..............................................................................  143.111 292.189 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  3.732.160 3.732.863      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  5.399.274 6.068.138 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  10.064.581 10.396.688      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 

 Side 10 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  2.688.497 2.078.909 661.795 0 
 Deposita ......................................  250.000 250.000 0 0          

 2.938.497 2.328.909 661.795 0          

   

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet har påtaget kaution for alt gæld i søsterselskabet, Pihlman Jern & Metalhandel 
ApS, cvr. nr, 26 74 07 54. 
 
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hæfter 
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske 
selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalties indenfor 
sambeskatningskredsen. 
 
 
 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut er der afgivet pant på nom. t.kr. 3.000 med pant i 
ejendommen på Marsallé 26-28, 8700 Horsens, hvis regnskabsmæssig værdi på 
balancedagen andrager t.kr. 9.857. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

GENERELT 
Årsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS for 2023 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med 
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører 
afskrivning. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
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 Side 12 

  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

20-50 år 3.600 t.kr. 

Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at 
afgøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er 
dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 
genindvindingsværdi.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter. 
 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-05-28T06:23:27.245Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Niels Pihlman <mail@horsensjernogmetal.dk> 
Using MitID with ID d2bc436e-95dc-47a0-a341-cb321493996e 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2024-05-28T06:18:02.618Z from 80.209.10.149:34336
 
Ole Martin Mikkelsen <om@revisionry.dk> 
Using MitID with ID a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e 
As Revisor 
Signed 2024-05-28T06:23:19.587Z from 85.191.126.50:36624
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 D52D56FA7D51CA3213763019A45F9A83 ¬
24D80CC113A31096BF2E14C429C6678D ¬
2392DC8B3B0F7C7DB052ECBB70C6B034 ¬
111F92B6F1A3218712D16868F375D05E


Agreement ID Title


f5c323wYyzp251811272 23 Generalforsamlingsreferat 15559.pdf


f773dcmgNXr251811272 23 Officiel årsrapport 15559.pdf


a43fbdSgzYM251811272 23 Intern årsregnskab 15559.pdf


5f029fqQJtN251811272 23 Udvidet gennemgang rapportering 15559.pdf


af003cjXpHT251811272 23 Ledelsens regnskabserklæring 15559.pdf


344cf7PUuWQ251811272 23 Generalforsamlingsreferat 15560.pdf


2cfe2ekuhSh251811272 23 Intern årsregnskab 15560.pdf


b0cda8YsTMw251811272 23 Ledelsens regnskabserklæring 15560.pdf


86e74eyTWrh251811272 23 Officiel årsrapport 15560.pdf


0bb219xUKTq251811272 23 Udvidet gennemgang rapportering 15560.pdf


7c954dwHSQg251811272 00 Støtteerklæring Niels Pihlman Holding ApS til Ejendomsselskabet Mar ¬
salle 26-28 ApS 15561.pdf


e8977eSNUPy251811272 00 Støtteerklæring Pihlman Jern & Metalhandel ApS til Ejendomsselskabe ¬
t Marsalle 26-28 ApS 15561.pdf


f1a737tguYr251811272 23 Generalforsamlingsreferat 15561.pdf


6f37e7Wpxtw251811272 23 Intern årsregnskab 15561.pdf


51cc75nhTpN251811272 23 Ledelsens regnskabserklæring 15561.pdf


8d6680JsUzs251811272 23 Officiel årsrapport 15561.pdf


84cadcPnqmH251811272 23 Udvidet gennemgang rapportering 15561.pdf


When What Who Where


27-05-2024
11:08:56


Created Nicolaj Søby
ns@revisionry.dk


85.191.126.50


28-05-2024
06:17:25


Opened Niels Pihlman
mail@horsensjernogmetal.dk


80.209.10.149
:32816


28-05-2024
06:18:02


Signed Niels Pihlman
mail@horsensjernogmetal.dk


80.209.10.149
:15477


28-05-2024
06:23:08


Opened Ole Martin Mikkelsen
om@revisionry.dk


85.191.126.50
:60172


28-05-2024
06:23:19


Signed Ole Martin Mikkelsen
om@revisionry.dk


85.191.126.50
:60172
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWM3MmM1M2UtODk4NS00YTYwLTgxNjAtZDFiZGE3Njk2ZWEwfDAwMDAwMDAxfDhjNjQwMjQ3LWFhMjUtNGE5ZS1iNWI2LWU3OWFhNGZiM2U1YXwyNTE4MTEyNzI=",
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  "agreementId_344cf7PUuWQ251811272": "344cf7PUuWQ251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
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