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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2023 for EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 27. maj 2024

Direktion

Niels Henrik Pihiman
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-
28 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge
disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udferer handlinger med henblik pad at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 27. maj 2024

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet bestar i udlejning af erhvervslejemal.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder saerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuveerende aktivitetsniveau.
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ..........coiiiie

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET ..

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter ...
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFEKSOMNEAET ..o
Andre finansielle omKOStNINGEr ..........cooiiiiiiiiiiiiieiieeeeen

RESULTAT FOR SKAT........ooiiii e

Skat af &rets reSURAL .....c..oeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEIr @It FESURAL . ....cee e

DISPONERET I ALT.... .o
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2023 2022
932.534 810.228
-265.551 -265.552
666.983 544.676
23 0
-110.617 -103.597
-151.463 -107.006
404.926 334.073
-89.069 -73.438
315.857 260.635
315.857 260.635
315.857 260.635
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Grunde 0g DYGNINGEr ....cooiiiiie e
Materielle anlaegsaktiver ................ccoooooii,

ANLAEGSAKTIVER ...

Andre tilgodehavender...........cccveviiiiiiiiinic e
Tilgodehavender ...
Likvide beholdninger.............ccccoooiiiiiiii s

OMSAETNINGSAKTIVER.........oooiiiiiiece e

AKTIVER ...
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9.857.304 10.122.855
9.857.304 10.122.855
9.857.304 10.122.855

47.589 0
47.589 0
159.688 273.833
207.277 273.833
10.064.581 10.396.688
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Virksomhedskapital...........ooooiiiiiiiiiiiee e
Overfart resultat..............eeeeeeeeeiiiiiiiiiee e

EGENKAPITAL ... ..o

Hensaettelse til udskudt skat .........coevnveieeiiieeeee e

HENSATTE FORPLIGTELSER............cccooiiii e

Prioritetsgaeld. .......ooo i
DEPOSIA ...ttt

1 Langfristede gaeldsforpligtelser .............ccccooiiiiin,

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccoveeeeeiiiniins
Geeld til tilknyttede virksomheder ...
SelskabssKat..........uueiiiiiiii
ANAEN QARIA ..o

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............c.ccooniiis

GAELDSFORPLIGTELSER .........ccocoiiiiiiee

PASSIVER ...

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
125.000 125.000
4.067.807 3.751.950
4.192.807 3.876.950
472.500 451.600
472.500 451.600
1.417.114 2.085.275
250.000 250.000
1.667.114 2.335.275
661.795 603.223
32.518 121.501
2.826.567 2.714.912
68.169 1.038
143.111 292.189
3.732.160 3.732.863
5.399.274 6.068.138
10.064.581 10.396.688
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

NOTER
Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld...........ooooiviiieeennenn. 2.688.497 2.078.909 661.795 0
Deposita ........vveeeeeeiiiiiiiiieeeeeen 250.000 250.000 0 0
2.938.497  2.328.909 661.795 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har pataget kaution for alt gaeld i sgsterselskabet, Pihiman Jern & Metalhandel
ApS, cvr. nr, 26 74 07 54.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet haefter
ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og  kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der afgivet pant pa nom. t.kr. 3.000 med pant i
ejendommen pa Marsallé 26-28, 8700 Horsens, hvis regnskabsmaessig vaerdi pa
balancedagen andrager t.kr. 9.857.
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS for 2023 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 3.600 t.kr.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfaeldet, gennemferes en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWM3MmM1M2UtODk4NS00YTYwLTgxNjAtZDFiZGE3Njk2ZWEwfDAwMDAwMDAxfDhjNjQwMjQ3LWFhMjUtNGE5ZS1iNWI2LWU3OWFhNGZiM2U1YXwyNTE4MTEyNzI=",

  "signedAtUtc": "2024-05-28T06:18:02.4859151Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251811272",

  "agreementId_f5c323wYyzp251811272": "f5c323wYyzp251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f773dcmgNXr251811272": "f773dcmgNXr251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_a43fbdSgzYM251811272": "a43fbdSgzYM251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5f029fqQJtN251811272": "5f029fqQJtN251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_af003cjXpHT251811272": "af003cjXpHT251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_344cf7PUuWQ251811272": "344cf7PUuWQ251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2cfe2ekuhSh251811272": "2cfe2ekuhSh251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b0cda8YsTMw251811272": "b0cda8YsTMw251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_86e74eyTWrh251811272": "86e74eyTWrh251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_0bb219xUKTq251811272": "0bb219xUKTq251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7c954dwHSQg251811272": "7c954dwHSQg251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e8977eSNUPy251811272": "e8977eSNUPy251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f1a737tguYr251811272": "f1a737tguYr251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6f37e7Wpxtw251811272": "6f37e7Wpxtw251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_51cc75nhTpN251811272": "51cc75nhTpN251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8d6680JsUzs251811272": "8d6680JsUzs251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_84cadcPnqmH251811272": "84cadcPnqmH251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "FZ1H7gf3dIXaAnu43aqBXQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1716877337",

  "birthdate": "1959-03-04",

  "exp": "1716880938",

  "iat": "1716877338",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "25684f17-fc2a-4b64-851d-fc04e6f0d6df",

  "name": "Ole Martin Mikkelsen",

  "nonce": "638524741087720341.Zjg2NDE2MzctNzJmNC00MzMwLTgzYjItYTJiODdhNTBlZWRkMGZjNWQ2NjItNWNkYS00MmM1LWFlYjgtODlmNjFmMDA2NGYw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "rat": "1716877309",

  "sid": "64944810-59a6-4d30-85b4-e9bebd61304e",

  "sub": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "transaction_id": "9d50a789-619e-4c8c-8738-1fb866c3f41a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWM3MmM1M2UtODk4NS00YTYwLTgxNjAtZDFiZGE3Njk2ZWEwfDAwMDAwMDAyfDM3MWM2ZDk4LTdlNzEtNGMyNS04YmEwLWZhNmI3YTVjMDJiZHwyNTE4MTEyNzI=",

  "signedAtUtc": "2024-05-28T06:23:19.4613011Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251811272",

  "agreementId_f773dcmgNXr251811272": "f773dcmgNXr251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a43fbdSgzYM251811272": "a43fbdSgzYM251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5f029fqQJtN251811272": "5f029fqQJtN251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2cfe2ekuhSh251811272": "2cfe2ekuhSh251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_86e74eyTWrh251811272": "86e74eyTWrh251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0bb219xUKTq251811272": "0bb219xUKTq251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6f37e7Wpxtw251811272": "6f37e7Wpxtw251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8d6680JsUzs251811272": "8d6680JsUzs251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_84cadcPnqmH251811272": "84cadcPnqmH251811272 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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