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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 25. april 2023

Direktion

Niels Henrik Pihlman
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-
28 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ry, den 25. april 2023

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i udlejning af erhvervslejemal.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBEGSAKLIVET ......eiiiiiiiiiiiiiei

DRIFTSRESULTAT ...

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkknyttede
VIrKSOMNEAET ...
Andre finansielle omkostninger...........cccoceeeiiiiiiiiieiicee e,

RESULTAT FOR SKAT ...t

Skat af aretsresultat..........ocooveieeie e,

ARETS RESULTAT ......ocviiiiiiiiicieietee ettt

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........cooeeviee e

DISPONERET I ALT ...
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2022 2021
810.228 937.055
-265.552 -248.058
544.676 688.997
-103.597 -93.343
-107.006 -110.028
334.073 485.626
-73.438 -18.672
260.635 466.954
260.635 466.954
260.635 466.954
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022 2021
Grunde 0g bYgNINGer ......coooiiiiiiiiie e 10.122.855 10.155.157
Materielle anlaegsaktiver ......................ooiii e, 10.122.855 10.155.157
ANLAEGSAKTIVER ... 10.122.855 10.155.157
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccccvveennnnn.n. 0 244.375
Tilgodehavender ... 0 244.375
Likvide beholdninger................ccccoiiiii i, 273.833 92.622
OMSAETNINGSAKTIVER...........ooviiiiiiiiiiiieiiiieeee 273.833 336.997
AKTIVER ... .o 10.396.688 10.492.154
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital...........ooouueiiiiiiiic e 125.000 125.000
Overkurs ved emiSSION ........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 0 1.375.000
Overfart resultat..........oooevviiiiiiiiii 3.751.950 2.116.316
EGENKAPITAL ..., 3.876.950 3.616.316
Hensaettelse til udskudt skat ..o, 451.600 379.200
HENSATTE FORPLIGTELSER...............coooiii 451.600 379.200
Prioritetsgaeld.........coooiiiiie e 2.085.275 2.685.522
DEPOSItA ..o 250.000 250.000
Langfristede geeldsforpligtelser ................cccoooeeeii e, 2.335.275 2.935.522
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 603.223 626.908
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...............ccccceeeerii. 121.501 18.500
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 2.714.912 2.529.343
Selskabsskat.........cooovviiiiiiiiiiiiii 1.038 81.972
ANAEN GARIA ... 292.189 304.393
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............cccccooiis 3.732.863 3.561.116
GAELDSFORPLIGTELSER .........cooooiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeee 6.068.138 6.496.638
PASSIVER ... 10.396.688 10.492.154
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

NOTER

Gald i alt Galdialt Kortfristet Restgaeld

primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld...........ccccoocieernnnne. 3.312.431 2.688.498 603.223 359.061
Deposita ....coevvveeiiiieeiiiee e 250.000 250.000 0 0

3.562.431 2.938.498 603.223 359.061

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har pataget kaution for alt gaeld i sgsterselskabet, Pihiman Jern & Metalhandel
ApS, cvr. nr, 26 74 07 54.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Selskabet heefter
ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut er der afgivet pant pa nom. t.kr. 3.000 med pant i
ejendommen pa Marsallé 26-28, 8700 Horsens, hvis regnskabsmaessig veerdi pa
balancedagen andrager t.kr. 10.122.
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS for 2022 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 3.600 t.kr.
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EJENDOMSSELSKABET MARSALLE 26-28 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlsegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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